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GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula | Ficha ] ITAPECERICA DA SERRA ESTADQ DE SAO PAULO
754258 l_ 01 tap. da Serra, 30 de novembro . ds 19 89

OBSERVACOES:

;gﬂgg; Um terrenc situado na RUA 27, constituido pelo lote=-
01 da quadra L4k do loteamento FAZENDA DA ILHA, em zona urba=-
na, do distrito e municipic de Embu=Guagl, Comarca de Itape=-
cerica da Serra, medindo 20,00ms de frente para'a rua 27, da
frente acs fundos de quem da mencionada rua olha para o ter-
reno, mede 40,00ms do lado direito, 40,00ms do lado esquerdc
e 20,00ms nos fundos, confromtando 2 direita com a viela 28,
a esquerda com o8 lotes 02 e O3 e ads fundos com o Parque ==
Particular 22, perfazendo a area de 800,00ms2.-CADASTRO N&,-
2224411 52000100000

PROFRIETARIA: MARIA HELOISA FREIRE DE CARVALHO AUDRK brasi=
leira, separada judicialmente, empresdria, RG.3. 538 LoO @ =~ |
CIC.089,205,.338«06, domiciliada na Rua Bernardino Machado, =
56, Capital,

Bgﬁgéﬂlgﬂlgﬁi Registros nis, 5/7 903, 4/7.904 e 3/33.335 des=
' te Cartorio {matricula n2,62.048), onde o loteamento foi re=
gistrado sob n%,3/62.986,=

Escrevente' utorizado

Re1/75.258 em 30 de novembro de 1,989 =PROMESSA DE CESSKOs

Pelo instrumento particular datado de 30 de agosto de 1,989,
JLHA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACUES LTDA., com sede na Ca=-
pital, na Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, 66, apto.05, ==
CGC.57.275.968/0001-48, prometeu ceder e transferir todos os
seus direitos e obriga¢des de compromisséria compradora do =
imdvel retro, decorrentes do compromissc de venda e compra=--
registrado sob n%.1/62,986 para LAZARO MARTINS, RG.17.683.85
9 e CIC.,064.036,228=11, brasileiro, compredor, solteiro, do=-
miciliado na Rua Constelagdo de Andrdmeda, 376, Santo Amaro,

(vide=verso)

a) Os iméveis localizados ne municipic de TABOAO DA SERRA que integraram a circunscrigao deste Registro de Iméveis de 27/1211964 a 22/11/2009, integram atualmente a
Comarca de Tabodo da Serra; anteriormente integraram a 13. 23, 43, 10° e 112 Circunscrigées da Capital; e, b) Os iméveis localizados no municipio de EMBU DAS ARTES que

integraram a circunscri¢gio deste registro de Iméveis de 27/12/1964 a 30/11/2009, integram atualmente a Comarca de Embu das Artes; anteriormente integraram a 12, 2%, 47,

10° e 117 Circunscrigoes da Capital e Circunscrigao Imobiliaria de Cotia.

r
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75.258 Ol Yorag

Capital, p - NCz$39.950,00, nas condigles contra=-
tadas.~EU registrei.~Bmolumentos do Ofie)

cial NCz$1.4&1, uia 225/89-REC.138,834,

AV.02/75.258 em 15 de abril de 2004-
Conforme offcio n® 145/91, expedido pela Prefeituifa Minicipal
de Embu-Guagu, em 18 de abril de 1991, verifica-s§ :

VINTE E SETE passou a denominar-se RUA JAMAICA,Eu,

da Cruz Santana,escrevente averbei, Buid 70/2004k- Protocolo -
n2l199,.001,-

AV.03/75.256 em 15 de abril de 200%4-

Conforme escritura de 1l de Julho de 2003 do 59 Tabeliac de -
Notas da Capital, livro 2,574, paginas 313/324, e certidao --
de casamento n? 14.903, fls,302, livro B-036, expedida pelo--
Registro Civil do 202 Subdistrito- Sao Paulo, em 05 de setem-
bro de 2003, verifica-se que por sentenga proferida pela MM, ~

Juiza de Direito da 3®* Yara dam {1ia e das SucessSes do -
Foro Regional II- Santo aro, SgﬂnPaulo, Dra. Ann:.ﬁaizip--

Wirz de Albuque e Araujo, em 11 de setembro de 1997 que =--
transitou em Jyfgado, o estado,civil de separada Judicialmen

te de MARIA HELOISA} FREIRE DE CARVALHO AUDRA, foi convertide
em DIVORCIO.Eu verbel. Emolumentos R$.7,81- Guia 70/2004

Protocolo n® 199 001~
AV704/75.258 em 20 de abril de 200&-
Conforme escritura de. 11 de Julho de 2093 do 59 Tabeliao de-_

Notas da Capital livro 2, 57# paginas 313/3zh e certidaodi
.casamento n® 76,362, fls.012, livro B-256, expedida pelo Re

gistro Civil do 325 Subdistrito Capela do Socorro, Sao Pauloi
em 19 de abr11 de 200& LAZARO MARTINS contraiu matrimonio-
com MARLI PEIXOTO DE QﬂEIROZ, em 15 de dezembro de 1990 sob ¢

regime da g@emunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.5154

77, sendq qug ela adotou o nome MARLI PEIXOTO DE QUEIROZ MAR
TINS.Eu,k£_ averbei ,Emolumentos R$7,81-Guia 73/04~P,199001,

—

(vide ficha 02)
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GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
— matricula ficha ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAU
75.258 | 02 wpcoso 20 de abril de 2004

R.05/75.258 em 20 de abril de 2004 — CESSAO
Pda escritura retro referida, ILHA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LIMITADA, cedeu e transferiu todos os seus
direitos de compromissdria compradora do imével retro matriculado,
decorrentes do compromisso de venda e compra registrado seb o n.*
01/62.986 para LAZARO MARTINS assistido de sua mulher MARLI
PEIXOTO DE QUEIROZ MARTINS, brasileira, do lar, RG. n.®
14.553.856-sp ¢ CPF. n.° 054.495.898-59, peo valor de R$.0,01, em
cumprimento ompromisso registrado sob o n.® 01/75.258 retro,
sendo que cory h referida escritura que a vendedora esta dispensada
da apresentacijo daicertidies negativas de débitos do INSS e da Receita
registrei. Emolumentos R$.278,21 — Guia 73/2004 -

Federal Eu, :
Protocolo n.° 199.001 — Valor venal R$.13.000,00.

R.06/75.258 em 20 de abril de 2004 — CESSAO

Pela escritura retro referida, LAZARO MARTINS assistido por sua
mulher MARLI PEIXOTO DE QUEIROZ MARTINS, cedeu e
transferiu todos os seus direitos e obrigaghes de compromissério
comprador do imével retro matriculado decorrente do registro n.°
05/75.258 acdima, para ELIAS BEZERRA FERREIRA, casado sob o
regime da comunhfio pardal de bens, na vigéncia da Lei n.® 6.515/77
com ROSIVANE FIGUEIREDO DO NASCIMENTO FERREIRA,
brasileiros, técnico em processamento de dados e assistente co
RG. n.%s 19.447.131-7-sp e 21.974.119-0-sp e CPF. n."s 132.524.
132.524.078-84, domicilindos na Rua Belarmino Cardoso de
n.’ 242, Cidade Dutra, Séo Paulo, pelo valor de RS.13.000,00. Eu,
Registrei. Emolumentos RS$.293,82 — Guia 7372004 -~ Prot
199.001 — Valor venal R$.13.000,00.

R.07/75.258 em 20 de abril de 2004 — VENDA E COMPRA

Pela escritura retro referida, MARIA HELOISA FREIRE DE
CARVALHO AUDRA, vendeu o imével retro matriculado-para ELIAS

NASCIMENTO FERREIRA, pelo valor de R$.0,01, ¢
20 compromisso registrado sob o n.° 06/75.258 acima. Eu, v
Emolumentos R$.293,82 — Guia 73/2004 — Protocolo n.® 199.001 — Valor
venal R$.13.000,00. = ( VIDE VERSO ) =

3000 fichas - 08/2002
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R.08/75.258 em 31 de margo de 2006 - VENDA E COMPRA

Pela escritura de 24 de marge de 2006 do 21° Tabeliio de Notas da
Comarca da Capital de Sio Paulo, feita no livre n°.2968, péginas
231/234, ELIAS BEZERRA FERREIRA, consultor de vendss, ¢ sua
mulher ROSIVANE FIGUEIREDO DO NASCIMENTO FERREIRA,
residentes na Rua Zike Tuma, n°.355, apto.33-A, Jardim Ubirajara, em
Sée Paulo, venderam o imével retro matriculade para FAUSTO
TRINDADE PAES,comerciante, RG.15.733,938-5-sp, CPF.134.636.648-
95, casade pelo regime da comunhfic parcial de bens, ns vigéncia ds Lei
n’.6.51877, com MARCIA BONUCCI PAES, professora,

RG.20.091.576-sp, CPF.136.202.558-57, ambeos b residentes na
Rua Dr. Maure Paes de Almeida, n°.591, apto.103, B » Badrre do
Secorre, Sio Paulo, pelo valor de RS.14.500,00.- Eu, - Joné
Carlos Adriano, escrevente, registrei. Emelumentos 09 - Guia

n°.63/2006 - Protecolo n°.212.393

L

AV.09/75258 em 12 de marco de 2013 —

Conforme requerimento datado de 10 de janeiro de 2013, feito por
Fausto Trindade Paes e Marcia Bonucc Paes, Alvara de Habite-se n°
295, e certidao 89— Prot. 1716/2007, expedidos pela Municipalidade de
Embn Guacu, em 30 de agosto de 2010 e 28 de fevereiro de 2007, no
imoével foi construida uma residéncia assim descrita: Pavimento térreo:
computavel - 114,65m2 - total 114,65m2, pavimente suoperior:
computavel — 9415m2 — total 94,15m2 - Edicula: computave -
51,43m2 - total 51,43m2 —~ Piscina/Garagem/Varanda: niéeo computavel
87.33m2 - total 8753m2 — Total: computavel 260,23m2 - nio
computavel 87,53m2, totalizando a area construida de 347,76m2, a qual
recebeu o n° 463 da Rua Jamaica, sendo que fica arquivada neste
Registro de Imoveis, na pasta 47 sob o n® 9.356 a certiddo negativa de
débitos relativos as contribuictes previdenciarias e as de terceiros sob o
n° 000232013-21928845, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil — Ministério da Fazenda, em 04 de marco de 2013, referen

( VIDE FICHA 03 )

T~
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e ratriculs _____EERALHC,“, APKCERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAULO,
75.258 r 03 ap. da Shrra, 12 de marco de 2013
LY

area construida de 347,76m2. Eu, \<\>* Diomar da Cruz Sanfana,
escrevente averbei. Emolumentos R$.27 — Guia 48/2013 — Protocolo
n° 265.952 em 11 de marge de 2013 — Valor base R$.356.349,67 -

AV.106/75.258 em D3 de julho de 2013
Conforme requerimento feito por Marcia Bonucci Paes em 05 de julho
de 2013, e cédula de identidade expedida pela Secretaria da Seguranca
Piblica de Estado de Sdo Paulo, em 2§ de janeire de 2009, 1Ca-se
que o numero atual do RG da mesma é n°.20.091.576-9-SP.- Eun,
José Carlos Adriano, escrevente, averbei. Emolumentos R$.12,10
n°.127/2013 — Protocolo n°.267.493 — Em 05 de julho de 2013.

R.11/75.258 em 08 de julho de 2013 - VENDA E COMPRA k
Pelo instrumento particular datado de 20 de junho de 2013, FAUSTO
TRINDADE PAES e sua mulher MARCIA BONUCCI PAES,
RG.20.091.576-9-sp, venderam o imédvel retro matriculade para FABIO
TRINDADE PAES, administrador, R(.157339373-sp, CPF.124.779.108%-
41, e sua mulher MARINA RODRIGUES DE VASCONCELLOQS
PAES, professora, RG.MG-3659620-MG, CPF.(28.087.546-33, ambos
brasileiros, casados no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia
da lei n°.6.515/77, domiciliados na Rua Jangal, n*.553, Cond. V
em Vinhedo, Estado de Sdo Paulo, pelo valor de R$.470.000,00.- Eu;
registrel. Emolumentos R$.1.176,61 — Guia n°1272013 -~ Proto
n°.267.352 — Em 05 de julho de 2013,

R.12/75258 em 08 de julho de 2013 - ALIENACAQ FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular retro referido, FABIO TRINDADE PAES e
sua mulher MARINA RODRIGUES DE VASCONCELLOS PAES,
deram o imé6vel retro matriculado em ALYENACAO FIDUCIARIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF.
N°.00.360.305/0001-04, num valor de R$.490.000,00; para garantia da

{ VIDE VERSO)

-
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divida do valor de R$.420.000,00; que sera paga em 414 meses, com
juros de taxa nominal de 8,5101% ao ano e efetiva de 8,8500% ao ano,
prestacio inicial num valor de R$.4.196,56; sendo que no caso dos
devedores possuirem, na CAIXA, na data da contratacio do presente
instrumento, conta corrente com Cheque Especial, cartio de crédito, e
débito dos encargos mensais vinculados 2o financdamento em conta
corrente na CAIXA ou em folha de pagamento, é concedido um redutor
a taxa de juros acima referida, passando esta a ser $,0000% ao ano
(nominal) e 8,3000% ao ano (efetiva), nas demais condi¢ies constantes
do referido instrumento, inclusive o prazo de caréncia de sessenta dias
(6®), para efeito de intimagio dos devedores fidudantes (paragrafo 2°,
Art. 26 da Lei n°.9.514/97); e que, para efeito de leildo (Art. 27 da Lei n.”
9.5197), 0 imdvel retro matriculado foi avaliado por R$.490.000,00.-

registrei. Emolumentos R$.1.176,61 — Guia n°.127/2013
n°.267.352 — Em 05 de julho de 2013.

AV.]QJ"?SJSS em U8 de julho de 2013

Nos termos do artigo 18°, paragrafo 5° da Lei n°.10.931 de 02 de agosto
de 2004, procede-se a presente averbagdo para constar que foi emitida
vma (D1) Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Cartular
n°.1.4444.0327483-7 — Série: 0613, datada de 20 de junho de 2013, no
valor de R$.420.000,00 na data hase de 2[1 de junho de 2013, tendo como
instituicao custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA,
€r a da_alienacao fidudaria objeto do registro n°.12/75258 retro.-
Ewx . averbei. Guia n®.127/2013 — Protocolo n°267.352 - Em
05 de juytho de 2013.

AV.{#’IS.ZSS em 03 de abril de 2014 -
Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central de
Indisponibilidade de Bens, em 28 de margo de 2014, protocolo n’
201403.2514.000025789-1A-200, por decisdo proferida pelo Tribunal
Regional Federal da Terceira Regiic — 5* Vara Civel de Siio Jose
Rio Preto- Sde Paulo { processo n* 200761060107384) foi decretad

“ continua na fichan® 04 “ \

1
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75.258 04

ltap. da Serra, (3 de abril de 2014

S BENS DE: FABIO TRINDADE
~ye dos, direitos constantes dos registros n’s
& |Diomar da Cruz Santana, escrevente
colo n® 270.816 - em 31 de margo de

a INDISPONIBILIDAD
PAES, conforme verifi
11/12 desta matricula.Eu)
averbei. Guia 64/2014 -
2014

AV.15/75.258 em 05 de fevereiro de 2016 - PENHORA

Conforme certidao de penhora expedida pela 5* Vara Federal de Sio
José do Rio Preto, Sao Paulo, em U3} de fevereiro de 2016,
PHO00113208, extraida dos autos da acdo de execuciio fiscal ( numero
de ordem: 00107380620074036106), como exequente FAZENDA
NACIONAL, CNPJ 00.394.460/0001-41 e executados: RP-MAPAC
COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA-ME, CNPJ: 00.998.7 520041 -
93; FABIO TRINDADE PAES, CPF.124.770.108-41 e ANDRE
LEISTER ROSEIRA, CPF.132.805.738-07, objetivando a cobranca da
importanda de R$.27.001,47, os direitos constantes dos registres ns
11712 desta matricula de Fabio Trindade Paes foram PENHORADOS,
tendo sido nomeado depositirio 0 mesmo, ficando referidos direitos,
conforme disposto no artigo 53, 1° da Lei n" 8.212/01,
INDISPONIVEL, permanecendo /porém em pleno vigor a
INDISPONIBILIDADE constante | da a erbaciao n® 14/75.258 retro,
sendo que eventual necessidade de intimacido de cénjuge sera analisada
nos autos pelo Magistrado. Eu, W averbel. Guia 252016 —
Protocolo n" 278.247 — em 03 de feve de 2116 - Emolumentos serio
pagos a final ou no cancelamento ou quando da efetivacioc do registro
da arrematacio ou adjndicacao do imovel.

AV.16/75.258 em 25 de fevereiro de 2016

Fica CANCELADA a3 averbacin n°14/75258 retrp, referente 2

indisponibilidade de bens de FABIO TRINDADE PAES, nos termos do

comunicado de cancelamento de indisponibilidade expedido pela

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 18 de fevereiro de
{ CONTINUA NO VERSO)
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2016, protocolado sob o n".201602.1617.00110398-TA-5210, e da decisdo
proferida pela 5" Vara Federal de S&do José do Rio Preto, Estado de 530
Paulo, Tribunal Regio Federal da Terceira Regido (processo
n°.200761060107384).- Fu - José Carlos Adriano, escrevente,
averbel. Guia n°.37/2016 - Proldcole n°.278.372 — Em 22 de fevereiro de
2186.

N

AV.17/75.258 em (5 de Novembro de 2020
Fica CANCELADA a averbagiio n® 15/75.258 retro, referente a penhora, nos
termos do oficio n® 257/2020-gls expedido pela Secretaria da 5* Vara Federal
de Sdo José do Rio Preto em 26 de maio de 2020, extraido dos autos da agdo
de Execugdo Fiscal (processo n® 0010738-96.2007.403.6106), em que sdo
A NACIONAL (autor), e FABIO TRINDADE PAES
(polo passivp); e demais executados: RP MAPAC COMERCIO
AGENS LTDA ME;e, ANDRE LEISTER ROSEIRA.
Rafael Antunes de Souza, Escrevente averbel. - Valor base
R$.27/901,47 - Guia 207/2020 - Protocolo n° 296.566 - em 20 de Outubro de
2020/- Selo Digital: 1207413310A00000144309200 -

A\X18/75.258 em 01 de Setembro de 2026

Fica CANCELADA a averbagdo n° 13 retro, referente a Cédula de

Crédito Imobiliario Integral ¢ Cartular n® 1.4444.0327483-7 - Série:

0613, nos termos do requerimento datado de 28 de abril de 2026,

apresentado por protocolo Online IN01277403C, pelo qual a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, j4 qualificada, autoriza o presente

cancelamento, em virtude de que n#o foj-uwbjeto de transferéncia a

terceiros ¢ da consolida¢do adiante. - Eu, Nathalia Mari Kubo

Ratte, escrevente averbei. - Guia 165/2026 - Protocolo n° 321453 -em

05 de Novembro de 2024 - Selo Digital: 1209413310A0000026007426K -

AV.19/75.258 em 01 de Setembro de 2026 - CONSOLIDAC_AO
Conforme requerimento formulado pela Caixa Econémica Federal,

Continua na fichan® 5
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CERAL REGISTRO DE IMOVEIS
matrigula === ficha ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PA
75.258 3  updsem 01 de Setembro de 2026

notifica¢des, Guia de Recolhimento do ITBI e demais documentos [\

apresentados, tendo em vista que os fiduciantes devedores: FABIO
TRINDADE PAES, e sua mulher MARINA RODRIGUES DE
VASCONCELLOS PAES, ja qualificados, foram notificados e as
diligéncias resultaram infrutiferas, tendo sido expedido Edital de
Intimagdio para os referidos devedores, datado de 25 de junho de 2025,
publicado no Diario Registral em 26, 27 ¢ 30 de junho de 2025, os quais
deixaram de¢ purgar a mora, fica desta forma consolidada a propriedade
plena do imével constante desta matricula, para a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/97, sendo que a credora fiduciaria
adquirente deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da Lei Federal n® 9:514/97. Valor atribuido para consolida¢io de
R$.552.020,94.- Eu, Nathalia Mari Kubo Ratte, escrevente
averbei. - Guia n° 165/2026 - Protocolo n° 321.453 - em 05 de Novembro
de 2024 - Selo Digital: 1 13310A0000026007326M -
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CERTIDAO CUSTAS

CERTIFICO, que a presente certiddo da matricula n° 75258, foi
extraida sob a forma de documento eletrénico mediante
processo de certificacdo digital disponibilizada pela ICP-Brasil,

nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24/08/2001, EC | Emolumentos ... Do 4222
32, bem como na lei n° 11.419/2006 de 19/12/2006, para sua |Estade ... ... - 12,00
validade, ser conservada em meio eletrdnico, bem como |Sec.Fazenda ..., : 8.21
comprovada a autoria e integridade e que revendo os Livros de _?‘?3'5;”0 t(_:'V” """"" ggg
Registros, del ifiquei t PRENOTACAO 321453, | 'Mb.Juslica ;
eqgistros, deles verimquel constar a C ) Ministério Publico - 2’03

feita em 05/11/2024, natureza: notificagao, valido até

05/12/2024. CERTIFICO FINALMENTE, nada mais constar 'T”épTo:to Munlelpal =5 o - f 78’2‘21
com relagdio ao imoével objeto desta matricula. NADA MAIS.O |~ 000 ’
referido € verdade e dou fé. 02/09/2026 Recibo: 321453 Guia:
166/2026 ’
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
{ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n°®
93.240/86, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a contar

T T e Valdecir Bernardo Castiglioni

Oficial

Itapecerica da Serra, 02 de setembro de 2026

Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra — SP
Observacao:
Integram a circunscricdo imobilidria de competencia deste Servico de
Registro de Imoveis, - o distrito Jardim Jacira: - o municipio Embu-
Guacu e distrito Cipo Guacu: 0 municipio Sio Lourenco da Serra: e, -
o municipio Juquitiba e distrito dos Barnabes, desde 27 de dezembro

de 1964 e integcraram os municipios de: Tabodo da Serra ate
22/11/2009 e Embu das Artes ate 30/11/2009.

SELO DIGITAL
1207413C30A0000026007526Y
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico https://selod
igital.tjsp.jus.br




