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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO, DE IMOVEIS
- matricula ficha de [Cotia .
-103.216- -01- 31 agosto 2011
Cotia, de " de

T IMOVEL:- CASA 1333 — "Tipo_D” - Vila Bons Filuidos— @lo Condominio
Residencial denominado “Condominio Residencial Viva Vida”, sito a
Estrada do Lutero, n°65, neste municipio e comarca de Cotia, 'Estado de Sao
Paulo, assim descrita: “Com 129,2600m2 de area privativa real, sendo 86,0800m?2
de area construida e 43,1800m2 de area de quintal e jardim; 143,2781m2 de area
de infra-estrutura comunitaria e de lazer, totalizando 272,5381m2 de area bruta, | -
cabendo-lhe uma fragdo ideal de 233,3271m2, ou 0,1900% na totalidade da area
do condominio, bem como uma participagéo nas despesas gerais do condominio
de 0,1900%”.- Com direito a uma vaga de garagem localizada em frente da
respectiva unidade e contigua a mesma, para estacionamento de veiculo
1l tamanho médio, sem necessidade de manobrista.-

INSCRICAO CADASTRAL: 23164-32-89-0001-00-000 (area maior).
REGISTRO ANTERIOR: R 17/M.82.332 em 31.08.2011 deste registro. -

i PROPRIETARI - INCORFAST INCO DORA LTDA, com sede na Rua
.| Aimberé, n° /081 em Sao Pa O-Capl scrita -no CNPJ/MF  sob
°00 756 144/0Q01-72. - S o

(0] Of'C|aI Substltuto
" | D: R$6

l P - = "J'\\
" | Av.01, em 21 de junho de 201375‘\\\_([/

CADASTRO. -

| Pela autorizagdo contida na escritura adiante mencicnada, e a vista do IPTU
| expedido pela Prefeitura de Cotia, verifica-se que o imével encontra-se
atualmente cadastrado sob n® 23253.11.08.0196.00.000.-

O Escrevente autorizado — :%' h (Bel. PAULO TARCISO ALVES)
D.R$12,10

R.02, e 21 de junho de 2013. —
VENDA E COMPRA. —

Pela escritura publica lavrada em 21 de maio de 2013, as pags. 179/181, do livro
n°® 2055, do 27° Tabeliado de Notas do Municipio e Comarca de Cotia-SP, a
proprietaria ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula a ANDRE
BARBOSA NEVES RAYMUNDO, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, RG.
n°® 35.521.406-4-SSP/SP e CPF/MF n° 343.491.968-20, residente e domiciliado
na Rua Dr. Zuquim, n® 1087, Sao Paulo-SP, pelo valor de R$ 179.300,00.
— Foram apresentadas e arquivadas as CND'S Previdenciarias e de Tributos
-segue verso-

(Bel: Edson Schumiski).
Prot: 192.226.-

MOD. 10
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—— matricula — ficha

-103.216- -01-
verso
-[Federais. Foi emltlda pelo Tabelionato a Declaragédo sobre Operacgéo Imobmana
(D.O.1.).-
" 10 Escrevente autorizado j (Bél. PAULO TARCISO ALVES)
- [P-R$901,07 ' . - Prot. 215.769 — S.1.K. -

R.03, em 16 de setembro de 2013.-
VENDA E COMPRA .-

‘| Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado eém 29 de
agosto de 2013, em Cotia-SP, o proprietario, ANDRE BARBOSA NEVES
RAYMUNDO, ja qualificado, transmitiu o imével desta matricula a
CRISTIANO FRANCISCO DE FREITAS, brasileiro, solteiro, maior, servidor
publico municipal, RG n® 330177576-SSP/SP, CPF/MF n° 287.648.868-08,
residente e domiciliado na Rua Murici, n°100, casa 01, Jardim Recanto Suave,
. | Cotia-EP, pelo valor de R$325,000,00 sendg{R/%,Z,éee’@’O valor dos recursos

proprios; e R$292.500,00 referente ao 1iciamento concedido, pagaveis na

forma, com as clausulag’e condi¢ges constantes do titulo.-
JOAO LUIZ SIMOES.-

O escrevente aut
D.R$552,58 — C/

R.04, em 16 de sétemb/rq de 2013.-
ALIENACAO FIDUCIARIA.-

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, o proprietario
_ CRISTIANO FRANCISCO DE FREITAS, ja qualificado, alienou

fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA _ECONOMICA
FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Barnicario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, para garantia do
mutuo no valor de R$292.500.00, que sera pago no prazo de 240 meses;
a taxa anual de juros: nominal 8,5101% e efetiva 8,8500%; Sistema de
Amortizagao - SAC; vencimento do primeiro encargo mensal: 29/09/2013; valor
do encargo inicial total: R$37898,45; origem dos recursos: SBPE; valor da

garantia fiduciaria: R$363/000.00, WJB’EIéusulas e condi¢oes

constante do contrato.-

O escrevente autorizado
D.R$502,35 — C/F|

r(O/JOAO LUIZ SIMOES.-

segue ficha 02
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CNM 119917.2.0103216-42

‘REGISTRO GERAL ; SERVENTIA DO REG_LSTRO DE IMOVEIS

VRO ‘N2 2--

"._“.-matncula — 1 ficha—

'103216 || 02

_ Cotia, - de -’

ol Av. 05 em 16 de setembro de 2013.-
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-

_Pelo lnstrumento partlcular menc10nado no R.03 desta a CAIXA ECONOMICA ,
EEDERAL ja quallflcada ‘na qualidade de credora de CRISTIANO__~-.;--
FRANCISCO .DE FREITAS, ja qualificado, da ‘quantia de R$292.500,00; | -
'garantlda pela alienagdo fiduciaria a que se refere o R.04, emitiu em
29/08/2013, nos termos do artigo 18 e seguintes da Lei n° 10. 931/2004 a’

-"Cedula de Credlto Imobiliario, Numero 1.4444.0340799-3 - Série: 0813, da .
qual - constam  os segumtes dados: Valor do crédito® em 29/08/2013

R$292 500, 00;. . (data .de  vencimento," valor das prestagdes, - critério; de - |
atuallzagao monetana taxa de juros encargos e demals caracterlstlcas do,;;-

demals clausulas e condlgo es do titulo -

O escrevente autorl(za ® I/"/ JOAO LUIZ SIMOES o A

allenagao f dumarla reglstrals sob os p%s03 e 04 desta matrlcula com asi;i
D. N|h|| "/ T | Prot218:868 - G.Q.S. *;

Prenotado sob n° 403. 993, em 21/07/2025
Protocolo ONR: IN01419690C IR CY I
AV.086, em 12 de malo de 2026 o A R L M

. q‘uenmento adlante menulonado © conforme |tem 1 3 da declaragao da: g
»c[edora fiduciaria not|0|ando que a cedula de crédito imobiliario. n° | -
1:4444.0340799-3 - Série; 0813, emitida aos’ 29/08/2013 nao foi . objeto de |
transferéncia a terceiros, procede-se a presente’ para constar .que ‘a credora-»
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja quahflcada autorlzou o CANCELAMENTO‘ -
“da Cedula de Credlto lmOblllaI'IO menclonada na Av. 05 desta matrlcula*' ?' S I

TEscrevente autonzado LA
Selo dlgltal 1 1991 7331 000000086991 326L

Claudlo‘Dlerklson Mendes Bachlega

fPrenotado Sob n° 403,993 em 217072095,
Protocolo ONR: IN01419690C
AV.07; em 12 de maic de 2026.

~|"CONSOLIDAGAO -

continua no verso

F<MOD. 10t
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——— matricula ficha

L_103216 1 L g0

Pelo requerimento adiante mencionado firmado-aos 13 de abril de 2026, em
Florianopolis-SC, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a
-| propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome da credora
~ fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o
devedor fiduciante CRISTIANO FRANCISCO DE FREITAS, ja qualificado, nao
atendeu a intimag&o para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a
certiddo de transcurso de prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a
guia do imposto de transmissdo (ITBI) e :seu respectivo comprovante de
recolhimento. Foi atribuida a conso%‘dagéo o valor de R$408.869,16.

Escrevente autbrizado, 2 Claudio Digrkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000086991426J
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imédvel da matricula n.2 103.216, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Util anterior a sua expedigdo. Certifico ainda
que se encontra prenotado sob n® 412.840 em 16/01/2026, titulo referente ao imovel desta matricula.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 12 de maio de 2026.

Emolumentos: R$ 45,88 Selo Digital: 1199173C30000000870079268
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justica: RS 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 403993




