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(IMOVEL: Lote 2, desdobrado de 4rea maior, situado no Bairro Esplanada do Carmo,\
perimetro urbano do municipio de Jarinu, comarca de Atibaia-SP, com drea de 644593 m’.

com as seguintes divisas ¢ confrontagdes: inicia no ponto “03”, situado na divisa da Area
“B” (Matricula n° 94.741) com a Av. Angelo Bernucei, deste segue confrontando com a Av.
Angelo Bernucei pelos seguintes azimutes e distincias: segue com azimute de 300°45°05” e
distdncia de 89,88 metros até encontrar o ponto “04™, deste deflete a direita ¢ segue em curva
com raio de 500,00 metros e distdncia de 1,34 metros até encontrar o ponto “4A%, deste
deflete & direita ¢ segue com azimute de 67°57°02” ¢ disténcia de 77,66 metros, confrontando
com o Lote 3 até encontrar o ponto “4B”; deste deflete a direita e segue com azimute de
90°06°23" ¢ distancia de 95,64 metros, confrontando com o Lote 1 até encontrar o ponto “2”;
deste deflete 4 direita e segue com azimute de 229°43°14” e distdncia de 116,97 metros,
confrontando com a Area B (Matricula n® 94.741) até encontrar o ponto “3” inicio desta
descrigao.

PROPRIETARIA: ANAPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ:
48.821.045/0001-53, com sede na Rua Angelo Bernucci, s/n°, Fundo, Bairro do Alambique,
Atibaia-SP,

REGISTROS ANTERIORES: R.0l de 05/01/1978 na Matricula 8.088; Av.01 de
02/11/1988 na Matricula 50.890; Av.01 de 03/03/1989 na Matricula 51 1.163; Av.05 -
Retificagdo Administrativa de 11/04/2012 na Matricula 52.354; ¢ Av.02 - desdobro, desta
data, na Matricula 105.354 do Lv° 2 - Registro Getal.

Atibaia, 21 de maio de 2012.

O Escrevente,

(Pratocolo n® 254.135 de 08/05/2012)

%ﬁ%ﬂ% Couto

Av.01/105.975 - Protecolo n. 254.135 de 08/05/2012 — APP - Conforme consta do projeto
de retiﬁcaqﬁg constante da Av.01 na Matricula n° 105.463, verifica-se que sobre este imével
existe uma AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE com 30,00 metros de largura a

partir do eixo do fio d'4gua e borda do brejo existente na 4rea. Atibaia, 21 de maio de 2012,
O Escrevente,

. e Ragael’ A%ﬂ ge Carvalho Couto
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(Av.02/105.975 - Protocolo n. 260.329 de 06/11/2012 — APP — Conforme requerimento da )
proprietiria, datado de 01/11/2012, instruido com planta, memorial descritivo ¢ ART n°
92221220121488812 devidamente quitada, assinados pelo responsavel Eduardo Alexandre
da Costa, CREA n® 5061922039, sobre este imével existe uma AREA DE
PRESERVAGCAO PERMANENTE com érea de 5.862,15 m*, dentro das seguintes divisas
e confrontagdes: inicia no ponto “4A”, situado na divisa da Avenida Angelo Bernucci com o
Lote 3, e segue com azimute de 67°57°02” e disténcia de 77,66 metros, confrontando com o
Lote 3 até encontrar o ponto 4B, deste deflete a direita segue confrontando com o lote 1 com
azimute de 90°06°23™ e disténcia de 95,64 metros até encontrar o ponto 02, deste deflete 4
direita e segue com azimute de 229°43'14” e disténcia de 72,78 metros até encontrar o ponto
A, confrontando com a Area B; deste deflete a direita e segue confrontando com o lote 2
pelos seguintes azimutes e distincias: segue com azimute de 258°44°46” e distdncia de 17,14
metros até encontrar o ponto B; deste deflete a esquerda ¢ segue com azimute de 248°12°36”
e distancia de 18,31 metros até encontrar o ponto C, deste deflete a direita € segue em curva
com 28,95 metros até encontrar o ponto D, deste deflete a esquerda e segue com azimute de
252°27'16” e distincia de 2,96 metros ate encontrar o ponto E;deste deflete a direita e segue
com azimute de 300°45°05” e distincia de 53,76 metros, confrontando com a Avenida

Angelo Bernucci até encontrar o ponto (4, deste deflete 2 direi m curva com raio
de 500,00 metros e distdncia de 1,34 metros confrontando conya Aveni gelo Bernucci,
até encontrar o ponto 4A, inicio desta descri¢do. Atibaia, 2012. O
Escrevente, i

K os Antonio da Silva
Av.03/105.975 - Ex officio - INSCRICAO CADASTR? aqui matriculado
encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob ntmero 0050.000.0002.00-0.

Atibaia, 26 de abril de 2013. O Escrevente,

- dhL AN
de Carvatho Couto

R.04/105.975 — Protocolo n°® 265.157 de 22/04/2013 - reapresentado em 25/04/2013 -
VENDA E COMPRA - Pela escritura publica de venda e compra, lavrada em 14 de
dezembro de 2012, no Registro Civil e Tabelionato de Notas de Jarinu-SP, livro 147, folhas
* | 15/18, apresentada em certidio de 31/01/2013, a proprietiria ANAPE -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, atualmente com sede na Rua Oswaldo
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6amésio de Oliveira, 03, fundos, bairro do Alambique, Jarinu/SP, ja qualificada, vendeu o)
imével aqui matriculado 4 WALTER NUNES, brasileiro, comerciante, RG: 28.565.046-4
SSP/SP, CPF: 187.138.438-93, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Rio Tejipi6,
n® 71, Bairro Jardim Santo Antbnio, Campo Limpo Paulista-SP, pelo prego de RS
246.105,60, pago da seguinte forma: R$ 6.905,60 no ato em moeda corrente; e o restante em
13 parcelas no valor de R$ 18.400,00 cada uma, representadas por cheques, vencendo-se o
primeira em 25/02/2013, ¢ os demais no mesmo dia dos meses seguintes, ficando ajustado
entre as partes que a venda foi feita com a CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA, nos
termos dos artigos 121, 122, 127, 128, 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro. Foi apresentada
a Certidio Negativa de Tributos Municipais. Valor venal: R$ 260.931,25. Atibaia, 26 de
abril de 2013. O Escrevente,

» de Ca o Coute

Av.05/105975 - Protocolo n. 268422 de 29/07/2013 - CANCELAMENTO DE
CLAUSULA RESOLUTIVA - Pela Declaraglio de Quitagio de Imoével datada de
26/07/2013, foi autorizado pela credora ANAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, j4 qualificada, o CANCELAMENTO DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA
constante do R_04 desta matricula, em virtude da liquidagsio da divida. V : R$ 239.200,00.
Atibaia, 31 de julho de 2013. O Escrevente, ("~ ) ’27‘

L) rg‘l/‘/

Iy
R.06/105.975 — Protocolo n. 269.7 04/09/2013 - VENDA E CB“PRA - Pelo
instrumento particular de compra e venda de imovel, mifuo com alienagdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito com recursos do SBPE - SFI (fora do SFH), formalizado de acordo
com a Lei n° 9.514 de 20/11/1997, datado de 02 de setembro de 2013, contrato n°
1.4444.0395205-3, o proprietario WALTER NUNES, ja qualificado, vendeu o imével aqui
matriculado a CHRISTIANE DAUD PEREIRA, brasileira, proprictaria de estabelecimento
comercial, RG: 7.371.487-2 SSP/SP, CPF: 029.106.158-39, separada desde 17/12/2003,
residente ¢ domiciliada na Rua Oswaldo Damisio de Oliveira, n° 35, Bairro Alambique,
Jarinu-SP, pelo prego de R$ 1.150.000,00, pagos da seguinte forma: RS 150.010,00 com
recursos proprios, quitados; e, o restante, R$ 999.990,00 mediante financiamento concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, destinado & integralizacio do prego do imével. Foi
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Gpresentado o comprovante do recolhimento do ITBI como rtidiio Negativa de )
Tributos Municipais. Atibaia, 06 de setembro .0 A

de amargo Viana

< s e
R.07/105975 - Protocolo n. Q@’Iéo de 04/09/2013 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular mepéfonado no R.06,
o imével aqui matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma dos arts. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transmitida sua propriedade resoliivel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Brusilia/DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento por esta concedido & compradora e
devedora fiduciante CHRISTIANE DAUD PEREIRA, no valor de R$ 999.990,00, destinado
4 integralizagiio do prego do imé6vel, pagos na conformidade da cliusula sexta do contrato.
Origem dos recursos: SBPE - Sistema de Amortizaglio: SAC; Prazo de amortizagfio: 346
meses; taxa anual de juros nominal: 9,0178%; efetiva: 9,4000% - Encargo inicial: Prestagdo:
RS 10.404,89; Seguros: RS 750,99; Total: RS 11.155,88. Data de vencimento do primeiro
encargo mensal: 02/10/2013. O imével foi avaliado em R$ 1.500.000,00, inclusive para fins
do leildo extrajudicial. Prazo de caréncia para expedigdo da intimago para os fins previstos
no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. Ficam fazendo parte integrante do registro,
para todos os efeitos, as demais clausulas i stamtes do instrumento, do qual
uma via fica arquivada. Atibaia, 06 d€ setémb o'

¢ José de Camargo Viana

_ ~— .
Av.,08/105.975 - Protocolo n°. 269.760 de 04/09/2013 - (;F})U{A DE CREDITO
IMOBILIARIO - Pela Cédula de Crédito Imobilidrio, datada de 02/09/2013, emitida por

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, como devedora: CHRISTIANE DAUD PEREIRA, foi
emitida a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, série 0913, n° 1.4444.0395205-3,
Integral ¢ Cartular, decorrente do financiamento concedido e registrado no R.07 desta
matricula. Valor do crédito R$ 999.990,00. Valor da avaliagéio do imével RS 1.500.000,00,
constando do instrumento as demais ¢l 5

integrante desta. Atibaia, 06 de setemb
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6.015/73, ¢ feita esta averbagdio para constar que os REGISTROS ANTERIORES desta
matricula sdo: R.01 de 05/01/1978 na Matricula n® 8.088; Av.01 de 02/11/1988 na Matricula
n° 50.890; Av.01 de 03/03/1989 na Matricula n° 51.163; Av.05 de 11/04/2012 - Retificaggo
Administrativa na Matricula n® 52.354; e Av.02 - Desdobro, desta data, na Matricula n°
105.463, e niio como constou. Atibaia, 07 de agosto de 2014. O Escrevente,

{ W Rafaela Abdo de Carvalho Couto
M |

Av.10/105.975 - Protocolo eletronico n. 419.735 de 05/02/2025 - IN01328385C -
CANCELAMENTO DE CCI - Fica cancelada a Av.08 nesta matricula em virtude de
autorizagio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL de 20/04/2026. Constou
declaragio da credora de que a CCI nfo circulou. Atibaia, 12 de maio de 2026. O Escrevente,

Selo digital: 120485331VW000768048RS267.
Artlru}Mnte

Av.11/105.975 - Protocolo n. 419.735 de (15/02/2025 - IN01328385C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ja qualificada no R.07, conforme requerimento datado de 20/04/2026, instruido com a
certiddo de notificagdo a fiduciante CHRISTIANE DAUD PERFIRA, na qual consta que
apos transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfio houve a purgagiio da mora. Foi
apresentada a guia de pagamento do ITBI n® 610/2024 no valor de R$ 41.127,09 paga em

30/07/2024. Valor: RS 1.645.083,54. Atibaia, 12 de maio de 2026, O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1HD000768058V126Y.

Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia, extraida por processo
reprografico, foi expedida de acorde com o arfigo 19 da Lei 6.015/73,
i | estando de conformidade com o original arquivado neste registro e
acompanha o titulo a que se refere. Esta certiddo serve de filiagao
vintenéria nos casos da matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos.
O Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.
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Alibaia-SP, 13 de maio de 2026.

Selo n°® 1204853C3WL000768059VE26I
L | Constlte o selo em https://selodigital tisp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 4588 R$: 13,04 R$: 8,92 R$:241 R$:315 R$:220 R$:092 R$: 76,52
Para lavratura de escritura esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "c").
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