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Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
07 de outubro de 1939 ;

01572323

11RlI 01572323

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regisffo de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0304022-95

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
pr—atricula fich
304.022 [ 01 ] SaaPaulo, gg de feyereiro 9 2001.

IMOVEL:- VAGA DUPLA n® 163/164, do tipo P/M, localizada no 12 subsolo do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CIUDAD REAL”, situado Rua Maria José da
Conceigao, n? 75, & Rua Carvalho de Freitas, na Vila Andrade, 292 Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa de 19,580m?2 e a area comum de 27,333m?, perfazendo a
area total de 46,913m?, correspondendo-lhe uma quota de participacao de 0,1838%
sobre as despesas de condominio, € uma fragdo ideal de 0,1838% no terreno e nas
coisas comuns do condominio. Referido empreendimento foi submetido ao regime de
condominio conforme o registro feito sob n2 5 na matricula n® 288.154.
CONTRIBUINTE:- 169.212.0061-1, em Area maior.

PROPRIETARIA:- MARQUES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita
no CGC/MF sob o n® 01.521,433/0001-55, com sede nesta Capital, na Rua Alvarenga,
n? 470.

REGISTROS ANTERIORES:- R.7/M.4.427, feito em 14/04/98; R.9/M.13.822,
R.11/M.16.482, R.7/M.122.743, R.4/M.133.816, R.5/M.138.142, R.6/M.191.674, e
R.4/M.245.015, feitos em 06/05/98; e R.14/M.48.575, R.4/M.51.440, R.12/M.85.489 ¢
R.3/M.284.381, feitos em 24/07/98 (M.288B.154) - tedasdeste Servigo Registral.

ovembro de 1999, na
matricula n® 288.154, verifica-se que por instrumento particular de 11 de outubro de

1999, com forca de escritura publica, Méummmm
HIPOTECADO a COMPANHIA REAL DE CREDITO IMOBILIARIO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 62.500.376/0001-12, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista,
n? 1.374, 3° andar, para garantia da divida de R$ 2.000.000,00, pagavel em 11 de
setembro de 2001, com juros anuais a taxa nominal de 12,2842% e efetiva de
13,0000%, sendo o saldo devedor atualizado mensalmente, na forma do titulo.
Fiadores:- PAULO DENIZ MARQUES DA COSTA, RG n? 4.622,119-SSP/SP, CPF n®
288.133.758-91, brasileirc, administrador de empresas, e sua mulhser ELISABETTA
SPAZIANI MARQUES DA COSTA, RNE-W 484.547-9/SE/DPMAF, CPF n2
935.794.388-91, italiana, psicdloga, casados sob ¢ regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domicili eda Noruega, n?
170, Alphavilie Residencial |, Barueri, neste
Data da Matricula.

VICENTE DT A00ING. CAlaMi———

- Continua no verso -
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verso

Av.2/304.022:- Matricula aberta de oficio no inter
Data da Matrlcula.

Av.3/304.022:- Por instrumento particular de 31 de maio de 2001, e de
conformidade com as Atas das Assembléias Gerais Extraordindrias realizadas
em 20/08/1999, registradas na JUCESP sob os n% 224.544/99-8 e 224.548/95-2,
em 20/12/1999, procede-se a presente para constar que a COMPANHIA REAL DE
CREDITO IMOBILIARIQ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 62.500.376/0001-12, foi
incorporada pelo BANCO REAL S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n®
17.156.514/0001-33, com sede nesta Capital, Wulista, n? 1.374, 3°
andar.-

Data:- 10 de setembro de 2001.

(T e

Av.4/304.022: Por instrumentoc particular de 31 de maio de 2001, e de
conformidade com as Atas das Assembléias Gerais Extraordinarias realizadas
em 28/01/2000, devidamente registradas na JUCESP scob os n%s 82.378/00-0 e
82.380/00-4, em 08/05/2000, procede-se a presente para constar que o BANCO
REAL S/A. foi incorporado pelo BANCO ABN AMRO_S/A . inscrito no CNPJ/MF
sob o n? 33.066.408/0001-16, com sede a Avenida Paulista, n®
1.374, 32 andar.-

Data:~ 10 de setembro de 2001.

ST Substituto

Av.5/304.022:- Por instrumento particular de 31 de maio de 2001, e de
conformidade com a Ata da Assembléia Geral extraordinirla realizada em
07/06/2000, devidamente registrada na JUCESP sob_o nf_‘ 103.027/00-2, em
05/06/2000, procede-se a presente para constar-qlie o BANCO ABN AMRO $/A.,
teve sua deneminacgao alterada para BANCE '-

Data:- 10 de setembro de 2001.

- Continua na ficha 02 -
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GERAL de Sa0 Paulo
ficha

—ratricula :
304.022 ] [ 02 ]
\ Continuagﬁo

Av.6/304.022:- Por instrumento particular de 10 de agosto de 2001, procede-se o
CANCELAMENTO do registro da hipoteca mencionada na_Av.1, por autorizagao
do credor BANCO ABN AMRO REAL S/A.
Data:- 10 de setembro de 2001.

forca de escritura publica, e de conformidade com o recibo de impostos
expedido para o exercicio de 2001 pela PMSP, procede-se a presente para
constar que o imovel atualmente é lancad
169.212.0259-2.

Data:- 10 de setembro de 2001.

R.8/304.022:- Pelo instrumento particular datado de 20 de agosto de 2001, com
forca de escritura publica, MARQUES CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., ja qualificada, VENDEU o imével a FABIO SIMAQO BARBOSA, RG. n°
24.251.795-X-SSP/SP. e CPF/MF. sob o n°® 206.252.318-13, brasileiro, solteiro,
maior, publicitario; e DANIELA CORREA, RG. n° 19.889.685-2-SSP/SP. e CPF/MF.
sob © n° 252096.828-11, brasileira, solteira, maior, publicitaria, ambos
residentes e domiciliados nesta Capital,a Rua Cubatao, n° 1.195 - Apt~. 62, pelo
pregco de R$20.000,00, que somados ao preco do imdveldamatrieula n° 303.870,
perfaz um total de R$100.016,84.
Data:- 10 de setembro de 2001.

R.9/304.022:- Pelo instrumento particular datado de 20 de agosto de 2001, com
forca de escritura puGblica, FABIO SIMAQ BARBOSA e¢ DANIELA CORREA,
ambos solteirog, maiores, ja qualificados, HHIPOTECARAM o imével a0 BANCO
ESTADQ DE SAOQ PAULO S/A. - BANESPA, com sede nesta Capital, a Pracga
Anidnio Prado, n° 6, inscrito no CGC/MF. sob o n° 61.411.633/0001-87, para
garantia da divida de R$63.000,00, pagaveis por meio de 180 prestacdes mensais,
vencendo-se a primetra em 20/09/2001, com juros A taxa nominal de 11,3866% ao

- Continua no verso -
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ano e efetiva de 12,0000% ao ano, sendo as prestactes e o saldo devedor,
reajustados na forma e condigOes estabelecidas no titulo. Integra também a
presente garantia_o _imdvel obleto da matricula—mre—303-870. VALOR DA

AVALIACAO:- R$19.800,00.
Data:- 10 de setembro de 2001.

Av.10/304.022:- Por requerimento de 15 de outubro de 2002, e de conformidade
com a certiddo de casamento expedida em 24 de janeiro de 2002, pelo Cartério
do Registro Civil do 14° Subdistrito - Lapa, desta Capital, extraida do registro n°®

6.898, feito as fis. 298 do llvro B-Auxiliar 027A, procede-se a presente para ficar
constando que FABIO SIMAO BARBOSA e DANIELA CORREA contrairam
matrimdnlo em 19 de janeiro de 2002, sob o regime da com nhao parclal de bens,

passando a contraente a assinar DA
Data:- 31 de outubro de 2002.

S =SS UINO CALEMI

Av.11/304.022:- Por instrumento particular de 09 de outubro de 2002, com forga
de escritura piblica, BANCO DO ESTADO DE SAQ PAULO S/A - BANESPA, ja
qualificado, cedeu e transferiu ac UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A, com sede nesta Capital, na Avenida Eusébio Matoso, n° 891,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.700.394/0001-40, todos os seus direitos
creditérios decorrentes da hipoteca registrada sob n° 9, pelo valor de R$
60.584,68, com anuéncia de A OSA, RG n°
19.889.685-2-SSP/SP ¢ CPF n° 252.096.828-11, e seu marldo FABIO SIMAO
BARBOSA, RG n°® 24.251.795-X-SSP/SP e CPF n° 2086.252.318-13, brasileiros,
publicitarios, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capit ua Maria José da
Conceigdo, n° 75, apt® 122A.
Data:- 31 de outubre de 2002.

- Continua na ficha 03 -
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Av.12/304.022:- Por instrumento particular de 09 de outubro de 2002, com forga
de escritura publica, de um lado DANIELA CORREA SIMAO BARBOSA, RG n°
19.889.685-2-SSP/SP e CPF n° 252.096.828-11, e seu marido
BARBOSA, RG n° 24.251.795-X-SSP/SP e CPF n°® 206.252.318-13, brasileiros,
publicitarios, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Maria José da
Conceigao, n° 75, apt® 122A, na qualidade de devedores, e de outro lado o
, j& qualificado, na qualidade
de credor, a_dugmm o instrumento particular de 20 de agosto de 2001, registrado
sob o n° 9, para ficar constando que, em face das atualizagbes monetarias
havidas e amortizacdes realizadas, o saldo devedor importa, em 09/10/2002, no
valor de R$ 60.584,68, que serd pago no prazo de 180 meses, em prestacdes
mensais e consecutivas, pelo Plano de Reajustamento - indice de Poupanga,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, a
taxa de juros nominal de 11,387% ao ano e a efetiva de 12,000% ao ano,
vencendo a primeira prestagao em 09 de nove , @ as demais no
mesmao dia dos meses subseqiientes, na a e condigdbs constantes do titulo.
Data:- 31 de outubro de 2002.

Av.13/304.022:- Por instrumento particular de 11 de julho de 2005, procede-se ©
CANCELAMENTO do registro n® 09 de hipoteca, da Av.11 de cessio de direitos
creditdrios, e da Av.12 de aditamento, por autorizagao do credor UNIBANCO —

UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A.
/g

Data :- 29 de julho de 2005.
Pedro Yamanaka

Escrevente Substituto

R.14/304.022:- Por escritura de 20 de margo de 2008 do 14° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2822 - fIs.053, FABIO SIMAO BARBOSA, RG n° 24. 251.795-X-
SSP/SP e CPF n° 206.252.318-13, e sua mulher DANIELA CORREA SIMAQ
BARBOSA, RG n° 19.889.685-2-SSP/SP e CPF n° 252.096.828-11, ambos
brasileiros, publicitdrios, casados sob o regime da comunhaoe parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Maria
José da Conceigdo, n° 75, apt® 122A, VENDERAM o _imével a EMIDIO DIAS
CARVALHO, RG n° 1.280.724-2-SSP/SP e CPF n° 003.527.488-34, portugués,
industrial, casado sob o regime da comunhéo de hens, antes da vigéncia da Lei

continua no verso
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6515/77 com MARIA CAROLINA PINTO COELHO CARVALHO, RG n° 970.617-3-
SSP/SP e CPF n° 530.359.508-06, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na
Rua dos Alcatrazes, n° 163, Chacara Flora — Santo Amaro, pelo preco de R$
38.608,00. Consta do titulo que serd emitida pelo tabelido a Declaracao Sobre
Operagéo imobiliaria - DOL
Data:- 09 de abril de 2008.

DE AQUINO CALEMI
Oficial Substituto

R.15/304.022:- Por instrumento particular de 05 de dezembro de 2008, com forca
de escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, EMIDIO
DIAS CARVALHO e sua mulher MARIA CAROLINA PINTO COELHO CARVALHO,
ja qualificados, venderam o imével a MARIANA MARTINEZ MATTOSO, RG n9
34906473-SSP/SP e CPF/MF n2 288.460.578-99, brasileira, solteira, maior,
administradora de empresas e ALESSANDRO SOARES MARTINS, RG n®
28.155.271-X-SSP/SP e CPF/MF n? 273.332.348-27, brasileiro, solteiro, maior,
fisioterapeuta, conviventes entre si, ho regime da unido estavel, nos termos do
artigo 1723 do Cddigo Civil, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Alcantarilla, n® 150, apto. n® 12, pelo prego de R$ 20.000,00. Base de Célculo/ITBI -
R$ 39.851,00.

Data:- 20 de janeiro de 2009.

--———"—'T"-"_"

|sta da Costa
screvente Substituto

R.16/304.022:- Por instrumento particular de 05 de“dezembro de 2008, com forga
de escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MARIANA
MARTINEZ MATTOSO, solteira, maior ¢ ALESSANDRO SOARES MARTINS,
solteiro, maior, ambos jad qualificados, alienaram fiduciariamente o imével,
juntamente com outro, ao BANCO SANTANDER S/A, CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Rua Amador Bueno, n? 474, Santo
Amaro, pelo valor de R$ 110.000,00, pagavel por meio de 360 prestacdes mensais
e sucessivas, com juros anuais & taxa nominal de 10,43%, efetiva de 10,95% e
mensal de 0,86%, e com juros anuais a taxa reduzida aplicavel a partir do 1212
més até o fim do contrato: nominal de 8,60%, efetiva de 8,95% e mensal de 0,71%,

- Continua na ficha 04 -
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com vencimento da primeira parcela em 05/01/2009, reajustédveis as prestacdes e
o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagéo para fins
de leilao extrajudicial: R$ 20.000,00. integra também a presente garantla o Iimével
da matricula 303.870, deste Servico Registral.

Data:- 20 de janeiro de 2009.

o—-'—"—"'_"_-—_’

Ho erto Batista da Costa
ravente Substituto

\._/
Av.17/304.022:- CASAMENTO (Prenctag¢io n® 1.074.750 - 30:'04!2014)
Pelo requerimento de 30 de abril de 2014, foi solicitada a presente averbacéo a
fim de constar que em 13/10/2009, foi registrado o casamento religioso de
ALESSANDRO SOARES MARTINS e MARIANA MARTINEZ MATTOSO realizado
em 26/09/2009, sob o regime da comunhdc parcial de bens, passando a
contraente a assinar-se MARIANA MARTINEZ MATTOSO MARTINS, conforme
prova a certiddo de casamento expedida em 29/04/2014, pelo Oficial do Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabellio de Notas do 29° Subdistrito de Santo |
Amaro, desta Capital, extraida da matricula n° 117549 01 55 2009 3 00014 229
0003401-73.
Data: 08 de malo de 2014.

Av,18/304.022:- RAZAO SOCIAL {Prenotagio n° 1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31de Julho de 2014, com forga de escritura puablica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente
averbagédc a fim de constar que o BANCO SANTANDER S/A. teve sua denominagéo
social alterada para BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., conforme prova a ata da
assembléia geral extraordinaria realizada em 14/04/2009, registrada sob o n°
144.757/09-6, em 24/04/2009, na JUCESP.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/9/2014
Hash: AZ901C1BEDOD6C2EECBIECOFOCE16609
{Matricuio em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -
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Av.19/304.022:- CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°
1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo Instrumento particular de 31 de julho de 2014, com forga de escritura piblica,
nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO SANTANDER (BRASIL.)
S/A. deu quitagdo aos devedores e autorizou a presente averbagio para constar o
cancelamento da propriedade fiduciiria constituida pelo registro n® 16, nos tearmos
e para os fins do artigo 25 da Lei $.514/97.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/9/2014
Hash: AZ901C 1BBDODSCZ6ECBIECOFOCET6609
{Matricula em Servigos Online - www, 11ri.com.br)

R.20/304.022;- VENDA E COMPRA (Prenotacéo n° 1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2014, com for¢a de escritura piblica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ALESSANDRO SOARES MARTINS,
CNH n® 27333234827-DETRAN/SP, fisicterapeuta e terapeuta ocupaclonal, e sua
mulher MARIANA MARTINEZ MATTOSO MARTINS, administradora, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Maria José da Conceigdo, n® 122, Vila Andrade,
ja qualificados, venderam o imével a CARLCS EDUARDO CINTRA, RG n°
199944532-33P/3P, CPF/MF n° 116.825.878-27, brasileiro, divorciado, educador
fisico, residente 8 domiciliado nesta Capital, na Rua Professor Arnaldo Joéo
S8emeraro, n° 789, apto. 31, BI3, Jardim Santa Emili, pelo prego de R$335.000,00,
inclusive o valor do imével objeto da matricula n® 303.870.

Data:- 05 de setembro de 2014,

Este ato fof verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/9/2014
Hash: A2901C1BBDOD6C26ECBIECOFNCE 16609
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.21/304.022:- ALIENACAQ FIDUCIARIA (Prenotagéio n° 1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de Jutho de 2014, com forga de escritura piiblica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, CARLOS EDUARDO CINTRA,
divorciado, ja qualificado, allenou fiduciariamente o imdvel, em garantia, juntamente
com outro, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CGNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéarlo Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, pelo valor de R$295.000,00, pagavel por melo de 240 prestacdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais anuals & taxa nominal de 8,7873% e
efetiva de 9,1500%, vencendo-se a primeira em 31/08/2014, reajustaveis as
prestacdes e o saldo devador monetariamente, na forma do ftitulo. Valor de

- Continua na ficha 05 -

" 'Pag:00008 /00012



11RlI 01572323

CNM: 111179.2.0304022-95

LIVRO N2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
~——matricula

ficha CNS 11.117-9
304.022 ] [ 05 J
L Continuagéo

avaliagdo do imével para fins de publico leilio: R$384.000,00, inclusive o valor de
outro imével. Integra, também, a presente garantia, o imével objeto da matricuta n°
303.870, deste Servico Registral.

Data:- 05 de setembro de 2014,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/9/2014
Hash: A2901C 1BSDOD6C26ECBIECOFDCH16609
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.22/304.022:- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR (Prenotagdo n°
1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2014, com forca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, e observada a autorizagéo contida
no caput e §§ 3° e 5° do artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitiu em 31/07/2014, sob a forma
cartular, a Cédula de Crédito Imobiliério Integral n° 1.4444.0616749-7, série 0714,
que é mantida sob sua custédia e representa divida no valor de R$295.000,00, que
temn lastro na alienagéo fiduciaria registrada sob n° 21.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/9/2014
Hash: A2901C1B8DODSC26ECBIECOFOCE16609
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.23/304 022:- AJUIZAMENTO DA ACAO (Prenotagéo n® 1.274.087 — 02/08/2019)
Pela certiddao de 16 de agosto de 2018, do Juizo de Direito da 4° Vara Civel do Foro
Regional Il - Jabaquara, desta Capital, extraida. dos autos (processo n° 1010649-
71.2018.8.26.0003) da acdo de Execugéio de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios,
distribuida em 26/06/2018, cujo valor da causa é de R$ 68.111,19, movida pelo
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12, em face de PHYSIS
ACADEMIA LTDA ME, CNPJ n° 08.236.995/0001-04 e CARLOS EDUARDO CINTRA,
CPF n° 116.825.878- 2? e requerimento de 06 de setembro de 2018 foi solicitada a
presente averbac@o, a fim de constar o ajuizamento da referida acdo, conforme
previsto no artigo 828 do Codigo de Processo Civil.

Data: 15 de agosto de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINEI GERALDES: 10111645824
Hash: 3CB71D57A89657AAAD9D75E91EDEZ072
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -
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Av.24/304.022: PENHORA (Prenotagao 1.287 405 - 14/11/2019)

Peia certidao de 14 de novembro de 2019, do Juizo de Direito da 5 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justiga do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n° 10431031020188260002) da
agcdo de execugao civil movida por BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, em face de CARLOS EDUARDO CINTRA, CPF/MF nr°
116.825.878-27, e PHYSIS ACADEMIA LTDA ME, CNPJ/MF n° 08.236.995/0002-87.
os_direitos reais_expectativos de aquisicdo que CARLOS EDUARDO CINTRA &
titular sobre o imovel, conforme registros feitos sob os n° 20 e 21, foram
PENHORADOS, juntamente com outro imdvel, para garantia da divida de
R$78.937 64. tendo sido nomeado depositario CARLOS EDUARDO CINTRA. Consta
da certidao que eventual necessidade de intimag¢do de conjuge sera analisada nos
autos pelo Magistrado. :

Data: 25 de novembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR: 11864772883
Hash: DB1950D65ADD02BD38522F6(2A80598C
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av:25/304.022: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacdo n° 1.337.051-
26/01/2021)

Procede-se a presente para ficar constando que. por decisdo proferida peio Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP da Comarca de S3o Paulo -
Tribunai Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido -
Estado de Sdo Paulo - Processo n® 10003955720185020003, conforme Protocolo da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n. 202101.2120.01459500-IA-450, foi

decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de CARLOS EDUARDO
CINTRA, CPF/MF n° 116.825.878-27.

Data: 28 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS: 14654532889
Hash: 2F41298E7E3BA83286F 194D4570F 6200
{Matricula em Servigos Online - www. 17ri.com.br)

Av.26/304.022: CONSOLIDACAO (Prenotagio n°® 1.572.323 - 24/01/2025)

Pelo requerimento de 23 de julho de 2026, e a vista da certidio expedida por esta
Serventia no dia 02 de junho de 2026, que informa sobre a intimagdo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacao da mora
em gue fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagio,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97. a fim de constar

Continua na ficha 06
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a consolidagcdo da propriedade do imovel desta matricula, juntamente com o
imovel da matricula n°® 303.870, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, por ser detentora da cédula de crédito imaobiliario
averbada sob o n°® 22, ficando, em consequéncia, cancelada referida averbagao de
emissdo de cédula, tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da
cobranga a importancia de R$107.677.00. inclusive o valor de outro imovel. sendo certo
que. 2 teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagdo, a credora fiduciaria promovera publico leilgo para a
alienagdo do imével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecgos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico

(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 15/09/2026

Selo digital: 111179331000000296713026G
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO |:>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 22/09/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 22 de Setembro de 2026

Matheus Breternitz
Escrevente Autorizado
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regisffo de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0303870-66

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
~——matricula ficha
303.870 1 [ 01 ] SédoPaulo, 08 de favereiro 9 2001

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 122, localizado no 12° andar do EDIFICIO “A”,
integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL CIUDAD REAL”, situado Rua Maria
José da Canceigdo, n° 75, e Rua Carvalho de Freitas, na Vila Andrade, 29° Subdistrito
- Sante Amaro, com a area privativa de 58,100m? e a area comum de 34,345m?,
perfazendo a area total de 92,445m?, correspondendo-lhe uma quota de participagéo
de 0,5836% saobre as despesas de condominio, e uma fragdo ideai de 0,5836% no
terreno e nas coisas comuns do condominio. Referide empreendimento foi submetido
~ ao regime de candominio conforme o registro feito sob n® & na matricula n°® 288.154.
CONTRIBUINTE:- 169.212.0061-1, em area maior.

PROPRIETARIA:- MARQUES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CGC/MF sab o n® 01.521.433/0001-55, com sede nesta Capital, na Rua
Alvarenga, n® 470.

REGISTROS ANTERIORES:- R.7/M.4.427, feito em 14/04/98; R.9/M.13.822,
R.11/M.16.482, R.7/IM.122.743, R.4/M.133.816, R.5/M.138.142, R.6/M.191.674, e
R.4/M.245.015, feitos em 06/05/98; e R.14/M.48,575, R AM51TA30, R.12/M.85.489 e
R.3/M.284.381, feitos em 24/07/98 (M.288.154) -+0das deste S prvico Reqgistral.

Av.1/303.870:- Conforme o registro feito sob o n® 27 &ffi 04 3€'Hdvembro de 1999, na
matricula n° 288.154, verifica-se que por instrumento particular de 11 de outubro de
1899, com for¢a de escritura publica, o_imével, juntamente com outros, acha-se
HIPOTECADO a COMPANHIA REAL DE CREDITO IMOBILIARIO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 62.500.376/0001-12, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista,
n® 1.374, 3° andar, para garantia da divida de R$ 2.000.000,00, pagavel em 11 de
selembro de 2001, com juros anuais & taxa nominal de 12,2842% e efetiva de
"13,0000%, sendo o saldo devedor atualizado mensalmente, na forma do titulo.
Fiadores:- PAULO DENIZ MARQUES DA COSTA, RG n° 4.622.119-3SP/SP, CPF n°
288.133.758-91, brasileiro, administrador de empresas, & sua mulher ELISABETTA
SPAZIANI MARQUES DA COSTA, RNE-W 484.547-9/SE/DPMAF, CPF n°
935.794.388-91, italiana, psicbloga, casados sob o regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, residentes e domiciliados__na Alameda Noruega, n®
170, Alphaville Residencial 1, Barueri, neste Estadp
Data da matricula.

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0303870-66

p— matricula ficha

303.870 ] [ 1y ]
b - versa

Data da matricuia.

Av.3/303.870:- Por instrumento particular de 31 de maio de 2001, e de
conformidade com as Atas das Assembléias Gerais Extracrdinarias realizadas
em 20/08/1999, registradas na JUCESP sob os n®s 224.544/99-8 e 224.548/99-2,
em 20/12/1999, procede-se a presente para constar que a COMPANHIA REAL DE
CREDITO IMO%[\RIO. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.500.376/0001-12, foi
incorporacdla pelo BANCO REAL S/A., inscrito no CNPJMF sob o n®
- 17.156.514/0001-33, com sede nesta Capital, 2 ida Patllista, n? 1.374, 3¢
andar.- .
Data:- 10 de setembro de 2001.

teial Substituto

Av.4/303.870: Por instrumento paisticular de 31 de maio de 2001, e de
conformidade com as Atas das Assembléias Gerais Extraordinarias realizadas
em 28/01/2000, devidamente registradas na JUCESP sob os n2s 82.378/00-0 e
82.380/00-4, em 08/05/2000, procede-se a presente para constar que o BANCO
REAL S/A. foi incorporado pelo BANCO ABN AMRO S/A inscrito no CNPJ/MF

1.374, 3 andar.-
Data;- 10 de setembro de 2001,

~Av.5/303.870:- Por instrumento particular de 31 de maic de 2001, e de
conformidade com a Ata da Assembléia Geral extraordindria realizada em
07/06/2000, devidamente registrada na JUCESP sob o n® 103.027/00-2, em

P&g:00002 /00013
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CNM: 111179.2.0303870-66

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3oc Paulo
e 1AL YT U LA ficha
303.870 [ 02 ]
L Continuacéo

Av.6/303.870:- Por instrumento particular de 10 de agosto de 2001, procede-se o
CANCELAMENTO do registro da hipoteca mencion 1, por autorizagao
do credor BANCO ABN AMRO REAL S/A.
Data:- 10 de setembro de 2001.

Av.7/303.870:- Pelo instrumento particular datado de 20 de agosto de 2001, com
forca de escritura publica, e de conformidade com o recibo de impostos
expedido para o exercicio de 2001 pela PMSP, procede-se a presente para
constar que o imoével atualmente & z

169.212.0107-3.

Data:- 10 de setembro de 2001.

R.8/303.870:- Pelo instrumento particular datado de 20 de agosto de 2001, com
forga de escritura publica, MARQUES CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., ja qualificada, VENDEU o imdvel a FABIO SIMAO BARBOSA, RG. n®
24.251.795-X-SSP/SP. e CPF/MF. sob o n® 206.252.318-13, brasileiro, solteiro,
maior, publicitario; e DANIELA CORREA, RG. n° 19.889.685-2-SSP/SP. e CPF/MF.
sob o n° 252.096.828-11, brasileira, solteira, maior, publicitaria, ambos
residentes e domiciliados nesta Capital,a Rua Cubatao,n

perfaz um total de R$100.016,84.
Data:- 10 de setembro de 2001.

R

R.9/303.870:- Pelo instrumento particular datado de 20 de agosto de 2001, com
forca de escritura publica, FABIO SIMAQ BARBOSA e DANIELA CORREA, amhos
salteiros, maiores, ja qualificados, HIPOTECARAM o imdvel aoc BANCO ESTADO
DE SAQ PAULO S/A. - BANESPA, com sede nesta Capital, a Praca Antdnio Prado,
n° 6, inscrito no CGC/MF. sob o n° 61.411.633/0001-87, para garantia da divida
de R$63.000,00, pagaveis por meio de 180 prestagfes mensais, vencendo-se a
primeira em 20/09/2001, com juras a taxa nominal de 11,3866% ao ano e efetiva
de 12,0000% ao ano, sendo as prestagcdes e o saldo devedor, reajustados na

- Continua no verso -
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p——matricula
303.870 ] [ 02 ]
VEerso

forma e condigdes estabelecidas no titulo. ntegra també resente garantia o
imével objeto da matricula n° 304.022. VA AVALIACAQ:- R$74.300,00.
Data:- 10 de setembro de 2001.

Av.10/303.870:- Por requerimento de 15 de outubro de 2002, e de conformidade
com a certidao de casamento expedida em 24 de janeiro de 2002, pelo Cartério
do Reglstro Civil do 14° Subdistrito - Lapa, desta Capital, extraida do registro n°
6.898, feito as fls. 298 do livro B-Auxiliar 027A, procede-se a presente para ficar
constando que FABIO SIMAO BARBOSA e DANIELA CQRREA contrairam
matrimdnio em 19 de janeiro de 2002, sob o regime da comu hao parcial de hens,
passando a contraente a assinar DA A ;

Data:- 31 de cutubro de 2002.

-

Av.11/303.870:- Por instrumento particular de 09 de outubro de 2002, com forga
de escritura publlca, BAN_Q.Q_D_(LESIAD_Q_DE_EAQ_EAQLQ_SM_BANEEE’A ja
qualificado, cedeu e transferlu ao

BRASILEIRQS S/A, com sede nesta Capital, na Avenlda Euséhio Matoso, n® 891,
inscrito no CNPJ/IMF sob o n® 33.700.394/0001-40, todos os seus direitos
creditérios decorrentes da hipoteca registrada sob n® 9, pelo valor de R$
60.584,68, com anuéncia de DANlE_LA_C_QBBEA_S_IMAQ_BABB_O_&A, RG n°
19.889.685-2-SSP/SP e CPF n°® 252.096.828-11, e seu marido FABIQO SIMAO
BARBOSA, RG n® 24.251.795-X-SSP/SP e CPF n°® 206.252.318-13, brasileiros,
publicitarios, casados sob o regime da comunhio parclal de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital ua Maria José da
Conceigio, n°® 75, apt® 122A,
Data:- 31 de outubro de 2002.

ri DE A

il Subs
ri

- Continua na ficha 03 -
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LiVRO Ne 2 - REGISTRO ' 112 CARTORIO DO FEEGISTRO DE IMOVEIS
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—matricula ficha
303.870 ] [ 03 ]

L Continuagéo

Av.12/303.870:- Por instrumento particular de 09 de outubro de 2002, com fort;a
de escritura publica, de um lado QAN_IEI.A_C_QBBEA_S_IMAQ_BABBJ&A RG n°
19.889.685-2-SSP/SP e CPF n° 252.096.828-11, e seu marido FABIO SIMAQ
BARBOSA, RG n® 24.251.795-X-SSPISP e CPF n°® 206.252.318-13, brasileiros,
publicitarios, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Maria José da
Conceigdo, n® 75, apt® 122A, na qualidade de devedores, e de outro lado o
UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A, ja qualificado, na qualidade
de credor, aditaram o instrumento particular de 20 de agosto de 2001, registrado
sob o n® 9, para ficar constando que, em face das atualizagGes monetérias
havidas e amortizagbes realizadas, o saldo devedor importa, em 09/10/2002, no
valor de R$ 60.584,68, que serd pago no prazo de 180 meses, em prestagdes
mensais e consecutivas, pelo Plano de Reajustamento - indice de Poupanca,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagao Constante - SAC, &
taxa de juros nominal de 11,387% ao ano e a efetiva cle 12,000% ac ano,
vencendo a primeira prestagdo em 09 de novembro-de—2062, e as demais no

mesmo dia dos meses subseqiientes, na fopms
Data:- 31 de outubro de 2002.

Av.13/303.870:- Por instrumento particular de 11 de julho de 2005, procede-se o
CANCELAMENTO do registro n° 09 de hipoteca, da Av.11 de cessio de direitos
creditorios, e da Av.12 de aditamento, por autorizagao do credor UNIBANCO —
UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A.

Data :- 29 de julho de 2005.

BT,

Pedro Yamanaka .
Escrevente Substituto -

R.14/303.870:- Por escritura de 20 de margo de 2008 do 14° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2822 - fls.053, FABIQ SIMAQ BARBOSA, RG n° 24. 251.795-X-
SSP/SP e CPF n° 206.252.318-13, e sua mulher DANIELA CORREA SIMAQ
BARBOSA, RG n° 19.889.685-2-SSP/SP e CPF n° 252.096.828-11, ambos
brasileiros, publicitarios, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Maria
José da Concelgao, n° 75, apt? 122A, VENDERAM ¢© imovel a EMIDIO DIAS
CARVALHQO, RG n° 1.280.724-2-SSP/SP e CPF n° 003.527.488-34, portugués,
industrial, casado sob o regime da comunhio de bens, antes da vigéncia da Lei

continua no verso

P&g:00005 /00013



11RlI 01572323
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matricula ficha
| 303.870 ] [ 03 ]
verso
6515/77 com MARIA CAROLINA PINTO COELHO CARVALHO, RG n°® 970.617-3-
SSP/SP e CPF n° 530.359.508-06, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na
Rua dos Alcatrazes, n° 163, Chacara Flora — Santo Amaro, pelo preco de R$
80.263,00. Consta do titulo que sera emitida pelo tabelido a Declaragédo Sobre

Operacéo Imobilidria - DOL.
Data:- 09 de abril de 2008.

~
0O CALEMI
Oficial Substituto

R.15/303.870:- Por instrumento particular de 05 de dezembro de 2008, com forca
de escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, EMIDIO
DIAS CARVALHO e sua mulher MARIA CAROLINA PINTO COELHO CARVALHO,
ja qualificados, venderam o imével a MARJANA MARTINEZ MATTOSO, RG n?
34906473-SSP/SP e CPF/MF n° 288.460.578-99, brasileira, solteira, maior,
administradora de empresas e ALESSANDRO SOARES MARTINS, RG n?
28.155.271-X-SSP/SP e CPF/MF n® 273.332.348-27, brasileiro, soiteiro, maior,
tisioterapeuta, conviventes entre si, no regime da unido estdvel, nos termos do
artigo 1723 do Cédigo Civil, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Alcantarilla, n? 150, apto. n® 12, pelo preco de R$ 120.000,00. Base de Calculo/TBI
- R$ 120.000,00.

Data:- 20 de janeiro de 20089.

operto Batista da Costa
screventa Substituto

R.16/303.870:- Por instrumento particular de 05 g:}(ezembro de 2008, com forga
de escritura publica, nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, MARIANA
MARTINEZ MATTOSO, solteira, maior e ALESSANDRO SOARES MARTINS,
solteiro, maior, ambos jd qualificados, alienaram fiduciariamente o imével
juntamente com outro, ao BANCO SANTANDER S/A, CNPJ/MF sob n?
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Rua Amador Bueno, n? 474, Santo
Amaro, pelo valor de R$ 110.000,00, pagéavel por meio de 360 prestacées mensais
e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de 10,43%, efetiva de 10,95% e
mensal de 0,86%, e com juros anuais & taxa reduzida aplicdvel a partir do 1212
més até o fim do contrato: nominal de 8,60%, efetiva de 8,95% e mensal de 0,71%,

= Continua na ficha 04 -
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———matricula ficha
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04 ] Continuacgao

.

com vencimento da primeira parcela em 05/01/2009, reajustaveis as prestagdes e
0 saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagao para fins
de leilao extrajudicial: R$ 120.000,00. Integra também a presente garantia o
imoével da matricula 304.022, deste Servico Reglstral.
Data:- 20 de janeiro de 2009.

o Batista da Costa
Egcrevente Substituto

Av.17/303.870:- CASAMENTO {Prenotacdo n° 1.074.‘!50/- 30/0472014)

Pelo requerimento de 30 de abril de 2014, foi solicitada a presente averbagéo a
fim de constar que em 13/10/2009, foi registrado o casamento religioso de
ALESSANDRO SOARES MARTINS o MARIANA MARTINEZ MATTOSO realizado
em 26/09/2009, sob o regime da comunhdo parclal de bens, passando a
contraente a assinar-se MARIANA MARTINEZ MATTOSQ MARTINS, conforme
prova a certidio de casamento expedida em 29/04/2014, pelo Oficial do Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito de Santo
Amaro, desta Capital, extraida da matricula n® 117549 01 55 2009 3 00014 229
0003401-73.

Data: 08 de maio de 2014. 7

Paulo de Sopza Sitva Yinior
Esacreventb Autorizgdo

Av.18/303.870:- RAZAQ SQOCIAL (Prenotagio n° 1.086.671 - 18/08/2014)

Pelo instrumanto particular de 31 de Julho de 2014, com forga de escritura publica,
nos termos & forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, fol autorizada a presente
averbacgdo a fim de constar que o BANCO SANTANDER S/A. teve sua denominagéo
social alterada para BANCO SANTANDER QBRASILI S/A., conforme prova a ata da
assembléla geral extraordinaria realizada em 14/04/2009, registrada sob o n°
144.7567/09-6, em 24/04/2009, na JUCESP.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIQ:29545311851 - 5/9/2014
Hash: 0635DA09ASFB0DBAC 12323BEAS82 1285
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com. br)

- Continua no verso -
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Av.19/303.870:- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°
1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2014, com forga de escritura pdbilca,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, deu quitagdo aos devedores e autorizou a presente averbagido para constar o
cancelamento da propriedade fiduclaria constltuida pelo registro n® 16, nos termos
@ para os fins do artigo 25 da Lel 9.514/97.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato fol verificado, conferidc e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29543311851 - 5/9/2014
Hash: 0635DA0SA8FB0DBBC12323BEA9821285
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.20/303.870:- VENDA E COMPRA (Prenotagédo n° 1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2014, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ALESSANDRO SOARES MARTINS
CNH n° 27333234827-DETRAN/SP, fisioterapeuta e terapeuta ocupacional, e sua
mulher MARIANA MARTINEZ MATTOSO MARTINS, administradora, residentes e
domiciliados nesta Capltal na Rua Maria José da Conceigdo, n® 122, Vila Andrade,
Ja qualificados, venderam o imével a CARLCS EDUARDO CINTRA, RG n°
199944532-8SP/SP, CPF/MF n° 116.825.878-27, brasileiro, divorciado, educador
fisico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Professor Arnaldo Jodio
Semeraro, n°® 789, apto. 31, BI3, Jardim Santa Emili, pelo prego de R$335.000,00,
Inclusive o valor do imével objeto da matricula n® 304.022.

Data:- D5 de setembro de 2014,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO: 29545311851 - 5/9/2014
Hash: 0635DA0PABFB0DBBC 12323BEA982 1285
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.21/303.870:- ALIENAQKO FIDUCIARIA (Pranotac3o n® 1.086.671 - 15/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2014, com for¢a de escritura pablica,
nos termos 8 forma das Lels 4.380/64 e 9.514/97, CARLOS EDUARDO CINTRA,
divorciado, ja qualificado, alienou fiduciarlamente o Imével, em garantia, juntamente
com outro, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, pelo valor de R$295.000,00, pagavel por meio de 240 prestagdes
mansais o sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de B,7873% e

efetiva de 9,1500%, vencendo-se a primeira em 31/08/2014, reajustaveis as
prostagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de
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avaliacdo do imével para fins de piblico leildo: R$384.000,00, inclusive o valor de
outro imével. Integra, também, a presente garantia, o imével objeto da matricula n°
304.022, deste Servigo Registral.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/9/2014
Hash: 0635DA0YABF80DBEC12323BEA982 1285
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.22/303.870:- CEDULA DE_CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR (Prenotagdo n°
1.086.671 - 19/08/2014)

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2014, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, e observada a autorizagéio contida
no caput e §§ 3° e 5° do artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, JA qualificada, emitiu em 31/07/2014, sob a forma
cartular, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n® 1.4444.0616749-7, série 0714,
que é mantida sob sua custédia e representa divida no valor de R$295.000,00, que
tem lastro na alienag#o fiduciaria registrada sob n° 21.

Data:- 05 de setembro de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 5/%9/2014
Hash: 0635DA09A8F80DBAC 12323BEA9821285
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com. br)

Av.23/303.870: AJUIZAMENTO DE ACAO (Prenotacgio n° 1.227.396 - 08/06/2018)
Pela decisdo de 02 de maio de 2018 servindo como certiddo, do Juizo de Direito da 2®
Vara e respectivo Oficio Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro, desta Capital,
extraida dos autos (processo n® 1020880-63.2018.8.26.0002) da agéo de execugdo de
titulo extrajudicial, tendo como valor da causa R$8.560,87, movida pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL CIUDAD REAL, CNPJ/MF n°® 04.345.697/0001-93, em
face de CARLOS EDUARDO CINTRA, CPF/MF n° 116.825.878-27, e requerimento
de 23 de maio de 2018, foi soliciiada a presente averbagdo para constar o
ajuizamento da_referida acdo, conforme previsto no artigo 828 do Codigo de
Processo Civil.

Data: 12 de junho de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCQ:05261676967
Hash: C8EBD39AADBBA7B3CATEF56F58C7BBCA
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Continua no verso
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Av.24/303.870:- AJUIZAMENTO DA ACAO (Prenotacgéo n° 1.274.087 — 02/08/2019)
Pela certidao de 16 de agosto de 2018, do Juizo de Direito da 42 Vara Civel do Foro
Regional Il - Jabaquara, desta Capital, extraida dos autos (processo n® 1010649-
71.2018.8.26.0003) da acao de Execugado de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios,
distribuida em 26/06/2018, cujo valor da causa € de R$ 68.111,19, movida pelo
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, em face de PHYSIS
ACADEMIA LTDA ME, CNPJ n°® 08.236.995/0001-04 e CARLOS EDUARDO CINTRA,
CPF n° 116.825.878-27, e requerimento de 06 de setembro de 2018, foi solicitada a
presente averbacao, a fim de constar o ajuizamento da referida acdo, conforme
previstoc no artigo 828 do Caodigo de Processo Civil.

Data: 15 de agosto de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: 8D181ED614E9AOA21557B5SEBEFD629F0
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br})

Av.25/303.870: PENHORA (Prenotacio 1.287.405 - 14/11/2019)

Pela certidao de 14 de novembro de 2019, do Juizo de Direito da 52 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n° 10431031020188260002) da
acdo de execucdo civii movida por BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, em_face de CARLOS EDUARDO CINTRA, CPF/MF n°
116.825.878-27, e PHYSIS ACADEMIA LTDA ME, CNPJ/MF n° 08.236.995/0002-87,
os direitos reais expectativos de aquisicdo que CARLOS EDUARDO CINTRA é
titular sobre o imovel, conforme registros feitos sob os n° 20 e 21, foram
PENHORADOS, juntamente com outro imodvel, para garantia da divida de
R$78.937,64, tendo sido nomeado depositario CARLOS EDUARDO CINTRA. Consta
da certiddo que eventual necessidade de intimagac de conjuge serd analisada nos
autos pelo Magistrado.

Data: 25 de novembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR: 11864772883
Hash: E10C3DB56D03416D1721050E2007B4F4
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.26/303.870:- PENHORA (Prenotacao 1.328.235 - 20/11/2020)

Pela certiddo de 19 de novembro de 2020, do Juizo de Direito da 22 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justi¢a do
Estado de S&o Paulo, extraida dos autos (processo n° 1020880-63.2018.8.26.0002) da
acdo de execucgdo civil movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL CIUDAD REAL,

Continua na ficha 06
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CNPJ/MF n° 04.345.697/0001-93, em face de CARLOS EDUARDO CINTRA, CPF/MF
n® 116.825.878-27 e como terceiro a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, os direitos reais expectativos de aquisicdo que CARLOS
EDUARDO CINTRA, CPF/MF n° 116.825.878-27 é titular sobre o imovel, conforme
registros feitos sob os n° 20 e 21, foram PENHORADOS para garantia da divida de
R$9.647,16, tendo sido nomeado depositario CARLOS EDUARDO CINTRA, CPF/MF
n° 116.825.878-27. Consta da certidao que eventual necessidade de intimacao de
conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

Data: 26 de novembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR:11864772883
Hash: C412F8B9530A066D998B4AEC858B4B56
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av:27/303.870: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacao n° 1.337.051-
26/01/2021)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execucao e Pesquisa Patrimonial — GAEPP da Comarca de Sao Paulo -
Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido -
Estado de S&o Paulo - Processo n® 10003955720185020003, conforme Protocolo da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n. 202101.2120.01459500-IA-450, foi
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de CARLOS EDUARDO
CINTRA, CPF/MF n°® 116.825.878-27.

Data: 28 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS: 14654532889
Hash: 7E4369E048C48B7585EE038587CCE683
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.28/303.870: CANCELAMENTO DE PENHORA (Prenotagio n° 1.483.104 -
04/09/2023)

Pela sentenga de 20 de margo de 2023, do Juizo de Direito da 22 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro -Regional || Santo Amaro, desta Capital, proferida nos autos
(processo n° 1020880-63.2018.8.26.0002) da acédo de Execugédo de Titulo Extrajudicial
— despesas condominiais movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL CIUDAD REAL,
CNPJ/MF n° 04.345.697/0001-93 em face de CARLOS EDUARDO CINTRA, CPF/MF
n° 116.825.878-27, o MM. Juiz de Direito Dr. Leonardo Fernando de Souza Almeida,
determinou que se procedesse o cancelamento da averbagio n° 23 de ajuizamento de

Continua no verso
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acao e da averbacao n° 26 de penhora.
Data: 13 de setembro de 2023.
(Selo digital: 111179331000000162943723D)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ISRAEL ALVES DOS SANTOS
Hash: 1483104-D1731E78-110B-4662-8A81-422DEA726F A5

Av.29/303.870: CONSOLIDACAO (Prenotagao n° 1.572.323 - 24/01/2025)

Pelo requerimento de 23 de jutho de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 02 de junho de 2026, que informa sobre a intimagdo do fiduciante e
quanto ac decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que fora constituido com a referida intimag&o, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagido da propriedade do imével desta matricula, juntamente com o
imdvel da matricula n® 304.022, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF. ja qualificada, por ser detentora da cédula de crédito imobiliario
averbada sob o n® 22, ficando, em consequéncia, cancelada referida averbagao de
emissao de cedula, tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da
cobranga a importancia de R$107.677,00, inclusive o valor de outro imével, sendo
certo que. a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagéo, a credora fiduciaria promovera publico leildo para a
alienagdo do imével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico

{incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 15/09/2026

Selo digital: 1111793310000002967126265
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA Ez
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 22/09/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 22 de Setembro de 2026

Matheus Breternitz
Escrevente Autorizado
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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