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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0116958-92

A

LIVRO N°2 - REGISTRO * 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula - -ficha
[— 116.958 I [_ 01 I Guarulhos, 29 de abril de 2011.

ABERTURA DE MATRICULA - Protocolo n° 291.107, em 22/03/2011.
IMOVEL: A casa n° 21A — Tipo “A” — tipologia 1, parte integrante do
condominio “EDIFICIO GREEN VILLAGE”, situado na Rua Salgado, n°
43, esquina com a Avenida Brigadeiro Faria Lima, no local denominado “Sitio
dos Afonsos”, perimetro urbano do Distrito, Municipio € Comarca de
Guarulhos, Estado de S&o Paulo, possuindo as seguintes areas: Area Privativa
Casa 59,22m2; Area Comum 2,20m2; Area Total 61,42m2; Fragéo ideal de
construcdo 0,8823%;- Frac#o ideal do terreno 0,0104, contendo: cozinha, sala,
lavabo, escada, banheiro social, 2 (dois) quartos sociais, circulagfio e vaga
para auto, tendo as seguintes confronta¢des: Frente: Terreno vizinho; Fundos:
Rua 1; Lado direito: Casa “22A”; Lado esquerdo: Casa “20A”,

A}

INSCRICAO CADASTRAL: 082.12.90.0432.01.000 / 02.001 // 02.002 //
02.003 // 02.004 // 02.005 // 02.006 // 02.007 // 02.008 // 02.009 /7 02.010 //
02.011 // 02.012 — (Area Maior).

PROPRIETA}RIOS: MARCELO CUNHA VIEIRA, brasileiro, taxista, RG
n°. 29.767.719-6-SSP/SP, CPF/MF n°. 256.416.448-03, casado pelo regime de
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com CRISTIANE
DE OLIVEIRA CUNHA VIEIRA, brasileira, do lar, RG n°
32.299.999-6-SSP/SP, CPF/MF n°. 288.296.758-65, residentes e domiciliados
na Rua Corypheu de A. Marques, n°. 575, nesta cidade. '

REGISTRO ANTERIOR: R-010 da Matricula n° 106.814, feito aos
-12/05/2009, na qual se encontra registrada sob n° 154 a Institui¢do e
Especificacio de Condominio, }o a Convengdo do Condominio
Registrada sobn® 3.238, nq i Auxiliar, tudo deste Registro
Imobiliario. Gharuthos, 29 d

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336GL-XJHCS5-ENDJN-MFDYA

O Escrevente, ' U

(Ricardo Rodrigues)

O Oficial Designado, \l / (Osvaldo Marcheti Junior)

segue no verso
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- marrzcuia ficha
[ 116.958 |[_ |

A‘V 01. ]REM][SSAO Protocolo n°. 291.107, em 22/03/2011. Conforme
fR—_OlI da matricula n.° 106.814, deste Registro, os proprietarios MARCELO -
|.“CUNHA VIEIRA, e sua mulher CRISTIANE DE OLIVEIRA CUNHA
VIEIRA, ja qualificados, tornaram-se devedores da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., dando em garaniia, do principal de R$ 66.400,00 em

alienagdo fiducidrid, o imével ffonstanfe desta matricula. Guarulhos, 29 de
- abril de 2011 | :

. O Escrevente, A : (Ricardo Rodrlgues)

. [3
O bﬁcial Design 6, : y)\JNW (Osvaldo Marcheti Junior)

R - 02. ATRIBU CAO - Protocglp n°. 291.107, em 22/03/2011. Por
- Instrumento Particular, firmado nesta Cidade, aos 04/02/2011, a benfeitoria
 acima mencionada, estimada em R$ 72.173,69, em razdo da especificagdo do
_ condominio, registrada sob n.° R-154 na Matricula n.® 106.814, deste Registro,

foi atribuida aos proprietarios MARCEL _ CUNHA VIEIRA, ¢ sua mulher
. CRISTIANE DE OLIVEIRA A VIEIRA, ja qualificados.
. Guarulhos, 29 de apri

o LEscrevente, (Ricardo Rodrigues)

Osvaldo Marcheti Junior)

O Oficial Designad}

. AV - 03. EX-OFFICIO - Procedo a pfesentc averbagio “Ex-Officio”, nos
“termos do Artigo 213, paragrafo 1.° da Lei Federal n.° 6.015/73, a vista dos
-~ documentos que deram origem a abettura desta matricula, para consignar de
- forma correta que a denominagdo do\elnpréendimento é "Condominio Green

| '_Village“, e ndo como constou do\citallo,ato. Guarulhos, 10 de agosto de 2011.

Valide este documento clicando no link a seguir: hgttps://_assi‘nad_or-web.onr.‘org.‘br/docs/_336GL-XJHCS-ENDJN-MFDYA

] . O Oficial Designado, (Osvaldo Marcheti Junior)

seguenaficha 82—
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LVRO N°2 - REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

.

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336GL-XJHC5-ENDJN-MFDYA

AV.05/116.958 - ATUALIZACAO CADASTRAL

, CNS BO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha :
116.958 [_ 02 |
/

AV.04 / 116958 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Em 20 de margo de 2015 - Protocolo 378.057 de 11/03/2015

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06 € feita a presente
para constar que, conforme autorizago expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPI/MF 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasflia - DF, fica cancelado o
registro da propriedade fiducidria, objeto da averbacfio niimero 01,
considerando a quitagdo da divida, revertendo-se a propriedade plena aos

devedores fiduciantes. M .
Escrevent-e,/ &ZM &~ (Sidney Corréa Leonello)

Substitu esignado, 5 \_,"/ nato Sérgio Barbosa Freitas) -

Em 20 de margo de 2015 - Protocole 378.057 de 11/03/2015.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06 € de conformidade
com a certidéo de valor venal 59463/2015, expedida em 02 de marco de 2015,
pela Secretaria de Financas da Municipalidade local, € feita a presente para
constar que: a) o imével objeto desta matricula acha-se cadastrado sob o
niimero 082.12.90.0090.01.021; ¢ b) o empreendimento denominado
"Condominio Green Village" sob ntimero 43 da Rua -Salgados, onde esta

localizado o imével objeto desta matrigula, atyalmente ¢ emplacado sob
namero 217 da citaz via puablica. » /

Escrevente, W @~ _(Sidney Corréa Leonello)
Subsﬁtut%gnado, m‘;ﬂo Sérgio Barbosa Freitas)

2 S

SegHe noversp @202 |
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CNM: 112540.2.0116958-92

matricula ficha
[_ 116.958° [_ 02
verso -/

R.06 /116.958 - éOMPRA E VENDA
Em 20 de marco de 2015 - Protocolo 378.057 de 11/03/2015.

Pelo instrumento particular firmado em 27 de fevereiro de 2015, em Séo
Paulo - SP, nos termos das:Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no dmbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo, os proprietirios MARCELO CUNHA
VIEIRA, CPF/MF 256.416.448-03, ¢ sua mulher CRISTIANE DE
OLIVEIRA CUNHA VIEIRA, CPF/MF 288.296.758-65, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Rua Salgados, 217, casa 21-A, Jardim Célia,
ja qualificados, venderam o imével objeto desta matricula pelo prego de R$
300.000,00, a FABIANO RIZZO, brasileiro, servidor ptblico estadual, RG
28.179.257-SSP/SP, CPF/MF 276.590.748-06, e sua mulher FABIANA DE
FARIAS MEDEIROS RIZZO,  brasileira, administradora, RG
33.555.207-SSP/SP, CPF/MF 292.326.658-75, casados pelo regime de
. comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Rua Salgados, 217, casa 27, Jardim Celia. O

pagamento deu-se do seguinte modo: B$ 40.000,00 com recursos préprios; R$
260.000,00 com recursos do financiaghento. Vador Venal: RS 81.489,57.

5— (Sidney Corréa Leonello)

Escrevente, ‘ L

] (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

Substituto/Designado

R.07/ 116.958 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 20 de margo de 2015 - Protocolo 378.057 de 11/03/2015.

Pelo instrumento particular mencionado no R.06 os proprictarios FABIANO
RIZZO e sua mulher FABIANA DE FARIAS MEDEIROS RIZZO, ji
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula,
transferindo sua propriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ja qualificada, para garantia da divida de R$ 260.000,00,
que serd paga no prazo de 420 meses em prestagBes mensais € sucessivas,
>| calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio Constante SAC,
vencendo-se a primeira em 27/03/2015. Juros: taxa nominal de 8,7873% ao

segue na ficha 03
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CNM: 112540.2.0116958-92

VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

, CNS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
— matricula ficha
116.958 [_ 03 |

ano e efetiva de 9,1500% ao ano, sendo de R$ 2.621,54 o valor do encargo
inicial. Juros reduzidos apliciveis na forma do contrato: taxa nominal de
8,3712% ao ano ¢ efetiva de 8,7000% ao ano, sendo o encargo mensal
reduzido no valor de R$ 2.531,38. Origem dos recursos: SBPE. Prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliagdo do imével: R$ 350.000,00. As parte subordinam-se as demais
condic¢oes e clé.usul constantes do tipflo.

Escrevente, (Sidney Corréa Leonello)

Substhmm Sérgio Barbosa Freltas) :

AV.08/116.958 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 20 de margo de 2015 - Protocolo 378.057 de 11/03/2015

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, & lavrada a
presente avérbagio para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ja qualificada, emitiu em 27 de fevereiro de 2015, em Sao
Paulo - SP, com lastro na obrigagdo mencionada no registro anterior, a cédula
de crédito imobilidrio integral e cartulgr ntmere 1.4444.0807938-2, série
ntmero 0215, %S" 260.000, 8
Escrevente, -

Cd

2 (Sidney Corréa Leonello)

SubstitutoDesignad (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

7

AV.09 / 116.958 - EXISTENCIA DE ACAO (ARTIGO 828 DO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL)

Em 23 de agosto de 2023 - Protocolo 529.440 de 26/07/2023.

Selo Digital: 112540331R0000711069VJ23W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336GL-XJHC5-ENDJN-MFDYA

s> | Nos termos do requerimento subscrito pelo exequente BANCO SAFRA S/A,
CNPJ 58.160.789/0001-28, apresentado em forma de documento eletrénico,

,.,,nﬁn L RO VErSo
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CNM: 112540.2.0116958-92

matricula ficha mm '
[— 116.958_'][_ 03 I '
verso )
datado de 17 de junho de 2023, e de conformidade com a certiddo datada de
10 de abril de 2023, expedida pelo juizo da 22* Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, assinada digitalmente por Mariana
Flaibam de Melo, Coordenadora do Unid. de Proc. Judicial das 21? a 25% Varas
Civeis do Foro Central Civel, ¢ feita a presente nos termos do artigo 828 do
Codigo de Processo Civil, para constar a existéncia da Execuc¢iio de Titulo
Extrajudicial — Contratos Bancarios, distribuida aos 10 de maio de 2019,
expedida nos autos do Processo Digital nimero
1043702-09.2019.8.26.0100, da Vara suprarreferida, tendo como executados
os devedores fiduciantes FABIANA DE FARIAS MEDEIROS RIZZO,
CPF 292.326.658-75, FABIANO RIZZO, CPF 276.590.748-06, FABIANA
DE FARIAS MEDEIROS RIZZ0O & CIA LTDA, CNPJ 16.403.220/0001-04 e
FABIANA DE FARIAS MEDEIROS RIZZO ME, CNPJ
28.729.393/0001-98,tendo sido atribuido a causa o valor de R$ 159.440,75
_(cento e cinquenta ¢ nove mil quatrocentos e quarenta reais € setenta e cinco
centavos).

Escrevente
‘Daiane Nascimento de Soiza /) ol

AV.10/116.958 - PENHORA'
Em 25 de margo de 2024 - Protocolo 538.434 de 15/01/2024.
Selo Digital: 112540331CQ000787455L.0244

Nos termos da certiddo eletrénica datada de 12 de janeiro de 2024 (16:54:47),
relativa ao auto ou termo da penhora de 11/05/2023, nos autos da Execugio -
Civil 1043702-09.2019.8.26.0100, da Unidade de Processamento Judicial HI,
Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, movida por
BANCO SAFRA S A, CNPJ 58.160.789/0001-28, em face da devedora
fiduciante FABIANA DE FARIAS MEDEIROS RIZZO, CPF
292.326.658-75, ¢ de FABIANO RIZZO, CPF 276.590.748-06, FABIANA
DE FARIAS MEDEIROS RIZZO & CIA LTDA, CNPJ]
>! 16.403.220/0001-04, ¢ FABIANA DE FARIAS MEDEIROS RIZZO - ME,
CNPJ 28.729.393/0001-98, faco constar que foi penhorado o direito de

.
Falal
continsia—natichad
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LIWRON®2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha — CNM-
7116.958 04 i 112540.2.0116958-92 ﬂﬁﬁ'@j
' Guarulhos, 25 de marco de 2024.

devedora fiduciante, para garantir a execugfio no valor de R$ 165.008,98,
sendo nomeados depositarios os executados FABIANA DE FARIAS

MEDEIROS RIZZO e FABIANO RIZZO.
Escrevente W
Ricardo Tsuyoshi Hayasida -"_’J

. AV.11/116.958 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 30 de setembro de 2026 - Protocolo 584.796 de 13/04/2026.
Selo Digital: 112540331TL001166671SN26C

O imével objeto desta matricula: a) integra a circunscricdo deste Registro
desde 1° de janeiro de 1977, b) o Cddigo de Enderecamento Postal - CEP do
logradouro € 07131-320, e ¢) esta inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro
(CIB) sob o nimero: G997F1Q-1.

Escrevente
Andiara Bastos de C h
iara Bastos de W_/ - — ‘
S ) )
AV.12 / 116.958 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDPITO
IMOBILIARIO

| Em 30 de setembro de 2026 - Protocolo 584.796 de 13/04/2026.
Selo Digital: 112540331VP001166673BG26W

Nos termos do requerimento mencionado na AV.14, instruido da autorizac¢éo
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53500000381, ja qualificada, firmada em 08 de setembro de 2026, em
Florianépolis/SC, fica cancelada a Cédula de Crédito Imobiliario Integral e
Cartular, objeto da AV.08, em raziio da consolida¢do da propriedade, a qual
ndo foi transferida a terceiros, conforme declarado expressamente pela credora
~ | fiduciaria. '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336GL-XJHCS5-ENDJN-MFDYA

continua no verso
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matricula ﬁcha CNM-
116.958 C _112540.2.0116958-92 %
verso Guarulhos, 30 de setembro de 2026.

Escrevente
Andiara Bastos de Cdrv.

AV.13/116.958 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 30 de setembro de 2026 - Protocolo 584.796 de 13/04/2026
Selo Digital: 112540331LG001166674Y V265

Nos termos do requerimento de 08 de setembro de 2026, apés intimagdo dos
devedores fiduciante FABIANO RIZZO, e seu cdnjuge FABIANA DE
FARIAS MEDEIROS RIZZO, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purga¢io da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26,
§ 7°e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo phGblico do imdvel. Base de célculo do ITBI: R$ 391.475,38.
Valor Venal R$ 148.661,58. ——

Escrevente
Andiara Bastos de Carvalho

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336GL-XJHCS5-ENDJN-MFDYA
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/336GL-XJHCS5-ENDJN-MFDYA

Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 116958
(112540.2.0116958-92), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 30 de setembro de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imaveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigéo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteragdo da Circunscricdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolugdo n° 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo - Didrio da Justica, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imovets desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tysp.jus.br/

Oficial RS: 45,88 B AR

Estado R$: 13,04 ; Bl T

Secretaria da Fazenda R$: 8,92

Registro Civil R$: 2,41

Tribunal de Justica ~ R$: 3,15

Municipio R$: 2,29

Ministério Piblico ~ R$: 2,20

Total R$: 77,89

PEDIDO N° 584796 1125403C3AP001166672EQ26X

A presente certiddo reflete a situacgdo juridica do imével desta matricula até o dia 1til anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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