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CIRCUNSCRIGAO; DISTRITO, MUNICIPIO § COMARGA DB JACARE]
IMOVEL: A unidades autbénoma designada como CASA N° 03, Tipo 1,

assobradada e geminada, do empreendimentc denominado "CONDOMINIO
CENTRAL", na RUA CANDIDO PIRES DE ALMEIDA, n® 155, e 0 seu respectivo
terreno de ugo exclusivo com frente para a Via de Circulagéo onde mede 6,40
metros, em alinhamento diagonal;, de quem da referida via olha para a unidade, do
lado direito confronta com a casa n° 04 {matricula n® 65.147), na extenszo de 10,15
metros; do lado esquerdo confronta com a casa n® 02 (matricula n°® 65.145), na
extensdo de 10,15 metros; nos fundos confronta com o prédio n® 152 da Rua
Bartolomeu Fernandes de Faria, na extensZc de 6,40 metros, em alinhamento
diagonal, encerrando a area de 64,96 m? com a area privativa de 119,07 m?, area
comum coberta proporcional de 1,86 m? area comum descoberta proporcional
de 53,61 m2, perfazendo a area total de 174,54 m?, correspondendo-lhe a fracéo
ideal de 3,19%, equivalente no terreno a 108,67 m?2 A vaga de estacionamento
localiza-se dentro da area privativa de terreno da unidadeg. O terrenc onde se
assenta o empreendimentdo encerra a area fotal de 3.44536 m? estando
matriculado sob n® 37.580,

CADASTRO MUNICIPAL : 44132.14.96.0324.01.003.

PRQPRIETARIA: FMK CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. com
sede em Jacarei-SP, na Avenida Elmira Martins Moreira, n® 298, Altos de
Sant’Anna, inscrita ngo CNPJ/MF sob n® 08.043.586/0001-46.

REGISTROS ANTERIORES: R-4-37.680 (aquisigéo), em 05 de dezembro de
2007; R-5 (incorpora¢do), em 14 de agosio de 2.008, e R-7 (instituicdo e
especificagdo de condominio), em 27 de agosto de 2009, na matricula n°
37.580, estando a Convengdo de Condominio registrada sob n® 4.278, no Livro
3 de Registro Auxiliar, deste Cartorio.
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THIAGO ARANHA DE SOLZA
ESCREVENTE AUTORIZADO

AV-1-65.146, em 27 de agosto de 2009,
ABERTURA DE MATRICULA. Com fundamento no item 45, aiinea "a", capitulo
XX, do Provimento CG 58/88 (Normas de Servigo da Corregedeoria Geral da

Justica do Estado de S&o Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade
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autdbnoma retro descrita, oriunda da instituicdo e especificagio de condominio a

que se refere o R-7-37.580, deste Cartdrio. {Protocolizado e micrefiimado sob n®
155.040).

THIAGO ARANHA DE S0QUZA

ESCREVENTE AUTORIZADO
D. Nihil - AV, "ex officio”.

AV-2-85.146, em 06 de jutho de 2010,

RETIFICACAD DA MATRICULA. A requerimento da proprietaria e incorporadora
FMK CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja identificada, procede-se
a esta averbagio para constar que & unidade autbnoma retro descrita
corresponde uma fragdo ideal de 3,25%, equivalente no terreno do
empreendimento a 111,98 m? e n&o como constou, por engano, no predmbulo
desta matricula; tudo conforme consta da AV-11-37.580. (Protocolizado e

digitalizado sob n® 162.412). Q&ﬁ@l. ﬁ -
8 Souza

Thiago Aranha
D. R$ 16,42 Eacravente Auiorizado

R-3-65.148, em 25 de maio de 2011.
VENDA E COMPRA. Por instrumento particular de venda e compra e mituo com
obrigagtes e alienag¢do fiduciaria em garantia, na forma do artigo 38 da Lei
9.314/97,.datado de Jacarei-SP, aos 18 de abril de 2011, assinado pelas paries
e testemunhas, a proprietaria FMK Construtora e Incorporadora Ltda., ja
identificada, vendeu o imdével desta matricula, pelo valor de R$ 165.000,00
(cento e sessenta e cinco mil reais), a Waldir Ramos Jinior, engenheiro, CPF
019.157.458-77, RG 6.224.307-4-SSP/SP, e sua mulher Eliane Guadanhim
~Ramos, do-lar, CPF 021.197.349-17, RG 7.005.503-1-SSP/PR, casados sob ¢
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros,
residentes e domiciliados na cidade de Curitiba-PR, na Rua Coronel Luiz J
Santos, n° 3600, O preco pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 51.070,00
com recursos proprios e R$ 113.830,00 com financiamento sob garantia de

alienagao fiduciaria, conforme o R-4, infra. (Protocolizado e digitalizado sob n®
170.2689).
o e QM/?»/
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. MARWKDE LOURDES VIDAL GOMES

D. R$ 850,42 ESCREVENTE AUTORIZADA
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GIHCUNSGRIQA(} msrmm 'MUNIGIPIO E COMARGA DE JAGARE
R-4-65.146, em 25 de maio de 2011.

AL]ENAQ&O FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-3, os
| compradores Waldlr Ramos Jfinlor e sua mulher Eliane Guadanhim Ramos, j&
qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa plblica, unipessoal, com
sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
transferindo-lhe a sua propriedade resolivel, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, para garantia de uma
divida no valor de R$ 113.930,00, pagavel por meio de 360 presta¢Ges mensais,
vencendo-sé& a primeira em 18/05/2011, no valor inicial de R$ 1.335,02.
Constam do instrumento, uma via do qual ficara arquivada neste Cartdrio, juros,
multa ¢ as demais disposigdes pactuadas. (Protocolizado e digjtalizado sob n®
170.269). o - &

MARIA DE LOURDES VIDAL GOMES
D. R$ 554,02

AV-5-65.146, em 14 de maio de 2012,

CANCELAMENTO. Por instrumento particular passado nesta cidade de Jacarei-
SP, aos 19 de abril de 2012, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja identificada, em decorréncia da quitagéio total da divida, auterizou,
expressamenté, 0 CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA a que se
refere 0 R-4 desta matricula, retornando a plena propriedade do imével ao |
dominio dos entdo fiduciantes Waldir Ramos Janior & sua mulher Eliane
Guadanhim Ramos, ja qualificados. Pmtacnlizain ¢ digitalizado sob n°

179.586). S ole
ES VIDAL GOMES

MARIA DE L0
ESCREVENTE AUTORIZADA

D. R§ 305,92
R-6-65.146, emi 11 de abnl de 2016. _
| Venda e Compra. Por instrumento particular de venda e mmpra & mituo com’

obrigages e alienagdo fiducidria em garantia, emissdo de cédula de crédito imobiliario
o oufras avengas, no Sistema Financeiro de Habitacio, na forma do arligo 61 e seus
paragrafos, da lLei n® 4.380/64, alterada pela Lei n® 5.049/66, datado de Jacarei-SP,

a0s 23 de margo de 2016, com forga de escritura pablica, assinado pelas partes e
. . CONTINUA NO YERSO J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8J7BE-W86MK-AYNRP-546WF
m
7]
Lr ]
3

| Pag.: 003/006 M.65146 |




CNM : 114496.2.0065146-29

Valide aqui
este documento

testemunhas, os proprietarios Waldir Ramos Juanior e sua mulher Eliane

o Py s g

2=

r.org.br/docs/8J7BE-W86MK-AYNRP-546WF

dor-web.o

Ina

https://assi

Ir:

Valide este documento clicando no link a segu




CNM : 114496.2.0065146-29

Valide aqui

este documento

nEBISTROD OE {MOVESS OA COMRRCA OE JACAREI - 5.P

( MaRlcUs T FICHA JACARE] — 5P
LIWRO N2 2 REGISTRO GERAL .
| 65.146 | 03 11]  abril | 2018
ANVERSD CONSTLHO NACIONAL DE JUSTIGA | DA RES AND

CODIGO 11,4498

1 CIRCUNSCRICAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE] o ]
artigos 18, 19 e 20 da Lei n® 10.931, de 02/08/2004, a credora fiducidria Caixa

Econdmica Federal, ja identificada, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario
{CCY), série 0316, n® 1.4444.0928922-4, tipo integral e cartular, representativa
do seu creédito que na daia da emiss&o era no valor de R$ 100.000,00 {cem mil

reais). (Protocolizado em 29/03/2016, talizado e microfimade sob n°®
220.918).

Fahio Marting de Andrade

Escrevente Autorizado

D. Nihil (artigo 18, § 6° da Lei 10.931, de 02/08/2004).

AV-9-65.146, em 25 de setembro de 2026.

Cancelamento da CCl. Conforme requerimento passado na cidade de
Florianopolis-SC, em 01 de setembro de 2026, assinado digitaimente por
representante legal, a Caixa Economica Federal, ja identificada, na qualidade
de “credora e custodiante” da CCl série 0316 - n® 1.4444.0928922.4 - tipo
integral e cartular, autorizou, expressamente, o cancelamento da averbacio
de emissao da referida cédula de crédito, em virtude de nao ter sido objeta de
transferéncia a terceiros, continuande a mesma como credora e custodiante,
ficando, por conseguinte, cancelado ¢ sem mais ofeito a AV-8 desta matricula.
(Protocolizadé em 26/06/2026 e digitalizado sob n® 335.795).

Vanessa éueimz dos Reis jﬁlﬂm‘) JLMLM
Elaine Furukawa

Escrevente Autgrizada

D. R$ 526,41 Escrevente Autorizada
Selo Digital n. 114496331000065 146000926V

AV-10-65.146, em 25 de setembro de 2028,

Consolidacido da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal, ja identificada, passado na cidade de Florianépolis-
SC, em 01 dée setembro de 2026, assinado digitalmente por seu representante
legal, a vista da regular notificacéio feita aos devedores fiduciantes Fabio José
Mendes, CPF 214.758.238-21, e sua mulher Ana Paula Silva Prado Hlendes,
CPF 372.031.328-03, ja gualificados, ¢ da respectiva certidao do decurso do
prazo sem purgagaoc da mora, processo de intimagdo protocolizado neste
Cartéric sob nomero 335.795, fica definitivamente consolidada a

LprﬂprIEdﬂdB do imével desta matricula em num%ogﬁuﬂmﬁgﬁcs%nnada Caixa |
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EconOmica Federal, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lel 9.514, de

20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que
os devedores fiduciantes efetuassem o pagamento das prestagées e demais
encargos em atraso. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI {Iimposto
de Transmissdo de Bens Imoveis), devidamente quitada, no valor de R$
5.503,23, calculada sobre R$ 275.161,38. O requerimento referido ¢ os
documentos que o instruem permanecerdo arquivados neste Cartério,
digitalizados sob namero 335.785. (Protocolizado em 26/06/2026 e digitalizado
50b n® 335.795).

C=Xan

ANLyrou
Vanessa Queiroz dos Reis \huwh»w-\
‘-)%g'{'rvl\gFurukawa

Escrevente Autorizada C
D. R$ 706,16 Escrevente Autarizada

Selo Digital n, 114496331000065146001026C
AV-11-65.146, em 25 de setembro de 2026.
Cédigo de Enderegamento Postal {CEP). Cumprindo o disposto no Art. 440-
AQ, § 1% alinea “a", do Provimento n® 195, de 03 de junho de 2025, do
Conselho Nacional de Justiga, procede-se a esta averbacao para constar que
o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) do logradouro plblico referente ao
. imédvel urbano desta matricula & 12308-250, conforme identificagao que consta
no site dos Correios. (Protocolizado em 26/06/2028 e digitalizado sob n®

335.795).
Vianessa (Jueiroz dos Reis Elaine Furukawa
Escrevente Autorizada Escrevente Auforizada

D. Nihil - AV. "ex officio”
Selo Digital n. 1144963E10000651460011260

CERTIDAO DIGITAL

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reprodugdo foi extraida sob a_forma de
documento eletronico mediante processo de certificagae  digital
dispenibilizado pela ICP - Brasil, nos termes da Medida Provisoria n®
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio elefronico, bem como comprovada a8 autoria a
integridade. CERTIFICDO mais que, a presente reproducao esta
conforme o original e fol extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lel
6.015, de 31/12/1972 (Lei dos Registros Publicos} e nada mais
havendo a certificar, além dos atos lancados na matricula,
inclusive com referéncia a onus reais, alienactes e registros de
citagbes de acbes reais e/ou pesspais reipersecutorias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. lacarzi/SP, data e hora indicados
abaixo.
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Assinado digitalmante por MARINA MARTINS DE ANDRADE - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 30/09/2026 as 09:32:19
Ao Oflclal......: R$ 45,88 Certlddo expedida com base nos dados atuallzados até as 16:00 horas do dla anterlar.
Ao Estade....: RF 13,04 Jacarei 30 de setembro de 2026

Ao IPESP.....- R 892 Para |avratura ds ascrituras esata certidio a vdlida por 30 dias (NSCGJSEP, XIV, 60 "c™).
Ac Reg.Civil.: R% 2,41 Protocolo: 335785

Ao TrinJust: RE 3,16 Mo Seln: 1144963910003 35795000026

Ag Municipic R§$ 2,29 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDGS POR VERBA

Ac FEDMP.... R§ 2,20

Total.........: RETT.BA
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