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GERAL P '
matricula ficha de Saﬂ Paulo
[: 3.538 - ] (_' 01 - S80 Paulo, 22 do  julho &f| de 19 76
IMDVEL: Uma casa ¢ ssu respectivoe terreno, situado a Rua Pi

mentel Brandao, sob n? 105, antiga Rua Rosa Martins
n? 18=A, no 8% Subdistrite = Santana deata Capital, medinde
5,00 matros de fremta por 20,00 matroa ds frente scs fun—-
doa, de ambos o8 lados, e 5,00 metros noa fundos, confron=-
tando ds um.lada, ¢ direito com Milton Eilvaric e sua mu-— -
lher, do lado eaquerde ¢ nos fundoe com Gabriel de Lima Fi-
lho, Contribuinte munigcipal numero 108,1 0030,

FROPRIETARIO3 RICARDO CEMIN, itslianc, soliteire, mmior, pe-
dreiro, residemnte e domiciliado nesta Capital
na Rua Rosa Martine, n? 18-A,

REGISTRO ANTERIOR: Tramscrigio numere 63,993, deste Carto~-

ric,
A Escrevente Habilitada ) (Arlete Pesson), -
0 Oficial interino, (Jos@ Simmo).

R,1/3,%38 -~ Siao Paulo, g# de julho de 1,976, Do formal de -

Purtilhm subscrito em 17 de abril de 1,973, pela sscriva de
10t Ofilcilo ¢ asasinado pelo Juiz de Direliv da 10% Vara, am-
bos da Familimedas Sucessces daesta Capital, aditado em 18 =
de sstembro de 1,975, extraide dos autos n? 22,083, de in--

ventarlieo dos bens delxados poxr Blicarde Cemldn,;, o gual feleoceh

no estade civil de sclteiro, se verifica gque, de conformida
de com a sentenga homologada em 06 de abril de 1.973, o _imo

vel objeto da presente matriculs, avaliado em Cr§ 4,800,00-

{qustro mil e ocitocentos cruseiros), foi partilhade na se= -
guinte proporqﬁo: ums parte ideal do valor de Cr§ 872,70 &
ELISABETH BASTLE,; italianm, do ler, cacsadm com Donte Basdile

braslleiro, comerciarilo, residente na Rua Mourato Coelho; =

« gontinua no verae -

AR 1de10

1341587 Certidao na dltima pagina




QR CODE

Certidao Eletronica

CNM: 113282.2.0003538-93

= matrlcula ficha
[ ~ 3,538 -| - 0L -

< verso

Coelho, n? 8303 uma parte ideal do valor de Cr§ 872,70, a=-
MARIA CEMIN, itelianem, solteirs, malor, comerciaria, reasi=
dente na Rua Guapira, n? 357, apt? 14; uma parte ideal da
Cr§ 872,70, a PADLINO CEMIN, italianc, casado com CATHARI-
NA CEMIN, residente na Rua Doze, casa 1l; uma parte idegl-
de Cr$ 872,70 a INNOCENZA CEMIN MONERATO, italiana, do lar
casada com EUGENIO MONERATO, residentes na Fum Um, cesa nt
211; uma parte idesl do valer de Cr§ 436,37, a JOAO BATIS-
TA FONTAN, italiano, tecelao, casado com CATHARINA CEMIN =
FONTAN, italiana, do lar, residentes ne Rua Darzan, nt* 78,
todos domiciliados nesta Capital; ums parte ideal de Cr§-—
174,54 a DOLORES MARGARTDA CEMIN, brasileira, solteira, -
major, do larj uma partse ideal de Cr§ 174,54 a MARTA CEMIN
brasileira,; solteira, maior, do larjy uma parte ideal do va
lor de Cr$§ 174,54 & ARMIDES MARIA LARGURA, brasileira, do~
lar, casada com OSWALDO LARGURA, operﬁrio; tma parte ideal
do valor de Cr$ 174,;%4 & EDUA PAULA KIPPER, brasileira, do
lar, casada com JOSE KIPPER; e, uma parte ideal do valor -
de Cr§ 174,54 = VINICIO PRDRO CEMIN, brasileiro, solteire,
mener puber; suxiliar de escritorio, todos residentes ¢ do
miciliados nt municipioc de Benedito Nove ~ Estado de Seanta
Catarina, - A Escrevente Habilitada (Arlete-
Pemaom), = O Oficial interino, LR (José Simdc).

R.2/3.538: Sao Paulo, 10 de feverei*c de 1.982, Pela Sobreparx
tilha subscrita em 22 de dezembro de 1.9280, pelo Diretor de

Divisdo e agsinada pelo Juiz de Direito, feita aoc Formal de
Partilha subscrito em 3 de fevereiro de 1,972, pelo Bscriviao
e assinado pelo Juiz de Direito, todos da 4a, Vara, da Dig-
trital de Santana desta Capltal, extraide dos autos (process¢
= continua na ficha 02 =
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LIRRN- &5 e ke 3 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matriculn ficha DE SAQ PAULO
[_ 3.538 - I [_ I
S&o Pauio, 1Q de

fevereiro de 12 82
= continuacio da matricula ne 3.538 =

procezso n¥ 4773/68), de arrolamento dos bens delxados por fé

lecimento de CATHARINA CEMIN FONTAN, a gqual faleceu no estado

civil de casada em primeiras e unicas nupcias no regime da

comunhdo de bens com Jo&o Batista Fontan, gue tambem assina,
Jodo Baptista Fontan, aditada em 18 de setembro de 1.975, e
em 22 de dezembre de 1.981, e de conformidade com a sentenga
homologada em 7 de novembro de 1,988, uma parte ideal neo va-
lor de CR$ 436,37, sobre a avaliagdo total de CR$ 4.800,00,
do imovel objeto da presente matricula, avaliada em CR$ ....
6.178,76 {(inclusive o valor de cutras fragtesm ildeais e de ocu
troz imoveis), fol partilhada a: 19) JORO BATISTA FONTAN, que
tambem assina, JOXO BAPTISTA FONTAN, italianc, viuvo, tecelig
EG 576.701-8P, CPF 081.9%4,.778-43, residente na rua Juvcncio
de Arauijo Flgueiredo, n? 619; e, 2¢) YOLANDA MARGARIDA FONTAN
JORGE, brasileira, mecancografa, RG 3.672.717=5F,; CPF svasrs
063.063.908-63, casada no regime da separagio de bena com -
JOAQUIM LOPES JORGE, residente na rua Darzan, n? 78, todos
domiciliados nesta Capital, A Escrevente habilitada, = = = =

&?m&ﬁéw_ (sjely de Meneses Carvalhe Palma). O Oficial
Substituto, U—‘%&4Ubirajara Vieira) .

n,'zgg,;za -~ Smo Paulo, 19 de ebril de 1982, Por escritura s«
30 de margo de 1982, do Cartdrio de Notas do Distrito de Pe
rus, Comarca da Capital, livro 49 as fls, 445/451, 1¢) ESPG
110 de DANTE BASILE, CPF =m? 307.713.158/72, mutorigzado por

alvara transcrito no t{tulo; 2¢) MARIA CEMIN, brasileira, =
RG n? 599,702~8SP ¢ CPF 047,410.058/87; 3®) PAULINO CEMIN,RG
57L.473-SP e sus mulher CATHARINA CEMIN, que também assina,
CATARINA CEMIN, brasileira, funcionaria publica estadual, RG

B1%.030=SP, casados no regime da comunh&o de bens. CPF do
~continuee no verso=
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do casal n? 075,537.818/00; 4®) INNOCENZA CEMIN MONERATO, -
que também assina, INOCENZA CEMIN MONERATO, e ainda, INNO=-
CENZA AMIN MONERATTO, RG n? B26,861-5P ¢ seua marido EUGENIO
MONERATO, que também assina EUGENIO MONERATTO, brasileiro,
marceneiro, RG n?! 3.739.847, casados no regime da comunhao
de bens, CPF do casal n? 183,318/683 52) J0K0 BATISTA FONTAN
que também mssina, JOXCO BAPTISTA FONTAN, vidvo, RG nt 576703
62) YOLANDA MARGARIDA FONTAN JORGE, assistida de aseu marido
JOAQUIM LOPES JORGE, portugués, empreiteirc de obras, RG nt
1.49B,090 e CPF nt 024.263.828/72, com gueme camsada pelo re
gime da separagado obrigatdria de bems; 7¢) DCLORES MARGARI-
DA CEMIN, que também assina, DOLORES MARGARITA CEMIN, RG n?
3. 494 .750-8P o CPP K76,467.2u8/15; B?) MARTA CEMIN, que tam
bém se¢ assina MARTHA CEMIN, RG n? 3/R,522,511=5C ¢ CPF n%,,
248 ,473.569/34; 9¢) ARMIDES MARTA LARGURA, que também assi-
na ALMIDES MARTA LARGURA, RG n®* 3/R.725.825-5C, do lar, e
seu marido OSWALDO LARGURA, gue também assina OSVALDO LARGU
RA, RG n? 725.820=5C, operdrioc, casados no regime da comu=
phiiv de bens, CPF duv casmal n* 278.473.309/78; 10t} TDDA FPAU
LA KIPPER, do lar, RG 3/R, 725.801-SC & seu marido JOSE KIP
PER, operdrin, RG 3/R. 338,181=-8C, caesados no regime da co-
menhdc de bens, CPF do casal nt 278.473.489/15; 11¢?) VINI -
CI0 PEDRO CEMIN, que também assina, VINICIO FEDRC CIMIN, RG
n? 3/R, 154,543~5C e CPF n? 076,486.509/91, maior, contabi~-
lista,~ transmitiram por venda felta a SIKVAL ULJIAN, brasi-
leiro, solteirn, maior, motorista, RG n® 4,293,727-SP e CEF
nk 691,872,748-68, residents e domiciliado nesta Capital, &
rua Pimentel Bramdav n? 105, pelo valor de & 141,000,00, o
imdvel obje'to da prasents matricula, A Escrevents hahilita-
(Helena Sayoko Enjoji)., 0 Oficial ints[™
~continua ne ficha 03—

Al
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—
3° CARTORIO DE REGISTRO DF IM@VEIS

DE SAC PAULO

$&c Paulo, 19 de abril " deia 82

=continuacaa da matrfeula j.ﬁ:ﬁ—— \3

interino, _ (Josa Simd@c).

v

Avid- m& - Prenoiagio n® 86

Da escritura de’' 20 de margo de 2.013, do Oficial de chlstro Cnnl das Pessoas
Naturais e Tabelii de Notas do 22° Subdistrito de Tucuruvi, desta Capital (livro
1666 - paginas 003/008), e da certiddo de casamento expedida em 25 de feverciro
de 2.013, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 48° Subdistrito -
Vila Nova Cachoeirinha, desta Capital, extraida da matricula n® 123356 01 55 1990
2 00069 029 0020417-07, verifica-se que, o proprietirio constante do R.3, SINVAL
ULIAN, contrain matrimbnio com MARIA STELA DE CARVALHO, em 01 de
setembro de 1.990, pelo regime da comunho parcial de bens, passando a contraente
assinar MARIA STELA DE CARVALHO ULIAN.- (Rodrigo Bussoni,
Escrevente Habilitado - Mario Aparecldo de Lima Bass1 Escrevente autorizado).-

. b o

AY.D! - Prgng;ggﬁ n’ 3&1 gg 25/03/2013 -

Da mesma escritura que den origem a Av.4, e do comprovante de situagdo cadastral
emitide em 11 de abril de 2.013, pela Secre'tarla da Receita Federal, verifica-se que,
2 contraente constante da Av.4 MARIJIA STELA DE CARVALHO ULIAN, é
inscrita mo CPF n° 571.454.748-91.- (Rodrigo Bussoni, Escrevente Habilitado -
Marip Aparecido de Lima Bassi, Escrevente autorizado).-

- W"" ﬁ/wﬁ}
Av.b c.\__ : -  Prenotaciio n® 363186 de 25/03/2013 .-

Da mesma escritura que deu origem a Av.4, e da certidio de ébito expedida em 11
de margo de 2.013, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 20°
Subdistrito de Jardim América, nesta Capital, extraida da matricula n® 122721 (1 55
2013 4 00406 056 0204869-85, verifica-se que, 0 proprietario constante do R.3,
SINVAL ULIAN, falecen em 13 de fevereiro de 2.013, no estado civil de casado
com Maria Stela de Carvalko Ulian.- (Rodrigo Bussoni, Escrevente Habilitado -
Mé.no Aparemdo de Lima Bassi, Escrevente autorizado).-

R.7: Prenctaciio n° 363.186 de 25!03)‘2013 -

Pela mesma escritura que deu origem a Av.4 de inventirio e adjudicacio dos bens
deixados por SINVAL ULIAN, inscrite no CPF n® 691.872.748-68, o imovel objeto
desta matriculs, avaliado em R$ 76.782,00, foi adjudicado # vilva meeirs,

Continua ne versoe.
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MARIA STELA DE CARVALHO ULIAN, brasileira, viava, aposentada,
residente € domiciliada nesta Capital, na Run Pimentel Brandio, n° 103, ja
qualificada. - (Rodrigo Bussoni, Escrevente Habilitado - Mario Aparecido de Lima
Bassi, Escrevente autorizado).-

Lt =5 . -
i - Samr— [ aen

P2 a— * r
RE8.- 01/102.013 - Prenotacio n® 370.443 de 24/09/2013 -

Pela escritura de 10 de setembro de 2.013, da Oficial de Repistro Civil das Pessoas
Naturais ¢ Tabelid de Notas do 22° Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital (tivro 1.698
- péginas 163/168), os proprietérios constantes do R 7, MARIA /STELA DE
CARVALHO ULIAN, vilva, j4 qualificada, transmitiu a titulo de deacdio a sen
sobrinho, MATEUS MARTINS SOARES, brasileiro, solteire, maior, estudante,
RG. n” 37.350.796-3-SSP/SP, CPF. n°® 356.577.518-17, residente e domiciliade nesta
Capital, na Rua Professor Monteiro de Camargo, n® 186, pelo prego de R$ 71.333,33,
o imével objeto desta matricula, o qual fica gravado com o usufruto vitalicio
registrado sob n° 10. (Marcio de Oliveira Penna Sambi, Escreventz habilitado -

Fabiano Rocha da /C%mente autonzado).-
Pt — gan, Bt L CA

Av.9- 01/10/2.013 - Prenotacio n® 370.443 de 24/09/2013 -

Da mesma escritura que deu origem ao R 8, verifica-se que, o imovel objeto desta
matricula, fica gavado com as cldusulas dc  incomunicabilidade e
impenhorabilidade. (Marcio de Oliveira Penna Sambi, Escrevente habilitado -

Fabiano Rocha daC’m,hﬂJZt:ﬂfzutuﬁzado},- :
A b Robe L (ae

R1G- 01/16/2013 - Prenotacio n® 370,443 de 24/09/2013 -

Pe¢la mesma escritura que deu origem ao R_8, fica instituido em favar de MARIA
STELA DE CARVALHO ULIAN, viiva, ja qualificada, pelo valor de R$
35.666,67, o usufruto vitalicio do imével ohjeto desta matriculs, (Marcio de

Oliveira Penna Sambi, Escrevente hahilitado - Fabiano Rocha da Cunha, Escrevente
autonzado).-

= Continua na Fiths v* 04
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MRNH 3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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COMIGO (CNS): 11.328-2
LIVRON® 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA  FICHA

3538 | o4

Avll- 280972015 - .

Ficam canceladas ss cliusulas de incomunicabilidade e lmpenhonhllldade averbadas sob n®
9 nesta matricula, de conformidade com a autorizagio dada pela dozdora MARIA STELA DE
CARVALRO ULIAN, viiva, com anuéncia do donatirio, MATEUS MARTINS SOARES,
salteiro, maior, todos j4 qualificados, nos termos da escritura de 13 de agosto de 2015 (livro 1817
- pdginas 127/130) e da escritura dc aditamento ¢ ratificagsio de 18 de setembro de 2015 (livio
1823 - péginas 197/198), do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelid de Notas do
22° Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital.- (Bérbara de Céssia Camaes Gaia, Escrevente

%Wﬁi Aparecido de Lima Bassi, Escrevente awtorizado).-
(Y0 o /ﬁfmf’ %@ﬁ?

Fica moehdo o usufrato v:hliuo reglstrado sob o® 10 nesta maﬂicula. de conformidade com as
mesmas escrituras que deram origem a Av.11, pelo qual a usufrutudria, MARIA STELA DE
CARVALHOQ ULIAN, vitiva, j4 qualificada. renuncia ao mesmo pelo valor de RS 49.941,33 .-
de Cassia Camnaes Gaia, Escrevenic Habilitada - Mirio Aparecido de Lima Bassi,

izado).-

L5

(VR al

Av.13 310572016 - FEre

Do requerimento datado de 18deahnlde2016ednCeruﬁcadn deRegulandadede Edificagiio n°
01 0002221 2016, emitido em 18 de abril de 2016, pela Prefeitura do Mumnicipio de Sdo Paulo,
verifica-se que, o prédo sob n° 105 da rua Pimentel Brandio, objeto desta matriculs, possai a
drea total eonstruida de 80,00 m2, cujo recolhimento devido pela regularidade da construgiio
junto ao Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, foi comprovado com a apresentagio da
CertidAio Negativa de Débitos (CND) n.° 001192016-88888806, emitida em 24 de maio de 2016, a
qunlﬁca arquivada sob n® 3247 na pasta n° 34 nesta Serventia. (Béirbara de Céssia Caraes Gaia,

Pelo msu'tmenm partlcu]ar datado de 18 de]u]ho de 2016, com carétct de escritura phblica, nos
termos do artigo 61, § 3° da Lei Federal 4.380/64, do artigo 1° da Lei Federal 5.049/66 ¢ Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1.997, o proprietirio constente do R.8, MATEUS MARTINS

SOARES, solteiro, mator, admimnistrador, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Pimentel
Brand#o, n°® 105, ji qualificado, transmitin por venda feita a:

Continus no verso.
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1"} IDNEY FELIX DIONISIO, supervisor, CPF. n® 148.264.748-65, residente na Avenida
Francisco Machado da Sil, n® 957; e,

2") KATIA NACHBAR DOS SANTOS, gerente, RG. n.° 33.338.692-9-SSP/SP, CPF. n.°
295,198.528-24, residente na Travessa Cicera Mendes, n® 94, brasileiros, solteiros, maiores e
domiciliados nesta Capital, o imével cbjeto dests matricula, pelo preco de R$ 330.000,00,
satisfeito da seguinte forma: R$ 54.645,64, com recursos prdprios, R$ 45.354,36, com recursos da
conta vinculada ao Fundo de Garantia por Tempo de Servige (FGTS) e RS 230.000,00, com
recursos da alienagdo fiducifria adiante mencionada.-(Herbert Macedo de Sousa, Escrevente
Habilitado - Mério Aparecido de Lima Bassi, Escrevente antorizado) -

Volld e e - St

R.15:- 04/08/2016 - [ die p” 406,777 de 23

Pelo mesmo instrumento particular que deu ongem 20 R.14 08 pmpnelﬁnos constantes do
mesmo: 1°) IDNEY FELIX DIONISIO; ¢, 2°) KATIA NACHBAR DOS SANTOS, solieiros,
maiores, ji qualificados, aliemaram fiduciariamente o imével objeto desta matrfcula, avaliado
em R$ 330.000,00, para efeito do previsto no artigo 24, inciso VI, da Lei Federal n® 9.514/97,
transferindo sua propriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasflia, Distrito Federal, no Setor Bancdrio Sul, quadm 04, lotes 03 ¢ 04, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para a garantia da importincia de R$ 230.000,00, pagivel por meio de 420
prestagSes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 18 de agosto de 2016, sendo as
demais cléusulas ¢ condigdes as constantes do tiulo digitalizado em 25/07/2016. Conforme
declaragdo apresentada nesia Serventia, trata-se de 1* squisi¢ho pelo Sistema Financeiro da
Habitaclio — SFH.-(Herbert Macedo de Sousa, Escrevente Habilitado - Mério Aparecido de Lima
Bassi, Escrevente autorizado).-

Prucedn esta averbaq:ﬁo “ex—ofﬁcm” por forc;a do dlsposto no art 44U-AQ, § 1° letra “a”, do
Provimento n° 149/2023 do CNJ, para ficar constando que 0 Cédigo de Enderegamento Posta] =
CEP do im6vel objeto desta matricula ¢ 02634-090. (Caroline de Souza Caleguer Machado,
Escrevente Habilitada - Méario Aparecido de Lima Bassi, Escrevente autorizado).-

Salo Digital: 113282331000000091567526H

4&@“ - B Py

12/05/72026 - on” 58527
Pclo requenimento datado de 02 de fevereiro de 2.026, subscrito pela credora fiducidria, CAIXA
Continua na ficha 05
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ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, instruido com as intimagdes feitas aos fiduciantes, 1)
IDNEY FELIX DIONISIO, e 1) KATIA NACHBAR DOS SANTOS, solteiros, maiores, ja
qualificados, e da certidio de decurso de prazo sem purgacia de mora, devidamente arquivados
junto ao processo de intimagio n° 3.484, prenotado sob n° 552.737em 02 de fevereiro de 2.026,
nesta Serventia, e nos termos do requerimento datado de 07 de abril de 2.026, procede-se nos
termos do § 7° do amigo 26 da Lei Federal n.® 9.514/97, modificada pela Lei 10.931/04, a
CONSOLIDACA( da propriedade do imével objeto desta matricula, em nome do credor
fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Di-se a0 presente para efeitos fiscais o valor de
RS 357.998.50.- (Caroline de Souza Caleguer Machado, Escrevente Habilitada - Ménio Aparecido
de Lima Bassi, Escrevente autorizado).-

Salo Digital: 113282321000000081567526F

et P . pane Damy

4

214067
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, cédigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente é
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, 6nus reais, prenotacdes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de <DataAtualMenosDoisDiasUteis>, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo
VINTENARIANno caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito ha mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé.
Sao Paulo, <DataAtualExtenso>. Assinado digitalmente.

André Shodi Hirai

Oficial Substituto
Oficial..: RS 45,88
Estado...: RS 13,04
IPESP....: RS 8,92
Reg.Civil: R$ 2,41
Trib.Just: RS 3,15
ISSON....: RS 0,94
MP.......: RS 2,20
TOTAL....: RS 76,54
Pedido n.° 1.341.587, de 05/05/2026.
Matricula: 3538
Recibo provisoério de servigo: 0000001341587
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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