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IMOVEL: Lote de terreno sob n° 27 da quadra “A”, situado na Alameda dos Sabias,
no loteamento denominado “ Residencial Laranjeiras”, nesta cidade, municipio e
comarca de Aracgatuba, Estado de S#o Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: mede de frente 10,00m para a referida Alameda dos Sabiis; pelo lado
direito de quem da rua olha para o imével mede 20,00m, confrontando com o lote n°
28 da mesma quadra; pelo lado esquerdo mede 20,00m, confrontando com o lote n° 26;

e, nos fundos mede 10,00m, confrontando com a Area Verde, todos os lotes da mesma
quadra, perfazendo a drea de 200,00m?2.

PROPRIETARIA: LARANJEIRAS ARACATUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Aviac8io n° 2730, sala 01, Vila
Aeronautica, nesta cidade, CNPJ n°24.623.133/0001-82.

REGISTROS ANTERIORES: R-02 e R-08 (loteamento) feitos em 05 de maio de
2016 e 17 de novembro de 2017, respectivamente, na Matricula n° 106.674, todos
neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 1.22.00.09.0034.0850.00.00 (yfaior area).

Aragatuba, 17 de novembro de 2017. O Oficial, (Marcelo Augusto
Santana de Melo).

Av-01 em 17 de novembro de 2017.

RESTRICOES CONVENCIONAIS

A teor do R-08, feito em 17 de novembro de 2017, na Matricula n° 106.674, neste
Registro, o imével matriculado esta vinculado as restricdes convencionais
estabelecidas pelo loteador, a saber: a) a area total construida da edifica¢fo ndo podera
ser inferior a 70,00m? (4rea minima); b) ndo serd permitida a construgio de edicula no
lote de terreno como edificagdo unifamiliar, devendo a construgdo da mesma estar
subordinada ao inicio da construgdo principal; ¢) a edifica¢fo devera conter no maximo
dois (02) pavimentos, exceto subsolo; d) nfio serd permitida a construgdo, por lote, de
mais de uma unica residéncia devendo a mesma ser destinada exclusivamente para
habitagdo de uma unica familia, fica proibido utiliza-las para comércio, republicas,
oficinas ruidosas e utiliza-las de madeira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes; e) nfo sera permitido a construgéo
de muro frontal, somente serdo permitidos muros laterais e nos fundos; f) os muros
laterais e do fundo, deverfio ter no maximo dois (2) metros de altura e os mesmos
deverido ser chapiscados e rebocados com acabamento liso/desempenado; g) os muros
do fundo dos lotes da quadra I e muros laterais dos lotes n° 65 da quadra A e lotes n°s
08 ¢ 12 da quadra B serdo os mesmos de fechamento do loteamento; h) o recuo frontal
serd de trés (03) metpoS, excdto se utilizado para garagem sem construgdio de parede
lateral e frontal, podendo a gafagem ter dimensio lateral maxima de 70% da medida da
testada do lote, devendo o rqstante da dimensio lateral ser destinada a area verde.
(Protocolo n°® 295.070 de 28/09/2017). AVERBADO POR: Priscila Saraiva de Oliveira
Bruno, Escrevente. Eu, 2 (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,
- subscrevi. 7
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R-02 em 26 de margo de 2020.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular datado de 17 de fevereiro de 2020, na forma do 5° do artigo
61 da Lei 4.380/64, LARANJEIRAS ARACATUBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Aviagio, 2.730, Sala 01, Aragatuba/SP, CNPJ
n® 24.623.133/0001-82, transmitiu por venda o imével matriculado a BRUNO
HENRIQUE TEODORO DA COSTA, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de
microempresa, RG n° 35.387.822-4-SP, CPF n° 376.940.648-62, domiciliado na Rua
Itajobi n°® 75, Bairro Nossa Senhora Aparecida, nesta cidade, pelo valor de
R$225.000,00, valor este destinado ao pagamento da construgdo e venda e compra do

(José Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, O

R-03 em 26 de marcgo de 2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular datado de 14 de fevereiro de 2020, referido no registro
antecedente, BRUNO HENRIQUE TEODORO DA COSTA, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imével matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CNPJ n.°
00.360.305/0001-04, representada por seu escritério de negdcios, para garantia da
divida no valor de R$180.000,00 pagavel no prazo de 367 meses, sendo 360 de
amortizagdo e 07 de construgdo, com juros 3 taxa nominal de 8,1858% a.a. ¢ a taxa
efetiva de 8,5000% a.a., € com juros a taxa nominal reduzida de 7,9536% a.a. ¢ & taxa
efetiva reduzida de 8,2500% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, Origem dos
Recursos: SBPE, correspondendo na data do titulo a R$1.408,49 o valor total do
encargo mensal da taxa de juros balcdo e o valor de R$1.379,28 o valor total do
encargo mensal da taxa de juros reduzida, vencendo-se a primeira prestagdo aos
20/03/2020. Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago e demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Consta do titulo que a avaliagio do imdvel da garantia,
venda em leildo publico é de R$225.000,00. A presente alienagdo € feita
s termos da Lei n.° 9.514/97. (Protocolo n° 329.419 de 16/03/2020). REGISTRADO
(José Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo,
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Consta a construgdo do prédio residencial (padrdo Normal, R1-N) n° 311 da
Alameda dos Sabiis, com a area construida de 82,14m?, conforme prova o
Habite-se n° 450/2021, expedido em 12 de agosto de 2021, pela Prefeitura
Municipal de Aragatuba/SP, nos termos do requerimento datado de 21 de
setembro de 2021. (Protocolo n® 348.884 de 21/09/2021). AVERBADO POR:
ﬁ'j (Graciane Zaide Rocha Veloso), Escrevente. Marcelo Augusto
Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773310000000286735219

Av-05 em 04 de outubro de 2021.

ARQUIVAMENTO DA CND

Consta o arquivamento da Certiddo Negativa de Débito - Afencao n°
60.030.66467/62-001, expedida em 16 de setembro de 2021, pelo INSS —
Instituto Nacional do Seguro Social, referente ao imével situado na Alameda
dos Sabias n° 311, com 82,14m> de 4rea construida, nos termos do
requerimento datado de 21 de setembro, de 2021. (Protocolo n°® 348.884 de
21/09/2021). AVERBADO POR: - (Graciane Zaide Rocha Veloso),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 1204773310000000286736217

Av-06 em 23 de junho de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 12 de maio de 2026, da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instruido com a intimag#o feita, apés decorrido o prazo de
caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante BRUNO HENRIQUE TEODORO
DA COSTA, intimado na data de 18/12/2025, em que transcorreu o prazo de
15 dias sem que ele purgasse a mora, bem como o prazo de 30 dias nos termos
do art. 26-4, § 1°da Lei 9.514/97, conforme os documentos arquivados junto
ao procedimento autuado sob o n® 769/2025, deste Registro, € com o
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos do § 7° do
artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagiio da CONSOLIDACAOQ da
propriedade do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n° 00. 360 305/0001-04, pelo valor de
R$241.022,78. (Protocolo n° 412% , /2025  e-Protocolo
IN01495247C). AVERBADO POR l)e (/(, / / ' (Rafael Rodrigues
Freire), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 120477331000000074429126G

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL
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CERTIDAO DIGITAL
CERTIFICO e dou fé (Protocolo n® 412771) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificacgo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrbnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdo com referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aracatuba, terca-feira, 23 de junho de 2026.

Custas:

Oficial . .R%$ 44,20
Estado .R$ 12,56
IPESP .. .

TISP....

Selo Digital: 1204773C3000000074465126S
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