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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
m—MATRICULA FICHA
213.215—i r 001—i Sdo Paulo, 24 de Fevereiro de 201

IMOVEL: Apartamento-tipce n° 144, localizado no 14°
pavimente dec Bloco "B", integrante do Condominio Maxha—ﬂfs/
PB, situado na Rua Ventura Ladalardo, n° 50, no Jardim
Fonte dc Morumbi, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a &area
privativa de 70,500m2., (incluida a A&area de 1,800m2.,
correspondente ao box n® 59 leocalizade no 2° subsolo);: a
drea comum de 85,510m2., {incluida a &rea correspondente
a 02 {duas} vagas para estacionamentc de 01 ({(um} wveiculo
em <cada wvaga, indeterminadas, localizadas na garagem
coletiva do condominio, sendo 60,952m2., de Area coberta
e 24,558m2., de &rea descoberta); a A&rea total edificada
de 131,452m2., e a area total de 156,010m2., eguivalente
a uma fra¢fo ideal de 0,005443 no terreno e nas partes de
propriedade ¢ uso comum do condominio.

Cadastrade na Municipalidade sob n®s 301.035.0001-1,

301.035.0002-1, 301.035.0003-8, 301.035.0004-6,
301.035.0005-4, 301.035.0006-2, 301.035.02307-0,
301.035.0003-9, 301.035.0008-7, 301.035.0011-9,
301.035.,0012-7, 301.035.0013-5, 301.035.0014-3,

301.035.0015-1 (em maior &area).
PROPRIETARIA: MAXCASA XIT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDPA., inscrita ne CNPJ/MF. s8o0ob n® 09.422.878/0001-90,

com gede nesta Capital, na Rua Helena, n®°® 260, 2° andar,

conjunto 24-parte, na Vila Olimpia.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob =n°s €9 em 25/05/2008
na matricula n°® 46.384; 06 em 06/05/2608 na matricula n°
54.255; 09 em 06/06/2008 na matricula n® 65.321; 06 em
25/06/2008 wna matricula n° 94.322; D9 em 06/06/2008 na
matricula n° 105.228; 09 em 25/06/2008 na matricula n°
1C5.329; 09 e 25/06/2008 na metricvla n® 105.330, 09 em
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25/06/2008 na matricula n°® 105.331: Q07 em 05/08/2008 na
matricula n° 108.318; 0S8 em 25/06/2008 na matricula n°
119.958; 06 em 15/07/2008 e 09 em 05/08/2008 na matricula
n°® 121.770; 06 em 25/06/2008 \na matricula n°® 134.260; 06
em 06/06/2008 na matricula n°\\134.261 & 06 em 25/06/2008
na matricula n® 134.262; (Averbagdo n° 16 e Registro n°®
17 de 24/02/2012 da ma n° 194.431), deste

Registro.

| (Gilberto Bonicic). O
Oficial Substitutd, _' Nalson Amoroso).

{0 Escrevente Autorizado,

Av.01 - 213,215 - S83c Paulo, 24 de fevereiro de 2012,
Conforme registro n® 12 de 04 de Jjunho de 2010 da

matricula origindria n° 194.431, o imdvel objeto desta
matricula, encontra-ze hipotecado aoc BANCO BRADESCO 5/A.,
inscrito no CNPJ/MF. sob n° .746.948/0001-12, com sede

no nicleo administrativo denominido Cidade de Deus, &/n°,

na Vila Yara, na c¢idade de
divida no wvalor de R$17.20

Osasco/SP., para garantir
0 (dezessete milhdes e
duzentos mil reais).
v {(Gilberto Bounicio). ©
Oficial Substitﬁtvf_““\\\%;(Egigon amorosc) .

0 Escrevente Autorizado,

.

Av.02 - 213.215 - Sdo Paulo, 20 de junho de 2012.
{(prenotagdo n° 651.789 - 06.06.2012).

Nos termos do instrumento particular de 30 de maioc de

2012, é feita esta averbagdoc para constar gque o credor
BANCO BRADESCO S.A., gqualificado anteriormente, autorizou
o desligamento deste imdvel, da hipoteca registrada sob

n® 12 na matricula n® 194,431 deste Registro, ficando em

Continua na ficha 002
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ncelada a) averbagdo n° 0¥ desta npstFioula:]
; da, 4 _L»C“\f"f Te— T ](

Souza) . 0 Oficial Substituto,
aulf; Ademir Monteiro).

(Patricia

R.03 .213.215 - sSdo Pa.u]%:, 20 de junho de 2012.

(prenotagaoc n°® 651.789 - 06.06.2012).

TRANSMITENTE: MAXCASA XTIT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ. n° 09.422.878/0001-90, situada a Rua Helena,

260, 2° andar, conjunto 24, Vila OQlimpia, nesta Capital;
(Certidioc Negativa de Débitos Relativos &s Contribuigdes
Previdenciarias e as de Tercelros, expedida pelo
Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do
Brasil, sob n°® 002702012-21200878, emitida em 05 de abril
de 2012; e, Certidéo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, gob codigo de controle 9F7E.6D15.2233.471D,
emitida em 09 de abril de 2012, via internet).

ADQUIRENTE: VICTOR MOREIRA CRUZ, brasileiro, diwvorciado,
gerente, (CNH-DETRAN/SP. n° 02398408867/RG. n° 30052657-
88pP/SP), CPF/MF. n° 299.766.318-04, residente e

domiciliado na Rua Charles Spencer Chaplin, n° 120, BL.A,
Apt® 1905, nesta Capital.

TITULO: COMPRA e VENDA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 30 de maioc de
2012.

VALOR: R$353.712,93 (trezentes e cing}il.enta e trés mil,

setecentos e doze rTeais e noventa /é ti‘és centavos) . A
Escrevente autorizada, Tl ] (Patricia Batista
Nascimento e Souza}) . o Oficial Substituto,
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AN
—SE;¥T‘ i;/ T:=~45(P lco Ademir Monteiro).
R.04 - 213.215 - sdo ﬁgulo, 20 de junho de 2012.
(prenctagio n® 651.789 - 06.06.2012).

Nos termos do instrumento particular de 30 de maio de
2012, VICTOR MOREIRA CRUZ, divorciado, ja qualificad&,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE ¢ im&vel em garantia, nos termos
da Lei n® 9.514/97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com

sede no Setor PBancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em

Brasilia - Distrito Federal, CNPJ. n°® 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida de R$237.641,39, pagédveis por
meic de 120 prestagdes mensais e consecutivas, no valor
inicial de R$3.796,20, c¢om a taxa de Juros anual nominal
de 8,6488% e efetiva de 9,0000%, gque poderida ser reduzida
sob todos os efeitos, conforme estabelecido nos
pardgrafos primeiro a décimo primeiro da <¢liusula quarta
deste contrato, através do Sistema de Amortizagio - BSAC,
vencendo a primeira prestag8o em 30 de junho de 2012,
ustados da
Valor da

sendc as prestagdes e o saldo devedo

forma e condigdes estabelecid
Garaptia:  K$390.000,00.

LA

Oficial Substi - 3 “(Paullo Ademir

Monteiro) . Y

J——
Av.5 - 213.215 - 8S3doc Paulo, 1 de fevereiro de 2018.
{prencotacdo n®, 818.988 - 23/01/2018).

Nos termos do instrumente particular de 08 de dezembro de

2017, é feita esta averbagdo para constar que a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, qualificada

Continua na ficha 003

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/lUF6KX-EXYZH-XT8MZ-XVLPZ.



PROTOCOLO 1150555-213215// FLS. 003/005

MATRICULA (CNM)

111252.2.0213215-55

LIVRO N°. 2 - REGISTROQ 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV
GERAL de Sao Paulo
o MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n° 11.125-
213 .215_] I_ 003_| S3o Paulo, 01 de Fevereirc fHe 2018
anteriormente, em conformidade com o artigd 25,
pardgrafos 1° e 2° da Lei n® 9.514/97, < autorizou o

cancelamento da alienagao fiduciaria registrada sob n°® 04

na presente matricula, ficando em consequéncia cancelado

o referido registro, e a propriedade consoligada
de fiduciante VICTOR MOREIRA
Escrevente autorizado,
Malheiros) . 0 Ofiecial Substi

(Paulo Ademir Monteiro). /‘}\M

#MD5 : 3SFDAT786FBA961D9C2EQ1BEBBOESF1AGA#

Av.6 - 213.215 - S3o Paulo, 5 de agosto de 2020.
PRENOTA(;‘iO n°, 888.585 - 23/07/2020

Nos termos do instrumento particular de 26 de junho de

2020, instruido com a certidic de casamento, extraida em
04 de Jjunho de 2020, matricula n° 115154 01 55 2014 3
00003 263 0000858-87, wpelo Oficial de Registro Civil do
12° Subdistrito do Cambuci, desta Capital, & feita esta
averbagdo para constar que nc dia 29 de novembro de 2014,
fol realizado o casamento de VICTOR MOREIRA CRUZ com
LILTAN CRISTINA SILVESTRE, sob o regime da

parcial de bens, passando ela a assina
SILVESTRE CRUZ. O Escrevente
Barskaj . O Oficial Substit

autorizado

{Paulc ' Adenmir Mont
111252331000000050237520D)

Av.7 - 213.215 - 830 Paulo, 5 de agostoc de 2020.
PRENOTAGAO n°. 888.585 - 23/07/2020

Nos termos do instrumento particular de 26 de Jjunho de
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2020, instruido c¢om a Certiddo de Dados Cadastrais do.
Imével - IPTU, emitida wvia internet em 23 de 3julho de

2020, pela Prefeitura de Municipio de S3o P é feita

301.035.0071-2. O Escrevente
Barska} . ¢ Oficial Substituto

{Paulo Adenirx Montel
111252331000000050237620B)

R.8 - 213.215 - S83¢ Paulo, 5 de agosto de 2020.

PRENOTAGAO n°. 888.585 -~ 23/07/2020

TRANSMITENTE: VICTOR MOREIRA CRUZ, brasileiro,
administrador, CNH n° 02398408867-Orgidc de Transito/SP,

CPF., n° 299.,766.318-04, casado no regime da comunhio
parcial de bens, na wvigéncia da Lei n° 6.515/77, com a
interveniente anuente LILIAN CRISTINA SILVESTRE CRUZ,
brasileira, advogada, CNH n° 00839297709-0rgdo de
Trinsito/SPE, CPF. ne° 287.850.578-60, regidente e
domiciliade na Rua Ventura Ladalardo n° 50, apto. n°® 144
B, Jardim Fonte do Morumbi, nesta Capital.

i ADQUIRENTE: IVAN CAVILHA, brasileiro, proprietidrio de
estabelecimento comerical, CNH n° 04188233735-0rgdo de
Trinsito/SP, CPF. n° 580.021.469-72, divorciado,

residente e domiciliado mna Rua Ventura Ladalardo n°® 50,
apto. n° 143 B, Jardim Fonte do Morumbi, nesta Capital.
TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 26 de junho de
2020.

VALOR: R$570.000,00 {guinhentos e setenta mil Yeais) .,
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o MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°®. 11.125-
213.215_1 r_004_] S&o Paulo, 05 de Agosto e 2020
sendo R$21.933,65 refergntes Tec rsos<:auffiz;ados

oriundos da conta vincylada o adgquirente. ©

Escrevente autqrizado (René Mafiricio rska). O Oficial
Substituto,

Monteiro). (EELO

{Paulo Ademir
1125232100000 050;37720B)

R.9 - 213.215 - Sd#o Paulo, 5 de agosto de 2020.
PRENOTAGAOC n°. 888.585 - 23/07/2020

Nos termos do instrumento particular de 26 de junho de

2020, TIVAN CAVILHA, divorciado, 3jd qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o© imével em garantia, nos termos da Lei

n° 9.514/97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF «.r Ccom sede
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, CNP.J. n° 00.360.305/0001-04, para

garantia da divida de R$456.000,00, pagdveis por meioc de
312 prestagles mensais e consecutivas, no wvalor inicial
de R$4.984,05, com a taxa de juros anual nominal de
B8,1858% e efetiva de 8,5000%, que poderd ser reduzida sob
todos os efeitos, conforme estabelecido no item G deste
contrato, através do Sistema de Amortizagdo - SAC, Indice
de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR, vencendo a primeira
prestagdo em 24 de julho de 2020, sendo agrprestacdes e o
saldo devedor reajustados da form
estabelecidas no tituloc. Valor para fi

$570.000,00. o Escrevente torizado
Barska). ©O Oficial Substi 4
(Paulo Ademir Mont . - (SELO

1112523210000000502378209)

Av.1l0 - 213.215 - Sdo Paulo, 5 de agosto de 2020.
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PRENOTACAO n°. 888.585 - 23/07/2020

Nos termos do instrumento particular de 26 de Jjunho de
2020, foi emitida Cédula de Crédito Imobilidrio Integral
n® 1.4444.1289378-1, BSérie 0620, s80ob a forma cartular
pela fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, contra o
fiduciante IVAN CAVILHA, divorciado, ja qualificado,
sendo de R$456.000,00 o valor do crédito, apurado em 26
de junho de 2020, correspondendo ao valor vjmcendo, a ser

resgatado na forma dela constante e /garantigde

alienagdo fiduciaria registrada sob n°jf 9
matricula. o] Escrevente augorizado {Re
Barska) . O Oficial Substitu -\

111252331000000050237420F)
#MD5 : OBC51F30FD48D813EDF27B779F3DE19F#

(Paulo Ademir Mont

Av.11 - 111252.2.0213215-55 - 30 de setembroc de 2026.
PRENOTAGCAO n°®. 1.150.555 - 24 de setembro de 2026.

Nos termos do § 3° do artigo 440AQ do Provimento n° 149,
acrescentado pelo Provimento n° 195, de 03/06/25, do
Conselho Nacional da Justica, procede-se a presente
averbacio para constar que o imdével desta matricula
CEP n°® 05704-140; e o Cadastro Imobiliario
(CIB) D7ZAMXH-S, na Secretaria da R
Brasil (RFBR). A Escrevente Autorizada, Ana
Bruxela. O Oficial Substitu

ral

audia Pir

(Paulo Ademir Monteiro) - sg:}/o pTaITAL
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MATRICULA {CNM} Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2

FICHA
111252.2.0213215-55 I-OOOS] Sdoc Paulo, 30 de Setembrolde 202

111252331000000274655426J7)

Av.12 - 111252.2.0213215-55 - 30 de setembro d(2026.
PRENOTAGAO n°. 1.150.555 - 24 de setaembro de 2026.
Nos termos do requerimento, datado de 24 de setembro de

2026, €& feita esta averbagido, para ficar constandoc que a
detendora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja gqualificada
anteriormente, autoriza o cancelamento da Cédula de
A.1289378-1, Seérie

10 s —matrichla. A Escrevente

Crédito Imobiliario Integral
0620, averbada sob n°

Autorizada, ala. 0 Oficial
Substituto, {Paulo Ademir
Monteiro) . = .l' 2523310000002 465&5263)

Av.1l3 - 111252.2.0213215-55 - 30 de setembro de 2026.
PRENOTAGAO n°®. 1.150.555 - 24 de setembro de 2026.
Atendendo o© requerimento datado de 24 de setembro de

2026, instruido com o comprovante de pagamento do imposto
sobre transmissico de bens iméveis inter-vivos, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97,
procede-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta
matricula, em nome da fiduciaAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja gualificada, em virtude da nic purgagido da mora
do fiduciante IVAN CAVILHA, ja qualificado, no
procedimento de intimagcidoc, em conformidade com o artigo
26 da Lei 9.514/97, prenotado neste Registro sob n°
1.132.258, em 14 de maio de 2026, cabendo a fiduciaria a
cbrigatoriedade de efetuar os leilées previstos no artigo
27 da referida Lei. Sendo o valor da consclidacido da
propriedade de R$612.582,31. A Escrevente Autorizada, Ana

Continua no Verso

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/lUF6KX-EXYZH-XT8MZ-XVLPZ.



——— MATRICULA {CNM) FICHA
111252.2.0213215-¥ s 005
/ / VERSO

Cla Piftes Bruxela. (o] Oficial Substituto,
{Paulo Ademir Monteiro). (SELO
DIGITAL 1{2523310000002 465'5626]?)

#MD5 :84920C3ABE7F248BB74795C25384BF2C#

Certifico e dou fé que a presente cdépia é reprodugado
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do §
12, do art. 19 da Lei n¢. 6015/73. S3o Paulo, 08/10/2026 (A
presente certidido é expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Proviséria n.2.200 de 28/06/2001.)

152 Oficial de Registro de 152 Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital Iméveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Publico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 30/09/2026
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Séo Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884
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