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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL M
Céd. Nacional da Sarventia; 11.969-3 %
——MATRICULA REGI RO DE | 0VE|S

\,

FICHA
COMARCA DE ADAMANTINA - 5P
31.748 1
Adamantina, 16 de margo de 2017.

IMOVEL:- Um imovel urbano constituido pelo lote de terrenc sob n. 30 (trinta) da quadra "H", com
a area superficial de 250,00 metros quadrados, localizade no lado impar da Rua Maria Bortclucci
Marini, no loteamento denominado "Residencial Alianga”, nesta cidade e comarca de Adamantina,
confrontando de quem da via publica olha para ¢ imoével, pela frente, onde mede 10,00 metros,
com a Rua Maria Bortolucci Marini; pelo lado direito, onde mede 25,00 metros, com o lote n. 29;
pelo lado esquerdo, onde mede 25,00 metros, com o lote n. 31; e, pelos fundos, onde mede 10,00
metros, com o lote n. 4, distante 36,18 metros da confluéncia da Rua Padre Caetano Maria
Dolcimasculo com a Rua Maria Bortolucci Marini, devidamente cadastrado na Prefeitura local sob

n. 1735000,

PROPRIETARIA - RESIDENCIAL ALIANCA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
sociedade limitada, com sede na Rua Alice Além Saadi, n. 855 - Conjunto Comercial 1.812 - Sala
03 - 18° andar - Centro Empresarial Castelo Branco - Nova Ribeirania, na cidade de Ribeirao
Preto, deste Estado, inscrita no CNPJ sob n. 22.016.828/0001-15;

REGISTROS ANTERIORES:- R. 3, de 15-9-2015 e loteamento registrado sob n. 5, em 16-3-2017,
ambos da matricula n. 28.383 desta Serventia.-.-.-.--m-mmmmmm s s s s
Desta:- RE 8,38; Guiai- 1117 mmmimimm s s mm s mmmm R ST T ST T S T T

O Oficial, M {Ademar Luis Vergilio)

AV. 1-M. 31.748, em 16 de margo de 2017.

A presente matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, em conformidade com o disposto
no subitem 55.1 do Capitulo XX - Provimento n. 58/89 (Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral da Justica do Estado), e consta do processo do loteamento que foram impostas as seguintes
restricbes:- Pelo GRAPRQHAB, dentre outras, de que a proprietaria/loteadora devera implantar as
redes internas de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, bem como providenciar suas
interligagdes aos sistemas publicos existentes, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela
SABESP, devendo estar em condigfes de operagiio por ocasido do inicio da ocupagao dos lotes;
e, Pela loteadora, a saber:- a) os lotes, bem como o loteamento, ndo poderao ter sua destinagio
alterada ou utilizagdc modificada, a néo ser por lei; e, b) &€ vedado o desmembramento de lotes,

assim como a construcdo de mais de uma habitagdo no mesmo. Desta:- Nihil - "ex officio".-.-.-.-.-.-
O Oficial, M {Ademar Luis Vergilio)

AV. 2-M. 31.748, em 16 de margo de 2017.

HIPOTECA - Na escritura publica de caugio com garantia hipotecaria lavrada em 7 de dezembro
de 2016, a pags. 56/82 do livro n. 283, no Tabelido de Notas local, devidamente registrada sob n. 8
da matricula n. 29.383 desta Serventia, a proprietaria deu o imdvel desta matricula e mais 98
{noventa e oito) lotes do mesmo loteamento, em primeira e especial hipoteca a favor do
MUNICIPIO DE ADAMANTINA, entidade juridica de direito interno, situada na Rua Osvaldo Cruz,
262, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n. 43.008.291/0001-77, para garantia da execugio das
obras de infraestrutura do loteamento denominado "Residencial Alianga", conforme cronograma
fisico - financeire apresentado a Municipalidade, com prazo final para execugéo previsto para 13
de setembro de 2018. Imdvel avaliado em R$ 32.000,00. Demais condigdes:- As do titulo. O
“registro foi efetuado em conformidade com o disposto no art. 237-A, da Lei n. 8.015/73. Titulo
prenctado sob n. 136.797, em 20-2-17.- Desta:- Nihil (art. 237-A, § 1° da citada lei}.-.-.- - =~ -~~~ =
QO Oficial, Ly NS (Ademar Luis Vergilio)

-~

AV, 3-M. 31.748, em 18 de julho de 2018.

Por requerimento datado de 12 de julho de 2018, acompanhado do Termo de Liberaco de lotes
objeto de hipoteca ceilebrado na mesma data, devidamente assinado pelo Sr. Prefeito do Municipio

= CONTINUA NO VERSO =
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AV. 2 desta malricula, em virtude da concluso das obras de infraestrutura do loteamento
denominado "RESIDENCIAL ALIANCA", ficando, assim, liberado o imével da aludida garantia
hipotecaria.- Titulo prenotado sob n. 141.026, em 12-7-18.- Desta:- Nihil (art. 237-A, § 1° da Lei

(5 Substituto do Oficial, W {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

AV. 4-M. 31.748, em 15 de janeiro de 2020.

HIPOTECA - Pelo instrumento particular, com carater de escritura pablica de abertura de crédito e
mutuo para construgéo de empreendimento imebiliario com garantia hipotecéria e outras avencgas,
com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, contrato n. 8. 7877.07466837-0, celebrado nesta cidade em 13 de dezembro de
2019, devidamente registrado sob n. 12 da matricula n. 29.383 desta Serventia, a proprietana deu
as futuras unidades autdnomas a serem edificadas no imovel desta maltricula e em mais 38
imévels localizados no mesmo loteamento, em primeira e espscial hipoleca, iransferivel a
terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma
de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura
de crédito e matuo para producio de empreendimento imaobilidrio no valor de R$ 2.262.841,24
(dois milhdes e duzentos e sessenta e dois mil e oitocentos e quarenta e um reais e vinte e quatro
centavos). Demais condigdes:- As do titulo.- O registro foi efetuado em conformidade com o
disposto no art. 237-A, da Lei n. 6.015/73.- Titulo prenotado sob n. 145.998, em 8-1-20.- Desta:-

O Substituto do Oficial, 7 ) g ; (Guilherme Luis Caldeira Vergiiio)
AV. 5-M. 31.748, em 10 de ft\geréo de 2020. \/

No instrumento particular referido no registro seguinte, foi pela credora Caixa Econdmica Federal,
autarizado o cancelamento da hipoteca referida na AV. 4, conforme consta da AV. 32 da matricula
n. 29.383 desta Serventia.- Titulo prenotado sob n. 146.210, em 5-2-20.- Desta:- Nihil (art. 237-A, §
10 da Lei G015 T3] cmimimim i e

O Substituto do Oficial, W (Guitherme Luis Caldeira Vergilio)

R. 6-M. 31.748, em 10 de fevereiro de 2020.

Pelo instrumento particular, com carater de escritura pablica de venda & compra de terreno, mituo
para construgéo e alienagéo fiduciaria em garantia, contrato n. 8.7877.0764800-2, celebrado nesta
cidade em 3 de fevereiro de 2020, em trés vias, legalizado, uma via arquivada, a proprietaria
vendeu o imével a NEIDE DE S$OUZA NASCIMENTO, RG. n. 23.522.366-9-SSP/SP e CPF n.
069.586.198-03, brasileira, solteira, maior, professora, residente e domiciliada na Rua Maria das
Gragas, 111 - Vila Freitas, nesta cidade, pelo valor de R$ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos
reais).- O valor destinado a aquisi¢go do imével residencial objeto do contrato é de R$ 125.000,C0
(cento e vinte e cinco mil reais), composto pela integralizagio dos valores abaixo: Valor do
financiamento concedido pela Caixa: R$ 97.663,01; Valor dos recursos proprios: R$ 16.628,57,
Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 5.839,42; e, Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS:- R$ 4.869,00.- Aquisicdo no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS.- Demais condigdes:- As do titulo.- Titulo prenotado sob n. 146.210, em 5-2-
20.- Deste:- R§ 324,75; Guiai- T/20.mmimimmmm e im e m s imimemimam s mam m m T
O Substituto do Cficial, (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

S v
R. 7-M. 31.748, em 10 de fevergirs de 2020.

| ALIENAGAOQ FIDUCIARIA - Pelo instrumento particular referido no registro anterior, a proprietaria

= CONTINUA NA FICHA N. 2 =
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de Adamantina, Iegalizados e arquivados, foi requerido e fago esta averbag@o para cancelar a"

Nihil {art. 237-A, § 1° da citada Lei).-.-mmmmmmmm s s e e '
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L

NEIDE DE SOQOUZA NASCIMENTO, ja qualificada, afienou fiduciariamente o imével, a favor da )
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicgo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 34, em
Brasilia-DF, por sua Agéncia desta cidade, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, para
garantia do empréstimo no valor de R$ 97.663,01 (noventa e sete mil e seiscentos o sessenta e
trés reais @ um centavo), destinado & aquisiglio de terreno e construgio de uma unidade
habitacional no imével objeto desta matricula, no prazo de até 28-6-2021, amortizavel pelo sistema
PRICE, com débito em conta corrente @ com os acréscimos da taxa anual de juros: nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1161%, em 360 meses, no valor inicial total de R$ 569,53, através de
encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro no dia 13 de margo de 2020 e os demais
no mesmo dia- dos meses subsequentes. Nos termos da Lei 9.514/97, fica a posse do imovel
desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
indireta. Consta do titulo que fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da
data de vencimento do primeire encargo mensal vencido e nZo pago, para efeito de intimagéo da
devedora fiduciante; e, para efeito de leildo, nos termos do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
9.514/97, referida, as partes atribuiram ac imdvel o valor de R$ 125.000,00, sujeito a atualizacéo
monetaria na forma constante do titulo. Multa moratéria de 2% nos termos da legislagio vigente.
Compareceu no instrumento particular como interveniente Construtora, Fiadora e Entidade
Organizadora: SAMSARA CONSTRUTORA LTDA, situada na Avenida Luiz Eduardo Toledo
Prado, 800 - Vila do Golf, Sala 1.319, na cidade de Ribeir&o Preto, deste Estado, inscrita no CNPJ
sob n. 26.877.355/0001-57 e registrada na JUCESP sob o NIRE n. 35230236668.- Financiamento
concedido segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitag&o-SFH, no ambito do programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS.- Demais condigfes:- As do titulo.- Titulo prenotado
sob n. 146.210, em 5-2-20.- Deste:- RS 414,49; Guia:- 7/20.-.-.-.-~mmmmmmm s mimimimimimim s mmm =
O Substituto do Oficial, : {Guilherme Luis Caldsira Vergilio)

L

AV. 8-M. 31.748, em 28 deM de 2020. \./

Por requerimento datado de 16 de outubro de 2020, acompanhado da certidéo n. 380/2020,
expedida em 14-7-2020 e do Alvara de Habite-se n. 88/2020, expedido em 10-7-2020, ambos pela
Prefeitura local, legalizados e arquivados, foi requerido e fago esta averbagio para constar que
sobre o imével foi construida uma casa residencial em alvenaria, sob n. 59 da Rua Maria
Bortolucci Marini, no Residencial Alianga, nesta cidade, cujo projeto foi aprovado pela Prefeitura
local em 27-8-2018, com a area de 45,10 metros quadrados, & qual foi atribuido o valor de R$
£0.000,00, sendo ainda apresentada com referdncia & obra, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n. 002102020-88888450, confirmada
por esta Serventia @ arquivada na pasta propria.- Titulo prenotado sob n. 148.255, em 21-10-20.-
Desta:- R$ 111,38; Guia:- 44/20 - (Selo digital n. 1186933310A0000008792920M}).-.-.-.-.-.-.--.-.-.--
O Substituto do Oficial, - (Guilherme Luls Caldeira Vergilio)
. S

AV. O-M. 31.748, em 4 de fevxe%rm{é 2022.

No titulo referido no registro seguinte, verifica-se que foi pela credora Caixa Econémica Federal,
autorizado o cancelamento do R. 7, que canstituiu a propriedade fiduciaria do imével objeto desta
matricula, em virtude da quitagio da divida que originou a sua constituicdo, voltando o imével ao
regime normal de propriedade.- Titulo prenotado sob n. 152.755, em 1°-2-22 - Desta:- R$ 143,67,
Guia:- 5/22 - (Selo digitat n. 1196933310A00000100385221).-.-.-.- -.-cmmmmmmmm s mimm s o mm e

O Substituto do Oficial, ; _'j (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
X \/
R. 10-M. 31.748, em 4 de fevereiro de 2022.

Pelo instrumento particular, com carater de escritura plblica de venda e compra de imével, mituc
e alienacéo fiduciaria em garantia, contrato n. 1.4444.1734485-9, celebrado nesta cidade em 28 de
janeiro de 2022, em trés vias, legalizado, uma via arquivada, a proprietaria Neide de Souza
Nascimento, ja qualificada, vendeu o imdvel a GEISA PAULA DOS SANTOS, RG. n. 44.635.122-

= CONTINUA NO VERSO =
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2-S8SP/SP e CPF n. 230.305.678-00, enfermeira; e, ADEMIR APARECIDO VALLE, RG. n.
34.468.858-6-SSP/SP e CPF n. 224.757.868-33, auxiliar de escritdrio, ambos brasileiros, solteiros,

pagos com recursos proprios e o restante de R$ 144.000,00 proveniente do financiamento adiante
registrado.- Titulo prenotado sob n. 152.755, em 1°-2-22.- Deste:- R$ 583,66; Guia:- 5/22 - (Selo
digital n. 1196933210A00000100386221).- -.-~- -mimmm s mm o m mmm i mm e m ‘

R. 11-M. 31.748, em 4 de fevereiro de 2022.

ALIENACAQ FIDUCIARIA - Pelo instrumento particular referido no registro anterior, os

alienaram _fiduciariamente o _imével, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, por sua Agéncia desta cidade,
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, para garantia do empréstimo no valor de R$
144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais), amortizavel pelo sistema SAC, com débito em
conta corente & com 0s acréscimos da taxa anual de juros: nominal de 8,6395% e efetiva de
8.5900%, em 420 meses, no valor inicial total de R$ 1.442 58, através de encargos mensais e
sucessivos, vencendo-se o primeiro no dia 25 de fevereiro de 2022 e 0s demais no mesmo dia dos
meses subsequentes. Nos termos da Lei 9.514/97, fica a posse do imével desdobrada, tarnando-
se os devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Consta
do titulo que fica estabelecido o prazc de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndc pago, para efeito de intimagdo dos
devedores fiduciantes; e, para efeito de leildo, nos termos do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97, referida, as partes atribuiram ao imdvel o valor de R$ 180.000,00, sujeito a
atualizacio monetaria na forma constante do titulo. Multa moratéria de 2% nos termos da
legislacdo vigente. Financiamento concedido segundo as normmas do Sistema Financeiro da
Habitagdo-SFH e com recursos do SBPE. Demais condigdes.- As do titulo.- Apresentada
declaracéo firmada em 28-1-22, de que a presente se trata de primeira aquisigdo imobiliaria no
ambito do Sistema Financeirc da Habitagdo-SFH.- Titulo prenotado sob n. 152.755, em 19-2-22.-
Deste:- R$ 479,95; Guia:- 5/22 - (Selo digital n. 1196933210A0000010038722G).-.-.-.-.- -~ ~=.=.=.-.~
O Substituto do Oficial, (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

p \/
AV. 12-M. 31.748, em 4 de fevereiro de 2022.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Procede-se a esta averbagdo para constar que pela
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, foi emitida em 28 de janeiro de
2022 e faz parte integrante do instrumento particular objeto dos Rs. 10 e 11 desta matricuia, a
Cédula de Crédito Imobiliario sob n. 1.4444.1734485-9 - Série 0122, integral e cartular com relagéc
ao valor do crédito e condigdes mencionadas na Alienacéo Fiduciaria referida no registro anterior.
Demais condicGes:- As do titulo.- Titulo prenotado sob n. 152.755, em 1°-2-22.- Desta:- Nihil -
{Selo digital n. 1196933E10A0000010038822Q) - mmmmmmmmmmm i e
O Substituto do Oficial, (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
X \/
AV. 13-M. 31.748, em 21 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE - Por reguerimento datado de 11 de setembro de 2026,
acompanhado da guia quitada do ITBI, gue ficam arquivados no processo proprio sob n. 1311,
procedo a esta averbacdo para constar que, realizado o procedimento disciplinado no art. 26 da
Lei Federal n. 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes GEISA PAULA DOS SANTOS e
ADEMIR APARECIDO VALLE, ja qualificados, - sem que houvesse purgacgdo da mora, fica
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA

= CONTINUA NAFICHAN. 3=

maiores, residentes e domiciliados na Rua Mato Grosso, 531, Jardim Brasil, nesta cidade, pelo 3
valor de R$ 180.000,00 (cento e citenta mil reais), sendo que desse valor RS 36.000,00 foram - 1.

O Substituto do Oficial, {Guilherme Luis Caldeira Vergi!io')"{
G|

p S \4 a3

proprietarios GEISA PAULA DOS SANTOS e ADEMIR APARECIDO VALLE, ja qualificados, -

~
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(ECONOMICA FEDERAL, também ja qualificada.- A credora fiduciaria adquirente devera promover
os leildes plblicos disciplinados no art. 27 da citada Lei Federal n. 9.514/97 .- Valor atribuido &
consolidagao:- R$ 193.579,30 (cento e noventa e trés mil, quinhentos e setenta e nove reais e
trinta centavos).- Titulo da notificagdo prenotado sob n. 166.786, em 1°-7-26, tendo sido
apresentado o requerimento da consolidag&o em 11-9-26.- Desta:- R$ 380,58; Guia:- 39/26 - (Selo
digital n. 1196933310A00000141176266).-.-.--.m-immimmmim s momm i mmm s s m m o m
O Oficial, i (Ademar Luis Vergilio)

v

AV. 14-M. 31.748, em 21 de setembro de 2026.

Por requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de 11 de setembro de 2026, legalizado e
arquivado, foi requerido e fago esta averbagio para cancelar a AV. 12 desta matricula, face a
consolidagdo da propriedade referida na averbagdo anterior, cuja cédula ndo foi objeto de
transferéncia a terceiros, continuando a Caixa como credora custodiante, segunde deciarou.-
Titulo da notificagdo prenotado sob n. 166.786, em 1°-7-26, tendo sido apresentado o©
requerimento da consolidagdo em 11-9-26.- Desta:- R$ 24,01, Guia:- 39/26 - (Selo digital n.
1196933310A0000014 1178264 ) - - - - - - - == mmmmmmm s L S L L T T T

O Oficial, M : (Ademar Luis Vergilio)

CERTIDAC Valor cobrado - R$
CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo, | Emalumentas 45,88
composta de 5§ pdgina(s), foi extraida nos|Estado 13,04
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n.| Sec. Fazenda # B2
6.01573, da matricula n. 31748 . e tem o pogoCt e : o
imovel sua situagfo, quanto a GNus reais, | pinistério Publico 290
alienacdes, acdes reais e pessoais | Imposta Municipal o 1:38
reipersecutorias, referida na presente. TOTAL - 76,98

PRAZO DE VALIDADE Emissdo feita por:

Para fins notariais, a presente certiddo é

i {Certidao assinada digitalmente)
VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data da sua

o ADEMAR LUIS VERGILIO
SILISSE0: OFICIAL

Adamantina, 22 de setembro de 2026.

SELO DIGITAL
1196933C30A0000014117726

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VF8K2-RKBLM-S5HRA-C5HBQ
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