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Data: 17.07.2003, Y ]

IMOVEL: APARTAMENTO N. 41 (quarenta e um), localizado no 4° andar do Bloce 3B, do
CONJUNTO RESIDENCIAL SAN MARINO II, na Rua Pau do Café n. 917, neste distrito,
municipio e comarca, com a area uul de 48,7890m?, a area comum de 44,1435 1m?, totalizando a area
construida de 92,9341m?, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,35713% no terrena do condominio, com
direito a uma vaga indeterminada no estacionamento localizado no andar térreo (parte externa) do
condominio.

CONTRIBUINTE: 2405504100

PROPRIETARIOS: KLEBIO JAKSON GOIS DOS SANTOS, RG n. 23.728.004-8-SSP/SP,
CPF(MF) n. 135.713.458-43, separade judicialmente, musico, ¢ PATRICIA DA SILVA
BAROCO, RG n. 23.049.964-8-SSP/SP, CPF(MF) n. 163.098.778-60, solteira, maior, funcionaria

publica, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Particular n. 384, Parque Bristol, Sio
Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.97/37.795 (aquisi¢do),
R.362/37.795 (atribuicio), deste Registro.

(especificagdo) e

’ i
PATRICIA AMIRA % MARGO FERRRZ
J’ i

AV. 01 — Em 17 de julho de 2003.

Averba-se que, conforme R.98/37.793, em 05.09.2001, o imével encontra-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPI(MF) sob n, 00.360.305/0001-04, com
sede no setor Bancario » quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pary gatantia de uma divida no

7

AV.02 — Em 05 de junho de 2014.

Ref. prenotagdo n° 132.219, de 23 de maio de 2014,

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, a requerimento devidamente formalizado, firmado

pela credora, em Sdo Paulo-SP, em 28 de janeiro de 2014, o CANCELAMENTO DA HIPOTECA

objeto do R.98/37.795. mencionado na AV.0l supra. em virtude da liquidagdo total do débito.
Continua no verso.
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AV.04 - Em 05 de junho de 2014.

Ref. prenota¢do n® 132.220, de 23 de maio de 2014.

os da escritura publica mencionada na averbagfio anterior, que por
eAeiro de 2002, pe]o Jul'zo de Direito da 4° Vara Civel de Séo Cactano

Alexaridre Apdré W
Substity

, Escrevente
U V
AV.05 — Em 05 de junho de 2014.

Ref. prenotagiio n°® 132.220, de 23 de maio de 2014.

CASAMENTO: Averba-se, nos termos da escritura publica mencionada na AV.03 supra, que
KLEBIO JAKSON GOIS DOS SANTOS, qualificado, casou-se em 11 de maio de 2002, sob o
regime da comunhiio parcial de bens, com PATRICIA DA SILVA BAROCO, qualificada, passando
ela a assinar: PATRICIA BAROCO GOIS DOS SANTOS, conforme certidio do casamento
matricula n°® 115055.01.55.2002.2.00149.164.0044268.05, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
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R.06 — Em 05 de junho de 2014.

Ref. prenotagiio n° 132.220, de 23 de maio de 2014.

N 1%
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R.07 —Em 11 de setembro de 2017.
Ref. prenotagdio n® 152.235, de 28 de agosto de 2017.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial,
Mituo e Aliena¢do Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo comUltilizagéo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, com carater de escritura publica, firmado nesta
cidade, em 25 de agosto de 2017, a proprietiria VENDEU o imovel, pelo valor de R$ 185.000,00 (cento e
oitenta e cinco mil reais), a MOISES LOPES MACHADO, RG n° 29.048.381-5-SSPSP, CPF(MF) n°
326.298.628-36, motorista, ¢ suamulher ADRIANA FREITAS JORGE LOPES, RG n° 41.675.093-X-
SSP/SP, CPF(MF) n° 323.171.988-76, agente administrativo, brasileiros, casados sob o regime da
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Alvares
Machado, n® 275, Eldorado, nesta cidade, sendo que do valor acima, R$ 23.296,32 (vinte e trés mil
duzentos ¢ noventa ¢ seis reais e trinta e dois centavos) corresponde & utilizagdo dos recursos da conta
vinculada ao FGTS dos compradores. Valor Venal: R$ 190.335,22. Valor Venal base de célculo do ITBI:
R$ 212.864,26. (Microfilme n® 152.235).

Antonio Sousa
Substjfuto / ,

R.08 —Em 11 de setembro de 2017,

Contin4 no verso.
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Ref. prenotacéio n® 152.235, de 28 de agosto de 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada, para garantia de uma divida no valor de R$ 146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais), a
ser amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagfio SAC, comjuros & taxa
nominal de 7,6600 a.a. e efetiva de 7,9347% a.a., com prestagio mensal inicial no valor total de R$
1.412,18 (mil quatrocentos e doze reais e dezoito centavos), vencendo-se a primeira em 25 de setembro de
2017, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento
serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encarge mensal, pelo indice de atualizagéo
aplicdavel as contas vinculadas ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS e na hipdtese de
extingfio desse coeficiente, a atualizagfo passard a ser efetuada pelo indice determinado em legislagéo
especifica, constando do titulo outras cldusulas e condicdes constando do titulo outras clausulas e
condigdes. Valor de avaliagio do imdvel para fins de venda em publico leildo: RS 185.000,00.

(Microfilme n°152.235).
Antonioe de Sousa
Subsfituto //

Ref. prenotagio n°® 184,392, de 09 de junho fe 2

AV.09—Em 21 de junho de 2022.

DIVORCIOQ: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imdvel, Mituo e
Alienagfio Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da HabitagHo, com carater de escritura
publica, firmado em Sdo Paulo-SP, em 12 de abril de 2022, que por sentenga proferida em 26 de julho de
2021, pelo Juizo de Direito da 2° Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca, comirinsito em julgado na
mesma data, foi decretado o divorcio do casal MOISES LOPES MACHADO e ADRIANA FREITAS
JORGE LOPES, qualificados, passando ela a assinar ADRIANA FREITAS JORGE, conforme
averbagdo constante da copia autenticada da certiddo do casamento matricula n® 116038 01 55 2008 2
00217 191 0064410 64, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da
Sede desta cidade. (Microfilme n° 184,392).

Selo digital.11980033101843921DCN2V22H

Escrevente

AV.10 - Em 21 de junho de 2022, /
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Ref. prenotagéio n° 184.392, de 09 de junho de 2022.
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CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos do instrumento particular mencionado na averbagio
antetior, 0 CANCELAMENTO da ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do R.08 supra, conforme
autorizagdo da credora, constante da cldusula 2.2, do re icrofilme n° 184.392).

Selo digital. 1198003310184392AQIVI822P

Escrevente

R.11 — Em 21 de junho de 2022./

Ref. prenotagio n°® 184.392, de 09 de junho de 2022.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.09 supra, os proprietarios
VENDERAM o imével, pelo valor total de R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais), a SARA
LUCI FERREIRA, RG n° 30.291.442-0-SSP/SP, CPF(MF) n° 290.020.278-77, brasileira, divorciada,
professora, residente e domiciliado na Avenida Rotary, n° 44, Fundos, Serraria, nesta cidade. Valor
Venal:R$ 230.689,29. Valor Venal base de calculo do ITBLRS 259.271,88-(Microfilme n° 184.392).

Escrevente

R.12 — Em 21 de junho de 2022. /
Ref prenotagdo n°® 184.392, de 09 de junho de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.09 supra, a
proprietiria SARA LUCI FERREIRA, qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE n° 53500000381, qualificada, para garantia de uma divida ne
valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), a ser amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses,
pelo Sistema de Amortizagfio - PRICE, comjuros a taxa nominal de 8,6395% a.a. ¢ efetiva de 8,9900%
a.a., ou nominal de 8,3712% a.a., ¢ efetiva de 8,7000% a.a., caso a devedora fiduciante se enquadre nas

condi¢des constantes no item "G" do quadro resumo, com prestagiio mensal inicial no valor total de R$ |,

1.487,06 (mil quatrocentos e oitenta e sete reais e seis centavos), vencendo-se a primeira em 25 de abril
de 2022, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento
serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio
aplicavel aos depdsitos de poupanga, constando do titulo outras cldusulas e condig6es. Valor de avaliagdo

do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 225.000,00. (Microfilme n° 184.392).
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Selo digital. 1198003210184392AV664 W22

itor Damacéna Pere
Escrevente

AV.13 - Em 21 de junho de 20%
Ref. prenotagdo n° 184.392, de 09 de junho de 2022.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Averba-se, nos termos do instrumento particular
mencionade na AV.09 supra, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, emitiu a Cédula de
Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1781390-5, série n° 0422, em Sdo Paulo-SP, em 12 de abril de 2022, no
valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), a qual representa inte ente o crédito objeto do
R.12 supra. (Microfilme n° 184.392).

Selo digital. 11980033 101843921{918()2022]3

ttor Damac¥ha Pereira
Escrevente

/

AV.14 —Em 12 de maio de 2026.
Ref. prenotagdo n°® 211.156, de 30 de junho de 2025.

CANCELAMENTO: Averba-se, conforme requerimentos firmados pela credora em Bauru-SP e
Florianépolis-SC, devidamente formalizados, firmados respectivamente em 30 de junho de 2025 e 04 de
maio de 2026, o CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobilidrio mencionada na AV.13 supra, nos
termos do art. 24, da Lein® 10.931/04. (Microfilme n® 211.156).

Selo digital. 1198003310211156 WEAIX1264 Q

Qe Ramos a Cruz

Subst

AV.15—-Em 12 de maio de 2026 .

Ref. prenotagdo n° 211.156, de 30 de junho de 2025 .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KV9Z8-MTUVG-593CK-N9QCR

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos mencionados na averbagdo
anterior, em face do inadimplemento da devedora fiduciante, SARA LUCI FERREIRA, qualificada, que,

Continua na ficha 04
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intimada para pagamento e constitufida em mora, deixou transcorrer o prazo legal se mpurga-la, averba-
se a CONSOLIDACAO da propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7° art. 26, da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, parao qual foi atribuido o valor de R$ 239.616,63 (duzentos e trinta € nove mil €
seiscentos e dezesseis reais e sessenta e trés centavos). Valor Venal: RS 269.353,42. Valor Venal base de
calculo para recolhimento do ITBI: R$ 304.363,65. (Microfilme n° 211.156).

Selo digital 1198003310211156KP4ZQG268

Subs
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 11/05/2026, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4420 Certiddo expedida as 12:55 horas do dia 13/05/2026.

Ao Estado .......ccoo....... R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ... Rr$ 8,60 Protocolon®.211.156

Ao Reg. Civil ... R$ 2,33

Ao Trib. de Jus. ,

Ao M.P........

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30211156ZESATE260
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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