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APARTAMENTO n°® A201, em construgo, localizado no 3° Pavimento - 2° Andar -
BLOCO A, do “Edificio Residencial Alcanada”, com area privativa de 48,8500 m?,
area acessoria (garagem) de 11,2500 m?, area comum de 10,9669 m?, totalizando
71,0669 m?, correspondendo uma fragdo ideal no terreno e nas coisas comuns de
0,9125%, equivalentes a 39,859825 m?, confrontando pela frente, com ¢ apartamento
n® A204 e com o hall de circulagdo; do lado direito (de quem do apartamento olha
para a porta de entrada), com o hall de circulagdo e com o apartamento n° A202; do
lado esquerdo, com a projecdo no pavimento térreo do apartamento n° A001; e pelos
fundos, com a proje¢ao no pavimento térreo do apartamento n® A001. Fica vinculada
ao apartamento a vaga de garagem n° 84. O terreno onde serd edificado o prédio
esta situado na Rua Félix Capinzaiki, lado impar, nesta cidade, com area total de

-

PROPRIETARIA: ALCANADA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
CNPJ/MF n°® 19.898.024/0001-38, com sede na Rua Sete de Setembro, 2.247, sala

Jahu, 05 de janeiro de 2015. Eu, Cairo Wiliam Alves, Escrevente, digitei.

Eu,- Jes @-(Eduamo Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi

@ ASSIND. mm s m S S RS R E S S e mmm m m i m == = = 4 = = m == m

Av.01 - Jahu, 05/01/2015 - Protocolo n® 169.059, de 18/12/2014.

O imével objeto desta matricula estd hipotecado a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia do pagamento do financiamento
do empreendimento imobilidrio “Edificio Residencial Alcanada®, no valor de R$
4.151.052,22, pagavel em 24 meses a contar do 1° dia do més subsequente a data
prevista no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento para o
término da obra, previsto para 24 meses, com juros a taxa nominal de 8,0000% ac
ano e efetiva de 8,3001% ao ano, conforme os termos do R.05 da matricula n°

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6DVQU-8FKJA-AT83R-S72NV
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Eu Cairo William Alves Escrevente dlgltel Eu,- m reoy, vy, (Eduardo

R.02 - Jahu, 05/01/2015 - Protocolo n® 169.059, de 18/12/2014.

Por instrumento particular de contrato de venda e compra e mutuo, com
alienagdo fiduciaria em garantia e outras obrigagées, com carater de escritura publica,
na forma do artigo 61, da Lei n° 4.380/64, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH, Programa Minha Casa Minha Vida, firmado nesta cidade, em
09/12/2014, pelas partes contratantes e por duas testemunhas, ALCANADA -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,, ja qualificada, vendeu a SERGIO
RODRIGO ROSA, RG n°® 34.974.681-3 SSP/SP, CPF n° 306.538.718-21, brasileiro,
solteiro, nascido aos 29/07/1982, salgadeiro, residente e domiciliado na Rua Luiz
Piotto, 119, na cidade de Bariri, SP; ¢ a MARIANA MAYARA SALVADOR PEDRO
RG n® 47.150.617-5 SSP/SP, CPF n® 406.995.118-01, brasileira, solteira, nascida aos
10/02/1991, auxiliar de escritorio, residente e domiciliada na Rua Estélio Zen, 180,
nesta cidade, a fragdo ideal do terreno a que coirespondera ao apartamento n°® A201,
que sera entregue pronto e acabado, pelo preco de R$ 115.000,00, através do
financiamento objeto do R.03 adiante, dos quais R$ 12.222,23, pela fragéo ideal do
terreno, a crédito em conta da Alcanada; e o restante a crédito em conta da
Construtora Fortefix Ltda, na propor¢do do andamento das obras. -.-.- -.=.-== === = = -.-
Eu Cairo William Alves Escrevente dlgltel Eu Qwhm) )u‘w-, -(Eduardo

R.03 - Jahu, 05/01/2015 - Protocolo n® 169.059, de 18/12/2014.

Pelo mesmo titulo mencionado no R.02 retro, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, concedeu a SERGIO RODRIGO ROSA e &
MARIANA MAYARA SALVADOR PEDRO, ja qualificados, um financiamento no
valor de R$ 7100.210,49, oriundo dos recursos do FGTS, pagavel em 360 encargos
mensais e sucessivos, calculados pelo Sistema de Amortizagdo Constante Novo -
SAC, vencendo-se o primeiro no dia 09 do més subseguente ao término da
construgdo, previsto para 25 meses, no valor de R$ 667,76, cujo saldo devedor sera
atualizado mensalmente, todo dia 09, com base no coeficiente de atualizagao

- continua na ficha 02 -
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aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
incidindo, ainda sobre a divida, juros a taxa nominal de 4,5000% a.a. e efetiva de
4,5941% a.a. Em garantia do financiamento concedido, os devedores ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & Caixa, O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, avaliado em
R$ 115.000,00. O valor da aquisicdo da unidade corresponde a R$ 115.000,00,
composto da seguinte forma: R$ 1.977,44 com recursos préprios; R$ 8.533,07 com
recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 4.279,00 com desconto concedido pelo
FGTS: e R$ 100.210,49 com o financiamento. Constam do contrato, do qual uma via
fica arquivada nesta Serventia, demais clausulage condigdes. - .-.-.~.=mmmimimimimimm s
Eu, Cairo William Alves, Escrevente, digitei. EUW My W -(Eduardo

Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi € assing. =—--.- == === e mmmm e,

Av.04 - Jahu, 12/06/2017 - Protacolo n® 184.763, de 08/05/2017.

Fica LIBERADA da hipoteca mencionada na Av.01 retro, a futura unidade
autdbnoma objeto desta matricula auxifiar, em virtude de autorizagdic passada no
subitem 1.2 do instrumento particular a que se refere o R.02, cuja averbagéo é feita
com suporte no artigo 213, I, “a”", da Lei n.° 6.015/1973. -~ mgeelimmimimimimimim i mmimmmm
Eu, Alexandre Santinelli Mendonga, Escrevente, digitei. Eu,- W he-Pioq 77]
(Eduardo Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi e assino. e

Av.05/ 76.338 — Jahu, 12/06/2017 - Protocolo n® 184.763, de 08/05/2017.
Foi concluida a construgéo e instituido em condominio o “Edificio
Residencial Alcanada’, conforme Av.10 e R.11 da matricula n°® 57.825, o qual
recebeu 0 n® 915, da Rua Félix Capinzaiki, em virtude do que a matricula desta
unidade passou a receber o n° 76.338. A convengdo de condominio foi registrada
sob o R- 7.572, do Livro 3. Esta averbag&o é feita a vista de instrumento particular de
instituicdo, especificagéo e convengdo firmado em 22/12/2016, nesta cidade, por
Bruno Franceschi, representante/procurador da incorporadorm --------------------------
Eu, Alexandre Santinelli Mendonga, Escrevente, digitei. Eu,- M»:l::»:@ -

(Eduardo Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi e assino====:-.-===-=--~.-.-.

Valide este-documento clicando-no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/6DVQU-8FKJA-AT83R-S72NV
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Av.06/ 76.338 — Jahu, 12/06/2017 - Protocolo n° 184.763, de 08/05/2017.

O imével objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura
Municipal sob n.° 06 2 18 75 0498 021, conforme comprova a certiddo expedida em
(07/03/2017, que instruiu o requerimento a que se refere a Av.05 retrQ. -.-.-.-.-.-.-=.=.-.-,
Eu, Alexandre Santinelli Mendonga, Escrevente, digitei. Eu,- ibt—r Zwr?m«f@-
(Eduardo Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi @ assino. -.-=-=--=.-.m.m ==,

Av.07/ 76.338 - Jahu, 17/05/2022 - Pratocolo n® 221.374, de 20/04/2022.

Os proprietarios aqui nomeados, SERGIO RODRIGO ROSA e
MARIANA MAYARA SALVADOR PEDRQ, casaram-se aos 20/05/2017, pelo regime da
comunhéo parcial de bens, passando ela a assinar MARIANA MAYARA SALVADOR
PEDRO ROSA, conforme comprova a certiddo da matricula n® 116426 01 55 2017 3
= 00012 051 0003029 91, expedida pelo Registro Civil local, que fica arquivada nesta

org.br/docs/6DVQU-8FKJA-AT83R-S72NV

% Serventia. -.-.--.--- e {j ...................... RS R
£ Eu, Roni Petersan Sabio, Escrevente. digitei. Eu,- &m}it i ) -(Eduardo

Selo digital: 1115753310A0000032372622D

Av.08/ 76.338 — Jahu, 17/05/2022 - Protocolo n°® 221.374, de 20/04/2022.

Fica CANCELADA a propriedade fiduciaria objeto do R.03 retro, em
virtude do pagamento da divida ali inscrita, conforme quitagdo passada pela credora,
Caixa Econdmica Federal, na clausula 2.2 do contrafp adiante registrado. -.-.-.-.=.-.~.-.-
Eu, Roni Peterson Sabio, Escrevente, digitei. Eu,- %—?@ -(Eduardo
Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi € assino. -.-.-.--cm - - s F - s m i e e e
Selo digital: 1115753310A00000323727228B

R.09/ 76.338 - Jahu, 17/05/2022 - Protocolo n® 221.374, de 20/04/2022.

Por instrumento particuiar de venda e compra, mutuo e constituicdo de
alienacéo fiduciaria, com carater de escritura pablica, na forma do artigo 61, da Lei n°
4.380/64, no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, firmado nesta
cidade, em 19/04/2022, pelas partes contratantes e por duas testemunhas, SERGIO

RODRIGO ROSA e sua mulher MARIANA MAYARA SALVADOR PEDRO ROSA,
-continua na ficha 3-
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residentes e domiciliados na Rua Féiix Capinzaiki, 915, Bioco A, apartamento 201,
Jardim Olimpia, SP, nesta cidade, ja qualificados, venderam a KELVIN DE SQUZA,
CNH n° 06462410532 DETRAN/SP, CPF n°® 457.775.558-02, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de produgao, residente e domiciliado na Rua José Galvéo Barros Franga, 585,
nesta cidade, O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, pelo preco de R$
195.000,00, pago da seguinte forma: R$ 41 892 42 com recursos préprios; e R$
153.107,58, com o financiamento objeto do R.10 agdiante. -.-.-.--mmimimimimmim s s s s mmm

X Eu, Roni Peterson Sabio, Escrevente, digitei. Eu,- %:ﬂfbﬂ_ﬁ ) -(Eduardo
5 Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi e assino. S5 s = s mmm e m mmmim e
Selo digital: 1115753210A0000032372822B

R.10/ 76.338 — Jahu, 17/05/2022 - Protocolo n° 221.374, de 20/04/2022.
Pelo mesmo titulo mencionado no R.09 retro, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, NIRE/SP n® 53500000381, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasllia-DF, concedeu a KELVIN DE
SOUZA, ja qualificado, um financiamento no valor de R$ 153.107,58, criundo dos
recursos do SBPE, pagavel em 360 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo
Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, vencendo-se a primeira em 20/05/2022, no
valor de R$ 1.112,99, cujo saldo devedor seré atualizado mensalmente no dia 20, pelo
indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado no més anterior 2
atualizagdo do saldo, incidindo, ainda, juros a taxa nominal de 4,8411% ao ano e
efetiva de 4,9500% ao ano, que serdo reduzidos nas hipéteses das letras G e B9.2 do
contrato. Em garantia do financiamento concedido, o devedor ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE & Caixa Econémica Federal, O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
MATRICULA, avaliado em R$ 195.000,00. Constam do contrato, do qual uma via fica
arquivada nesta Serventia, demais clausulas e cor&fgﬂ ...........................................

Valide este-documento clicando nolink-a seguir: https://assinador-web:onr.org.br/docs/6DVQU-8FKJA-AT83R-S72NV

Eu, Roni Peterson Sabio, Escrevente, digitei. Eu -(Eduardo
Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi € @ssing. -.-.-.5<.m= -mmmmmmmumimm e imamima

Selo digital: 1115753210A00000323729229

Av.11/76.338 — Jahu, 17/05/2022 - Protocolo n® 221.375, de 20/04/2022.

A credora fiduciaria emitiu nesta cidade, em 19/04/2022, em seu favor,
Cédula de Crédito Imobiliario cartular e integral n® 1.4444.1783250-0, série 0422, no

-continua no verso-




CNM: 111575.2.0076338-69

58 |CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
valide aqui JAHU - SP 3
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VERSO -

Eu, Roni Peterson Sabio, Escrevente, digitei. Eu,- %M—?Lﬂm -(Eduardo
Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi e assino. == rmmmr=mmmm T mmmee
Selo digital: 1115753E10A00000323730222

Av.12/ 76,338 - Jahu, 18/06/2026 - Protocolo n°® 250.232, de 10/12/2025.

O imodvel objeto desta matricula possui o Cédigo de Enderegamento
Postal - CEP 17208-600, cuja averbagao é feita em consulta ao sife da Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT. ----mimimimimmmimim i imimimim s mmim e mmm o
Eu,- ﬂfwd/u’ M/V) WW ~(André Luiz Alves de Tilio), Escrevente Autorizado,
digitei, conferi € assing. =.=.=.=.m.=mmmimimimmimmmm mmm e e e e e e e e e e e e e e e
Selo digital: 1115753E10A00000498495260

Av.13/ 76.338 — Jahu, 18/06/2028 - Protocolo n® 2560.232, de 10/12/2025.

Fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula, -
em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, NIRE/SP 53500000381, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, iotes 3 e 4, em Brasilia, DF, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei n°
9.514/97 (processo n® 150/2025), cuja averbagéo é feita a vista de requerimento
firmado pela credora, na cidade de Florianépolis, SC, em 09/06/2026, instruido com o
comprovante de pagamento do imposto de transmissdo. Fica cancelada a CC, tendo
em vista autorizag&o da credora no referido requerimento. -.-.-.-.-.~.----mmmmm s
Eu,- ﬂmw(/u/ K ol W-(André Luiz Alves de Tilio), Escrevente Autorizado,
digitei, conferi @ as$ing. -.=.==mimmimmimimim
Selo digital: 1115753310A0000049849626K

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6DVQU-8FKJA-AT83R-S72NV
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CERTIDAO - Pedido: 260232 CUSTAS

Certifico & dou fé, que a presente certiddo da matricula n.°
76338 foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
|CP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.¢ 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a
auteria e integridac_ie. Es~ta certiddo ficara _di§ponivel para Imposto Muricipal . ... .. .-
download por 30 dias. Nio pesa sobre o imovel qualquer TOTAL .
alienaclo ou 6nus reais além doque nelacontém. | "~ Tt

Emolumentos st e 4
Estado
Sec. Fazenda e
Registro Civil sy wey o
Trib. Justica s iy 0
Ministério Plblico —

4420
12.56
8.60
233
3,03
212
1,33
7417

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

{ASSINATURA DIGITAL]
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto n°
93.240/86, & letra “¢” do _|teum E}O do Cap. XVI das NSCGJ André Luiz Alves de Tilio
Tomo II, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a Escrevente

contar da data de sua emissio.

Jaid, 19 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1115753C30A00000498493266
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico hitps://selod
igital.tjsp.jus.br
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