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LIVRO No 2 - REG'STRO GERAL ) CNM 148411.2.0005809-14
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA

M ATRICULA ___FICHA COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP
_] CNS: 14.841-1 CNM 148411.2. owsﬂ
5.809 01 Tabodo da Serra - SP .29 de junho de 2011
IMOVEL: O Apartamento n° 12, locallzado no 1° pavimento, do Bloco 05, do
condominio RESIDENCIAL CRESCER 'rnnnAn DADRDNIIE  aitiinda = 18
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Mathilde de Abreu n° 340, nesta cidade, contendo: 02 dormitérios, 1 banho, sala,
cozinha e area de servigo, com area privativa coberta de 40,30 metros quadrados,
area de uso comum coberta de 5,195 metros quadrados, area de uso comum
descoberta de 20,961 metros quadrados, e area total de 66,456 metros
quadrados, com fragéo ideal do terreno de 0,008058%, correspondendo ao mesmo
uma vaga de garagem indeterminada e descoberta, sujeita a manobrista.

Cddigo Cadastral Municipal: 36.23422.11.72.0362.05.00.61

Proprietaria:- CONSTRUTORA CRESCER S/A, com sede na Rua Coronel Xavier

de Toledo n° 77, Centro, em Sdo0 Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n°
08.849.229/0001-07.

Registro Anterior: Registro n° 03, de 01 de agosto de 2008, da matricula n°
109.699; e Matricula n° 113.419, de 25 de agosto de 2008, ambas do Oficial de
Registro de Iméveis de Itapecerica da Serra-SP; e Registro n° 15, em 29 de junho
de 2011, dg Matricula n® 309, desta Serventia Registral.
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R.1/5.809 - Prenotagdo n°® 7.072, em data de 30 de agosto de 2011. VENDA E_
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada e Mdtuo com ObrigacGes e Alienagdo Fiduciaria Vinculada a
Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e Devedor(es)/Fiduciante(s), com
carater de escritura publica, firmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 29 de agosto
de 2011, na forma prevista na Lei n° 4.380/64, a proprietaria, CONSTRUTORA
CRESCER S.A., ja qualificada, VENDEU o imdvel objeto desta matricula a
ANDRE PEREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, metaltrgico, portador do
RG n° 300804921-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°® 270.914.048-90, residente e
domiciliado na Rua Alalia Vilar Alvares n° 160, casa 03, Pq. Pinheiros, nesta
cidade, e ROSILANDIA ROSA DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, cabeleireira,
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residente e domiciliada na Rua Alalia Vilar Alvares n® 160, casa 01, Pq. Pinheiros,
nesta cidade, pelo prego de R$97.523,36 (noventa e sete mil, quinhentos e vinte e
trés reais e trinta e seis centavos). Consta do contrato que do valor da compra e
venda, a quantia de R$28.523,36 refere-se a recursos proprios, R$4.918,13 refere-
se a recursos da conta vinculada de FGTS, R$23.000,00 refere-se ao desconto
concedido diretamente pelo FGTS e R$41.081,87 refere-se ao financiamento
concedido pela CAIXA, sendo que a origem dos recursos é o FGTS. Uma via do
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nome da empresa transmitente a certiddo negativa de débitos relativos as
contribuigbes previdenciarias e as de terceiros n® 004752011-21200229, emitida
em 17 de maio de 2011, valida até 13 de novembro de 2011, e a certiddo conjunta
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido, codigo de controle A54C.1A7A.3719.AAF7, emitida em 23
de maio de 2011, valida até 19 de novembro de 2011. Tabodo da Serra-SP, 05 de
setembro de 2011.

Ana Claydia Marques Benetti M@ues

screvente Oficial

R.2/5.809 - Prenotagcdo n° 7.072, em data de 30 de agosto de 2011.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Conforme contrato referido no registro anterior
sob o n° 01, os proprietarios, ANDRE PEREIRA DA SILVA e ROSILANDIA ROSA
DE SOUZA, ja qualificados, deram o imdvel objeto desta matricula em
ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n° 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$41.081,87, que
devera ser paga em 240 prestagbes mensais e consecutivas, no valor inicial de
R$332,18. Vencimento do primeiro encargo mensal: 29 de setembro de 2011.
Juros a taxa nominal de 4,5000% a.a., e efetiva de 4,5941% a.a. Para fins do
disposto no inciso Vi do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, o vaior da garantia fiduciaria
é de R$120.000,00. As demais clausulas e condicbes constam do contrato.
Tabodao da Serra-SP, 05 de setembro de 2011.

Ana Clénf%%&rques Benetti
Escrounni'a
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MATR[CULA FICHA : COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP
CNS: 14.841-1 CNM 148411.2.0005809-
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Tabodo da Serra - SP_12 de janeiro de 2017
Av.3/5.809 - Prenotacdo n° 38.691, em data de 05 de janeiro de 2017. |
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A nllnnnr*nn fiduciaria
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objeto do registro n° 02 da presente matricula fica CANCELADA por forga de
autorizaggo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada,

constante do contrato firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 27 de dezembro de
2016, que a seguir é registrado sob o n° 04. Tabo&o da Serra-SP, 12 de janeiro de
2017.
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Tami i Urtiga T: iago ?ﬁr’:que Martins

Escrevente Oficial Substituto

R.4/5.809 - Prenotacgéo n°® 38.691, em data de 05 de janeiro de 2017. VENDA E

OMDDA _ Nanf Contrat It bt Dartimiilar Ao \/and
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de

Imovel Residencial, Mtuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo, fiirmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 27 de
dezembro de 2016, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, e da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, os
proprietarios, ANDRE PEREIRA DA SILVA e ROSILANDIA ROSA DE SQUZA, ia
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula a DEBORA ALMEIDA
YAMASAKI, brasileira, solteira, maior, assistente comercial, portadora do RG n°
42.495.974-4-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 436.059.278-74, residente e |
domiciliada na Avenida Engenheiro Heitor Antonio Eiras Garcia n°® 587, apto. n°
257, em Sao Paulo-SP; e RAFAEL NOE NMORAIS MADUREIRA, brasileiro,
soiteiro, maior, assistente contabii, portador do RG n° 48.138.891-6-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n° 406.573.828-84, residente e domiciliado na Rua Joao
Domingues n°® 188, nesta cidade, pelo pre¢o de R$180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a quantia de
R$18.000,00 refere-se a recursos proprios e R$162.000,00 refere-se ao
financiamento concedido pela CAIXA, sendo que a origem dos recursos & o
FGTS. Uma via do referido contrato ficou arquivada nesta Serventia. Tabodo da
Serra-SP, 12 de janeiro de 2017.
Z

Tami C i Urtiga Marﬁns

Escrevente Ofigial. Substituto
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f R.5/5.809 - Prenotacdo n° 38.691, em data de 05 de janeiro de 2017.W
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
o n° 04, os proprietarios, DEBORA ALMEIDA YAMASAKI e RAFAEL NOE
MORAIS MADUREIRA, ja qualificados, deram o imével objeto desta matricula em
ALIENACAO FIDUCIARIA & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJMF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$162.000,00, que
devera ser paga em 360 prestacSes mensais e consecutivas, no valor inicial de
R$1.609,96. Vencimento do primeiro encargo mensal: 27 de janeiro de 2017. Juros
a taxa nominal de 8,1600% a.a. e efetiva de 8,4722% a.a. Para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria é de
R$189.000,00. As demais clausulas e condi¢gdes constam do contrato. Tabodo da
Serra-SP, 12 de janeiro de 2017. ’
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Tami i Urtiga Tmmmms
Escrevénte Oficial Substituto

Av.6/5.809 - Prenotagdo n° 66.187, em data de 07 de junho de 2022.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienagéo fiduciaria objeto
do registro n°® 05 da presente matricula fica CANCELADA por forga de autorizagéo
da credora Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, constante do contrato
de 30 de maio de 2022, celebrado na cidade de Sdo Paulo-SP, que a seguir €
registrado sob o n° 07. Selo digital: 148411331000000012782422Q. Taboao da
Serra, 29 de junho de 2022.

Elaine %@né Torraca Tim Martins
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R.7/5.809 - Prenotacdo n° 66.187, em data de 07 de junho de 2022. VENDA E
COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda, Muatuo e
Alienagédo Fiduciaria em Garantia no SFH, de 30 de maio de 2022, celebrado na
cidade de Sao Paulo-SP, na forma da Lei n® 4.380, de 21.gde.agosto de 1964, e da
\ continua-na-ficka 3.
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Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, os proprietarios, DEBORA ALMEIDA

YAMASAKI e RAFAEL NOE MORAIS MADUREIRA, ja qualificados, VENDERAM

o imével desta matricula a JOSE IVANILDO JANUARIO PESSOA, brasileiro,
divorciado, industriérid, portador da CNH n° 04408575208-DETRAN/SP, inscrito no
CPF/MF n° 251.824.348-80, residente e domiciliado na Rua Leonor Florinda Barultti
n® 93, Parque Maraba, nesta cidade, pelo preco de R$230.000,00 (duzentos e

trint il ranicl CAancta An
trinta mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a quantia de

R$22.593,26 refere-se a recursos proprios, R$37.166,74 refere-se a recursos da
conta vinculada de FGTS e R$170.250,00 refere-se ao financiamento concedido
pela CAIXA, sendo que a origem dos recursos &€ o SBPE. Uma via do referido

contrato ficou arquivada nesta Serventia. Selo digital: 148411321000000012782522Q.
Tahnin da Sarra 20 de iwnmmhn da 20929
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Elaine Sarfaf Martins Torraca Tiago %enrique Martins
Escrevent

Oficial Substituto

R.8/5.809 - Prenotagdo n° 66.187, em data de 07 de junho de 2022.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior, o
proprietario, JOSE IVANILDO JANUARIO PESSOA, ja qualificado, deu o imével
desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 €
4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R$170.250,00, que devera ser paga em 360 prestages mensais e consecutivas,
no valor inicial de R$1.445,99. Vencimento do primeiro encargo mensal: 01 de julho
de 2022. Juros a taxa nominal de 8,6395% a.a., e efetiva de 8,9900% a.a. Para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da garantia
fiductaria € de R$227.000,00. As demais clausulas e condigbes constam do
contrato. Selo digital: 1484113210000000127826220. Tabodo da Serra, 29 de
junho de 2022.

Elainq@jg?}@ids Torraca Tiago Hgnrique Martins

Uil Substituto
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&v 9/5.809 - Prenotagéo n°® 66.187, em data de 07 de junho de 2022. CEDULA DE

e
REDITO IMORI IARIN l‘l"l - Fni nmnhda em 30 dn main da 2022 a Cadiila de
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Crédito Imobiliario - CCI (Série 0522, Nimero 1.4444.1813882-9-Integral), no valor
e R$170.250,00 (cento e setenta mil, duzentos e cinquenta reais), com prazo de
mortizagao de 360 meses, tendo como devedor JOSE IVANILDO JANUARIO

PESSOA, ja qualificado, e como emissora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

j& qualificada, com as demais condigdes constantes do referido titulo arquivado

nesta Serventia. Selo digital: 1484113E1000000012782722Y. Tabo&o da Serra, 29

de junho de 2022,

Elaineé ra ins Torraca Tiago Henrique Martins
screvente Oficial Substituto

Av.10/5.809 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagdo para
constar que o CEP (Cédigo de Enderecamento Postal) do imével desta matricula
é 06766-090. Selo digital: 1484113E10000000305912263. Taboao da Serra, 28
de setembro de 2026.

Alexapdre Olivetra Bachega Elain%gﬁg%'rorraca
Escrévente icial Substituta

Av.11/5.809 - Prenotacdo n° 91.887, em data de 19 de maio de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagéo
da Propriedade de Imével firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 26 de
agosto de 2026, acostado aos autos do Procedimento de Execugéo Extrajudicial
de Divida Garantida por Alienacdo Fiduciaria, em trmite nesta serventia sob o
protocolo acima indicado, € procedida a presente averbacdo para constar que
apos a devida intimagdo do devedor fiduciante, JOSE IVANILDO JANUARIO
PESSOA, ja qualificado, e transcorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora
referente A divida garantida pela alienacdo fiduciaria registrada sob n° 8 desta
matricula, a vista da prova de pagamento do imposto de transmissdo, conforme
previsto no paragrafo 7°, do artigo n° 26 da Lei n® 9.514/87:a propriedade plena

i W TGV v Vit A Wvuiuiiiua v

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7Z777-M4CXP-VZ9EP-Q2PHC

\.

continua na ficha seguinte.



Valide aqui
este documento

CNM 148411.2.0005809-14

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ,
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
1 COMARCA DE TABOAO DA SERRA - S
,_MA;'l;lggLA_, [_FIEZAT 'CNS :148-411 CNM 148411.2.0005809-14
" ) Tabodo da Serra-SP , 28 de Setembro de 2026

rCONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL N

od =1 = A ifinadan mala vynlar Aaslarad An DRAAN 4028 70 (A immmmbn [P PN PN
vLer, ,a quaiiticada, peio vaior aediarado Ge neL44.109,/0 (AUZENIOS € quarena e

dois mil, cento e trinta e cinco reais e setenta e oito centavos). Selo digital:
148411331000000030591326N. Tabodo da Serra, 28 de setembro de 2026.

Alexangfe Oliveira’ Bachega Elaine,Sam Torraca
/Escrevénte Oficial Substituta

Av.12/5.809 - Prenotacdo n°® 91.887, em data de 19 de maio de 2026.
CANCELAMENTO - Em razdo da consolidagé@o objeto da averbagdo n° 11 e do
requerimento da credora firmado em 26 de agosto de 2026, fica cancelada a
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averbagao de emissio de cédula de credito imobiliario objeto da averbagéao n® g dz

presente matricula. Selo digital: 148411321000000030591426N. Taboao da Serra,

28 de setembro de 2026.
Alexapdre Olivejra Bachega Elaine MS Torraca
/" EsereVente {Oficial Substituta

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73, &
reproducao auténtica da(s) ficha(s) da matricula n® 5809 do livro n® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula nao consta qualquer alienacao, énus reais, agoes reais

ou arnrAnae nncanaia rnlr\arcnr\l lfnrlqe alAm dn que nnlo ~rantA t‘-n tificamane gue ¢ progcesse Aa
VU AdypyUT o pUooudio TTipUlobULIilUINIidY, aehm co o ieia gehiehn. i Glll.lllv(-llllvw) Mo W NIV OC OO S

execucao que ensejou a consolidacdao supra (Av. 11), ainda encontra-se pendente do
obrigatorio_leildo extrajudicial do imével, sendo gque a disponibilidade plena da atual
proprietaria_ somente se dara apés tal providéncia. A presente matricula retrata a situacao
juridica do imovel até o ultimo dia anterior a data de expedicao. Esta certiddo tem prazo de eficacia
de 30 dias.

O referido, é verdade e dou fé. Tabo&o da Serra - SP, terca-feira, 29 de setembro de 2026. Eu,
Nilson Dalagnol Junior, Oficial Substituto, procedi as verifica¢cdes, conferi e assino digitalmente.
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EMOLUMENTOS: R$ 45,88 Selo Digital: 14841 1303000000030607126I
ESTADO: R$ 13,04 2

SEC. FAZENDA: R$ 8,92

REG. CIVIL: R$ 2,41

TRIB. JUSTICA: R$ 3,15

IMP. MUNICIPAL.: R$ 1,38

MIN. PUBLICO: R$ 2,20

TOTAL: R$ 76,98
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