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IMOVEL: Lote de terreno sob n° 03 da quadra “H1”, situado na Rua La
Ventana, lado impar, no loteamento denominado “Residencial Costa Azul 117,
no perimetro urbano desta cidade, municipio € comarca de Aragatuba, Estado
de Sdo Paulo, com as seguintes medidas e confronta¢des: mede 15,00m de
frente para Rua La Ventana; pelo lado direito de quem da referida rua olha para
o imével mede 35,00m, confrontando com o lote n° 02; pelo lado esquerdo
mede 35,00m, confrontando com o lote n® 04; e, nos fundos mede 15,00m,
confrontando com parte do lote n° 14, sendo todos os lotes da mesma quadra;
perfazendo a area de 525,00m?2.

PROPRIETARIA: COSTA AZUL 11 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua General Glicério n° 554, sala
01-A, Centro, nesta cidade, CNPJ n° 20.906.675/0001-01.

REGISTROS ANTERIORES: R-01, feito em 07 de outubro de 2014, na
Matricula n°® 63.333; R-05, feito em 07 de outubro de 2014, na Matricula n°®
100.117; R-02, feito em 06 de fevereiro de 2015, na Matricula n® 103.635
(Matriculas n° 104.690-Fusdo e 104.691-Desdobro); e, R-02 (loteamento),
feito em 13 de setembro de 2019, na Matricula n° 104.691, todos neste
Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 1.84.00.15.0053.0275.00.00 {maior area).

Aragatuba, 07 de julho de 2021. O Oficial: (Marcelo
Augusto Santana de Melo).

Matricula aberta de oficio.

Av-01 em 07 de julho de 2021.

RESTRICOES CONVENCIONAIS

A teor do R-02/Matricula n° 104.691, feito em 13 de setembro de 2019, neste
Registro, o im6vel matriculado estd vinculado as seguintes RESTRICOES
CONVENCIONALIS estabelecidas pelo loteador, a saber: 1. Das Restri¢cdes de
Uso do Lote: 1.1. N&o sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia
por lote transacionado, destinada a habitagdo do tipo unifamiliar. 1.2. E
expressamente vedada a construgdo de prédios nido residenciais, prédios de
apartamentos para habita¢8o coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e
de escritdrios de prestagdes de servigos € ou representagdes, de forma a nunca
se exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo € qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultorio, boutique e atelier para
prestagdo de qualquer espécie de servigos, individual ou coletivo, templos
religiosos, cinema, teatros, hotel, motel, pensfio e demais atividades que ndo se
enquadrem nos objetivos residenciais do empreendimento. 1.3. Nenhuma
habitagdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel
da rua. As ediculas serdo térreas, com um vnico pavimento, subordinada sua
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execugdo ao inicio da construcdo principal. A ocupagdio da edicula estara
condicionada ao habite-se do projeto global. 1.4. Ndo sera permitida a
ocupagdo de lotes vizinhos para fins de canteiros de obras, depdsito de
materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagdo, por escrito,
do proprietario do lote que se pretende ocupar. 2. Das Restricdes de
Construgio: 2.1. A area de projegdo horizontal da construgdo principal, e
quando for o caso, acrescida da area da edicula, ndo podera ultrapassar a 50%
(cinquenta por cento) da 4rea total do terreno. O coeficiente de aproveitamento
serd 1,0, e o coeficiente de impermeabiliza¢io do solo ndo poderd exceder a
60% (sessenta por cento) da area do lote. 2.2. Depois da expedi¢io da
competente licen¢a municipal para edificagdo poder-se-4 construir um barracio
ou container provisdrio para a guarda de materiais empregados na obra, ndo
podendo ser utilizado para abrigo de qualquer funcionirio da obra. Este
barracdo devera ser demolido caso a obra ndo seja iniciada no prazo de cento e
vinte dias contados da expedigio da supramencionada licenga. 2.3. A locagéo
do cavalete para medig¢do de 4agua e caixa de entrada de energia elétrica deve
obedecer ao modelo padrio das devidas companhias responsaveis, que sera
locada no alinhamento do terreno. 2.4. Serd de responsabilidade da
loteadora/vendedora, o fornecimento do sistema de fossa séptica com pogo
lacrado e impermeabilizado, que atenda as normas NBR 7229 e 13.969/97 da
ABNT, mediante a construg¢éo in-loco com o devido projeto padrio e ART do
profissional que o elaborou, ou mediante a aquisi¢do no mercado de sistemas
prontos e certificados que atendam as mencionadas normas, ¢ sera implantado
apds a apresentagéio da aprovacdo do projeto de construgfo da residéncia pela
Prefeitura Municipal de Aragatuba, e antes do inicio efetivo da ocupacdo do
lote. 2.5. Toda edificag@o devera ser dotada de uma caixa de reservagdo de agua
de no minimo 1.000 litros. 3. Dos Recuos e dos Muros de Divisa: 3.1. A
construgdo principal, edicula, piscina e quiosque, obedecerio aos recuos
minimos obrigatérios descritos abaixo e com especifica¢des contidas nos
anexos: a) recuo de frente 5,00 (cinco metros), a partir do alinhamento do lote;
b) recuos laterais 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) para residéncia
térrea, ¢ 2,00 (dois metros) para residéncia assobradada, de cada lado; ¢) fundos
- até 6,00 (seis metros) dos fundos para frente ndo podera ser assobradada, ndo
necessitando recuo lateral; d) E vedada a construgio de muros ou gradis na
frente e nas laterais dos lotes, até o recuo de 5,00 metros, contados a partir do
alinhamento frontal para o interior do lote, inclusive quando construido o
abrigo para autos, permitido pelo item 3.2, abaixo. Poder-se-4, contudo, nos
limites das laterais em aprego implantar cerca viva, com altura no superior a
1,00 (um) metro; €) Nas divisas ndo compreendidas na descri¢do do item d)
anterior, licita serd a construgdo de muros, limitada a 2,5m (dois metros e
meio) sua altura, com excegido da parede da edicula. 3.2 Poder-se-4 construir
um abrigo para autos: a) encostado em uma das divisas laterais, autorizada sua
projecdo para o interior do terreno, numa extensio maxima de 6,00 (seis
metros) de profundidade junto a divisa lateral, contados a partir do alinhamento
do lote. b) limitada a sua altura a 3 (trés) metros de pé direito ¢ sem nenhuma
utilizagdo na parte superior, nem mesmo para terrago; ¢) nos lotes de esquina,
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serd permitida a construgio de abrigo com entrada pela rua lateral, podendo
encostar-se a divisa de fundo. d) as faixas de recuo lateral e da frente do lote
deverdo ser ocupadas exclusivamente com ajardinamento € pavimentagfio de
acesso para veiculos e pedestres, mantendo-se 0 minimo de 50% (cinquenta
porcento) de area permeédvel. 4. Da Fusfio dos Lotes: 4.1. Dois ou mais lotes de
uma mesma compradora poderfo ser agrupados para a construgfio de uma tinica
residéncia, hip6tese em que a observacio dos recuos minimos incidird apenas
sobre as divisas do novo perimetro. 4.2. Serd permitido o desmembramento de
lotes agrupados, desde que cada lote desmembrado conserve as margens
originais minimas constantes do projeto de loteamento, ou seja, 15,00m de
frente e area minima 500,00m2. Todas as obriga¢des continuardo a ser
aplicadas a esses novos lotes resultantes. 4.3. N&o serd permitida, em hipotese
alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagens de pedestres em
decorréncia da unifo, recomposigdo e desmembramento de lotes. 5.
Generalidades: 5.1. As obras de terraplanagem, bem como, os servigos de
aterro e desaterro exigidos para o bom aproveitamento do terreno, sé deverdo
ser executados mediante prévio e escrito consentimento. 5.2 Poderdo ser
erguidos muros de arrimos nos casos em que a sua construgdo constituir
medida absolutamente indispensavel. Sua altura ndo excedera ao limite exigido
pela sua destinagfio. 5.3. E proibida a instalagio de letreiros e antincios de
qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes, exceto aqueles que
identifiquem a quadra e lote, o profissional responsavel pela obra e o eventual
agente financiador da construgio. 5.4 E expressamente proibido nas ruas e
avenidas do loteamento estacionar, permanentemente, veiculo de carga ou
utilitarios. 5.5 Os lotes ndo poderdo ser utilizados como depositos de materiais
de qualquer espécie, salvo os necessarios & sua edificagdo. Vizinhos poderio
autorizar que suas unidades sejam utilizadas para esse fim. Terminada a obra,
ou se paralisada por periodo superior a trés meses, deverfio ser, imediatamente,
restabelecidas as suas condi¢des originais de limpeza ¢ conservagdo dos lotes.
5.6. Toda e qualquer descarga ou deposito de materiais, seja por qual tempo
for, devera ser feita, exclusivamente dentro do lote em construgfo, ou naquele
destinado para isso. 5.7. Em hipétese alguma poderdo ser utilizadas as calgadas
e vias publicas para preparo de qualquer material destinado a construgio,
especialmente massa e concreto. 5.8. A compradora que realizar obras em seu
lote, serd responsavel pela perfeita limpeza dos locais comuns por onde
transitarem os materiais de construgdo ou entulhos, correndo por sua exylusiva
conta os riscos, Onus, ou prejuizos que forem causados as m%ms.
AVERBADO POR: Flavia Kimie Tomita, Escrevente. Eu, 4
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.
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COMPRA E VENDA

Por instrumento particular datado de 21 de outubro de 2022, na forma do § 5°
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380/64, COSTA AZUL II
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Santos
Dumont n° 174, sala 01, nesta cidade, CNPJ n° 20.906.675/0001-01, transmitiu
por venda o imdvel matriculado a FABIO DE ARAUJO SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, proprietario de estabelecimento de prestacio de servigos, filho
de Maria Jose de Araujo Silva ¢ Ivo Jose da Silva, CPF n°® 322.163.838-80,
domiciliado na Rua Dona Ana Neri n°® 581, 124¢, Cambuci, na cidade de Sio
Paulo/SP, pelo valor de R$1.200.001,02, destinado a construgfio € compra e
venda do terreno, sendo R$458.286,85 com recursos proprios aplicados/a
aplicar na obra; e o restante R$741.714,17 financiados pela CEF. O valor da
aquisi¢do do terreno ¢ R$150.000,00. (Protocolo n°® 366.734 de 19/12/2021).
REGISTRADO POR: Rodrigo Facioli, Escrevente. Eu, _psusfdetit” '
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Selo Digital: 1204773210000000401265227

R-03 em 30 de dezembro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular datado de 21 de outubro de 2022, referido no
registro antecedente, FABIO DE ARAUJO SILVA, solteiro, maior, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével matriculado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04, representada por
seu escritorio de negocios, para garantia da divida no valor de R$741.714,17
pagavel no prazo de 379 meses, sendo 360 de amortizagdo e 19 de construgéo,
com juros a taxa nominal de 9,7978% a.a., a taxa efetiva de 10,2500% a.a.,
taxa nominal de 0,8134% a.m. e a taxa efetiva de 0,8165% a.m., e com juros a
taxa nominal reduzida de 8,9257% a.a., a taxa efetiva reduzida de 9,3001%
a.a., taxa nominal reduzida de 0,7412% a.m. e a taxa efetiva reduzida de
0,7438% a.m., pelo Sistema de Amortizagio PRICE, Origem dos Recursos:
SBPE, correspondendo na data do titulo a R$6.617,07 o valor total do encargo
mensal da taxa de juros balcio e o valor de R$6.146,93 o valor total do encargo
mensal da taxa de juros reduzida, vencendo-se a primeira prestagdo aos
15/11/2022. Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago e
demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Consta do titulo que a
avaliagdo do imoével da garantia, para fins de venda em leildo publico ¢ de
R$1.202.000,00. A presente alienacio é feita nos termos da Lei n.° 9.514/97.
(Protocolo n° 366.W022). REGISTRADO POR: Rodrigo Facioli,
Escrevente. Eu, (Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,
subscrevi.

Selo Digital: 120477321000000040126622X
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDAD/

Por requerimento datado de 05 d¢/ fevereiro de 2026, da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instruido com a intimagfio feita, apds
decorrido o prazo de caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante FABIO DE
ARAUJO SILVA, intimado na data de 16/10/2025, intimado por email em
20/10/2025, conforme disposigdes do § 4° B do artigo 26 da Lei 9.514/97, e
intimado por aviso de recebimento - AR em 03/11/2025, em que transcorreu o
prazo de 15 dias sem que ele purgasse a mora, bem como o prazo de 30 dias
nos termos do art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os documentos
arquivados junto ao procedimento autuado sob o n® 439/2025, deste Registro, €
com o comprovante do pagamento do imposto de transmissio, nos termos do §
7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO
da propriedade do imoével desta matricula em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, pelo valor de
R$1.267.719,00. (Protocolo n° 407.115 ctu 23707/2025 e-Protocolo
IN01421274C). AVERBADO POR éﬂi : (Rafael Rodrigues
Freire), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 120477331000000072395126B

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL

CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICP e dou fé (Protocolo n® 407115) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documentp eletronico mediante processo de certificacgo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos dg Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletddnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdo dom referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

-

Aracatuba, segunda-feira, 13 de abril de 2026.

Custas:

Oficial ....]..R$ 44,20
Estado ...]..R$ 12,56
IPESP ....1..R$ 8,60
TISP....... ..R$ 3,03
Reg. Civil]{..R$ 2,33
MP.......... .R$ 2,12
ISS..cunenn ..R$ 2,21

TOTAL...}...R$ 75,05

Selo Digitgl: 1204773C3000000072417826Q

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZN9XM-CGDPU-KG9PY-CHDH2

Pagina5de 5



		2026-04-14T18:50:36+0000




