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REGISTRO DE IMOVEIS
it — FoLHA ~—————— LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
18854 |— 1

[CNM: 114686.2.0018854-03
IMOVEL: UM TERRENO situado nesta cidade e comarca de Guaira-SP, no loteamento |

denominado * RESIDENCIAL R. GUIMARAES *“, designado lote 55 da Quadra C, que
possui 200,00 metros quadrados, Medindo: 10,00 metros de frente para a Rua 13-B, 10,00
metros ac fundo, confrontando com a gleba de Tereza Pugliesi Empreendimentos
Imobiliarios I.tda, 4 direita 20,00 metros, confrontando-se com o lote 56, 4 esquerda 20,00
metros com o lote 54, CADASTRO MUNICIPAL NP79552047.0115.01.1.
PROPRIETARIA: A Empresa ALFEU RIBEIRO GUIMARAES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob n®97.536.100/0001-79, com sede na
cidade de Guaira-SP, na avenida 13 n°0193- Sdla 2, centro.-TITULO AQUISITIVO:
Registro n°1 da matricula n®17594 ( 25.04.2013) Yeste cartdrio. Guaira, 25 de Abril de

2013, EL@LGAO) escr. hab. dig. O subst® Oﬁfi’ﬁl (315 o
“‘-‘-—-/

R. 1 - 18854 - Guaira, 04 de Agosto de 2016. Prenctagio n°86634 de 27.07 2016, Por
Instrumento Particular com carater de escritura piblica de 15 de Julho de 2016,
firmmado pelas partes e testemmunhas- arquivada via em cartdrio - VALOR R$104.498,23-
Valor de compra e venda do terreno R$40.000,00- Da construgiico R$64. 498 23- sendo
Financiamento CEF R$93 998, 23- Desconto concedido pelo FGTS/Unifo
(Complemento) R$999.00- Recursos da CV do FGTS R$9.501,00- A Empresa ALFEU
RIBEIRO GUIMARAES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CNPJ n*97.536.100/0001-79, situada na Av. Treze n. 193, sala 2, centro, em Guaira-
SP., transmitiu o imodvel objeto desta matricula a titulo de VENDA E COMPRA, a
JULIANG RODRIGO DA SILVA, brasileiro, soligiro, maior, motorista de veiculos
de transporte de carga, portador da carteira identidade n®451494271 SSP/SP e do
CPF n°302.686.588-54, residente e domiciliado\na R 22, 147, Ceniro, em Guaira-SP. Eu

{GAQO) Escr. hab. dig. O Subst® Eﬁcial .

[
-

R_ 2 - 18854 - Guaira, 04 de Agosto de 2016. Prenotagio n°B86634 de 27.07.2016. Por
Instrumento Particular com cardter de escritura pablica de 15 de Julho de 2016, firmado
pelas partes e testemunhas- arquivada via em cartério- JULIANQO RODRIGO DA
SILVA, ja qualificado, Alienou Fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula a
CAIXA ECONCMICA FEDERAIL.-CEF, inscrita mo CNPJI/MF sob o
n*00.360.305/0001 -04, em garantia da divida no valor de R$93.998.23- PRAZO total em
meses- construgiio: 4 - Amortizagio: 360- Taxa de Juros: Nominal: sem desconito - 8.16%%
- com desconto 7.00%-~- com redutor de 0,5%% FGTS - 6.50%%- Efetiva: 8.4722%-
7F.2290%~ 6.6972% respectivamente- Taxa de JUROS contratada- Nominal: 6.5000% a.a
- Efetiva: 6.6971% a.a - Encargo mensal inicial- total R$788,73- Vencimento do 1°
encargoamensal: 15/08/2016- Para efeito de piablico leildo (Lei n®9514/97) foi atribuido
ao iméyel o valor de R$ 105.000.,00. Eu (o./. {GAQO) Escr. hab. dig. O Subst®
FEHRSE o
J

{feontinaa NG VEerso). ..
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Av. 3 - 18854 Guaira, 28 de Outubro de 20146, Prenotacdo n®87171 de 20.10.2016. Por
instrumento particular de 20 de Ouwtubro de 2016, fimmado pelo proprietario Juliano
Rodrigo da Silva- faz constar a constmugiio de UMA CASA RESIDENCIAL, com
52,55 metros quadrados de #rea construida, sem mao-de-obra assalariada, que receben o
n® 1738, com frente para ua 13 B- Loteamento “Residencial R. Guimaries®, conforme
Carta de habite-se, plan vada. Valor Venal R$83.341,14. Eu é! (GAO)Y Escr.
hab. dig. O subst® clal %

Av 4 - 18854 - Gualra, 19 de Outubro de 2021. Prenotacio n®99547 de 07.10.2021. Por
instrumento particalar de 07 de Outubro de 2021, firmado pelo proprietario Juliano
Rodriguo da Silva, faz constar que a CASA RESIDENCIAL., sob o n°1738, com frente
para a Rua 13-B, do loteamento “Residencial B. Guimarfies™ possuia 52,55 Mits?, sofreu
uma ampliacio de 53,51 Mis?, perfazendo 106,08 metros quadrados de area construida,
canforme Certiddo de Regularidade da Edificagdo n°145/2021, expedida em 27 de
Setembro de 2021, pela Prefeitara Municipal de Guaira/SP, Planta Aprovada {Processo
n°S70/2021), e Certid#io da Receita Federal emitida as ;48:18 do dia 06/10/2021, codigo
de controle da certiddio: ZE10.9BEB . 77B3.0D35 (Al do: 60.023 43987/67-001). Valor
Venal R$110.901,62. O Oficial Substituto ﬁa Rk

Av. 5 - 18854 - Guaira, 17 de Outubro de 2022, Prenotagfio n® 02,055 de 06.10.2022. Por
instrumento particular com carater de escritura pablica, emitido em Guaira-SEBJ7 05 de
Outubro de 2022 e certidfio municipal, faz constar que o imoével desta matricu ossul o
Cadastro Municipal atual sob o n® 000315841, O Oficial Substituto

] } ) l

B

Av. 6 - 18854 - Guaira, 17 de Outubro de 2022, Prenotagio n°102.055 de 06.10.2022. Por
instrumento particular com carater de escritura pablica, emitido em Gua P 05 de
Outubro de 2022, faz constar o0 CANCELAMENTO da Allenat;ﬁo iducidgfa sdhre o
imdwvel, registrada sob n® 2 desta matricula. © Oficial Substituto e

R. 7 - 18854 - Guaira, 17 de Outubro de 2022, Prenotacdo n°l102.055 de 06.10.2022. Por
instrumento particular com carater de escritura piiblica, emitido em Guaira-SP, 05 de
OQutubro de 2622, firmado pelas partes e testemunhas- arquivado via em cartério- VALOR
R$260.000,00 (Financiamento concedido pela CEF R$208.000,00- recursos proprios
R$52.000,000- JULIANO RODRIGO DA SILV A, brasileire, solteiro, maior, motorista de
veiculos de transporte de carga, e-mail: francine-ig@outlaock.com, portador de carteira de
identidade n® 451494271 SSP/SP e do CPF 302.686.588-54, residente e domiciliado em R
13 B, 1738, K Guimaraes, em Guaira/SP, transmitiuc o imdvel objeto desta matricula a
- { Continua as folhas n"2)...

-
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[CNM: 114686.2.0018854-03 ] IIEGISTIIII IIE I“ﬂ“EIS
(— MeTRICULA [— oA LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
18854 2 = {(Continuacgéo de félha n®1)...

titulo de ¥ENDA E COMPRA, & TARCILIO PORTO DE SOUSA JUNIOR,
brasileire, nascido em 07/03/1987, solteiro, maior, trabalhador de usinagem de metais,
filho de Bonia Maria Taniguthi de Sousa e Tarcilic Porto de Sousa, E-mail:
sonia tanigunthif@msn_ com, portado; carteira de identidade n® 413189880 SSIVSP e do
CPF n°355.086.518-02, resadent domiciliado em Av [, 62, Ceniro, em Guaira/SP. O
Oficial Substitnto

S, F—
R. 8 - 18854 - Guaira, 17 de Outubro de 2022, Prenotagio n®102 055 de 06.10.2022. Por
instrumento particular com carater de escritura ptiblica, emitide em Guaira-SP, 05 de
Outubro de 2022, fimmado pelas partes e testemunhas- arquivado via em caridrio-
TARCILIO PORTO DE SOUSA JUNIOR, brasileiro, nascido em 07/03/1987, solteiro,
maior, trabalhador de usinagem de metais, filho de Sonia Maria Taniguthi de Sousa e
Tarcilio Porte de Sousa, E-mail: sonia_taniguthii@msn.com, porntador de carteira de
identidade n® 413189880 SSP/SP e do CPF n"355.086.518-02, residente e daomiciliade em
Av 1, 62, Centro, em Guaira/SP., ALIENOLU FINUCIARIAMENTE o imével objeto
desta matricula a4 CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04., em garantia da Divida no Valor de REZ0OR.000,00- Origem dos
recursos; SBPE - Sistema de Amortizaggo: SAC - Indice de Atualizacio do Saldo
BPrevedor: TR - Enquadramento: SFH - PRAZO) total e meses: amortizac8o: 420 - Taxa
de Juros %% ao ano: Nominal (a.a): B.6395% {taxa balcio)} - Efetiva {a.a): 8.9900% (taxa
balcio) - Nominal {a.m): 0.7176%0 {taxa balciio) - Efetiva (a.m): 0.7200%% {taxa balcfo) /
Nominal (a.a): 8.6026% (taxa reduzida) - Efetiva (a.a): 8.9500% {taxa reduzida) - Nominal
(a.m): 0.75145% {taxa reduzida) - Efetiva {(a.m)}: 0.7169% (taxa reduzida) / Encargo
mensal inicial total: R32.059.01 (taxa balcio) / R$2.052, 61 (taxa reduzida)- Vencj
do Primeire Encargo mensal: O7/11/2022.- Para efeito de Piablico Leildo (Lei n
foi atribuideo ao imovel o valor de R$260.000,00. O Oficial Substituto

/i

Av._9 - 18854 - Gualra, 17 de Outubro de 2022, Prenctagiio n°102.055 de 06.10.2022. Por
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°1.4444.1934424-4 Série: 1022- () CREDOR:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ou a sua ordem- Endereg¢o: Setor Bancario Sul-
complemento: Quadra 04, lotes 3/4 Bairro: Asa Sul- Cidade: Brasilia- UF: DF-
cep:70.092.900- CNPJ: ({._360.305/0001-04- {2)- DEVERMOR(ES): Nome: TARCILIO
PORTO DE SOUSA JUNIOR, CPF: 355 086.518-02, Enderego: Av 1 &2, Centro, n® 62,
cidade: Guaira/SP- UF: SP- CEP: 14790-000; {3)- Identificaciio do imével vinculade aoc
crédito imobiliario: Enderega: Rua 13B, 1738, Bairro: Residencial R Guimaraes, cidade:

CGuaira - UF: 5P, CEP: 14790000, Mairicula: 18854, Livro: 2, Scrvico de Registro de
Imdwveis: Guaira/SP- (4)- Garantia- Tipa:. Real- Modalidade: Alenaciio Fiduciaria - n®
registro:  R.8-18834 - (5) wvalor do crédito RE208.000.00- Data Base: 05/10/2022- (&)

L - [ Continua no verso y - ...
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Condigfio da emissfo: Integral e Cartular- (7)- CondicSes Gerais da Divida: Prazo, sm
meses: tatal: 420 - amortizagfiio: 420 - caréneia: 0 - data do vencimento do primmeiro
encargo: 0771 12022 valor total da divida REZ208.000,00- garantia: R$260.000.00- total da
parcela R$2.059,01- seguro de morte e invalidez permanente: R$24,10- seguro de danos
fisicos ao imdvel: R$17,16- Taxa de juros: Mominal 8.6395% a.a.- Efetiva 8.9900% a.a.-
Forma de reajuste: Mensal- Taxa de juros: moratorios: 0,033%% (trinta e 4rés milésimos por
cemto) por dia de airaso- Remumeratdriosa: 8.6395%% a.a. — atualizacfo monetiria: menssl no
dia correspondente ao da contratagfio, com base no coeficiente de atualizacfio aplicdvel aos
depdsitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais. Local
de Pagamenta: Guaira/SP- (8) - Declaragfio do credor: Declare que estou ciente de gque a
existéncia de prenotacfio e/oun registro de qualguer Snus real, exceto o da garamntia
mencionada no campo 4 desta CCL penhora ou averbacio de qualgquer mandato ou agiio
judicial aobre oz direitos imobilidrios aqui identificados, prejudicara a averbagfio da
emiss#ic desta CCI, nos termos da legislag@io em viger. Local de emissfio: GUAIRA, SP
I»ata de emissiio da CCI: 05 ‘".'L tubro de 2022- (9)- Assinatura de credor (a.ilegivel)
(Carimbo: Regina Celi Gimepgs Gil Matr. 090.579-3 Gerente Relacionamente PF). O
-

Av. 10 - 18854 - Guaira, 02 de Tunfio
instrumento particular de 26 de
Cédula de Crédito Tmobili

O Oficial Substitto S

e 2026. Prenotacio n®110.970 de 28.052026. Por
Ia# de 2026, faz constar o CANCELAWMENTO da
i sobre o imdwvel, averbada sob o n® 2 desta matricula.

7

Av. 11 - 18854 - Guaira, 02 de Junho de 2026. Prenotacio n®110.970 de 22.05.2026. Por
instrumento particidar de 26 de Maio de 2026, faz constar a CONSOLIDACAO da
propriedade do iméwel objeto desta matricnla, .em nome da CREDORA FIDUCLIRIA,
CATX A ECONOMICA FEDERAL., anteriormnmentes qualificada na matricula, tendo em
*vista que, a sen requerimento, foi procedida a intimacf@io dofs) fiduciante(s) e tanscorreu o
prazo previsto no artigo 26, § 1°, da 'Lei 9.5]14, de 20 de novembro ds 1997, sem que
houvesse a purgaciio da mora, nos termos do § 7 do mesmo artigo e led, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restriciic de disponibilidade decorrente do art. 27
do mesmo diploma legal, ou seja. a propaictitia somente poderd alienar o imdédvel levando—o
a publicos leilSes. Esta averbacfio € feita 4 vistp-da)prova do pagamento, pelo fiducidrio, do
Imposto sobre a Transmissfio de Bens Sveis (I.TB.I). Valor da Caonsolidacio
RE$274.098.25 (duzentos e setenta sfus noventa e ofto reais e vinie e cinco
centavos). O Oficial Substituto . ’

s '
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°.: 18854, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até
o dia imediatamente a emissado. A certidao eletronica foi assinada digitalmente, devendo para sua
autenticidade, integridade, validade juridica e interoparabilidade da infra-estrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP - BRASIL, ser conservada em meio eletrénico, medida proviséria 2.200/02,
art. 10° de 24.08.01, bem como na Lei n® 11419/06 - ICP BRASIL. Guaira-SP, 03 de junho de
2026. OFICIAL. AMADO DAGOBERTO RICARDO SOUZA

Ao Oficial...: R$ 45, 88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 1, 38
Ao Mn.Pub...: R$ 2,20
Total........: R$ 76, 98
Certidode o pracado proocco 110970 corvole | IINIINMMIAIMNNAT ~ Peoin= coosiooos
154678

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital.tsp.jus.br

Selo digital:
1146863C3000000014665026T
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: ZPQNR-M3TJB-WMSDG-T8AXJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Amado Dagoberto Ricardo Souza (CPF ***.614.238-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZPQNR-M3TJB-WMSDG-T8AXJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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