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CcADASTRO: 190800 (cadastro atual n® 13.400 — AV.3)

Uma casa com nove comodos, inclusive cozinha,poraoc e garagem,Sob n2
223 da rums Tgofilo Utoni, esquing com a rua Martim Francisco, nesta
cidade e comarcs de Regente Feijo e seu respectiva terreno medindos=s
13,50 metros na fente e nos fundos, por 21,60 metros em cada um dos
lados,com gs _seguintes confrontagoes:pela frente, com a referida =
rua Teofile “toni; pelo lsdo direite, visto de frentg, com a mencig
nads rua Martim Francisco; pelo lzdo esquerdo, com Kazuichi Onishij
g, finalmente, pelos fundos, com Kazuichi Onishdi. PROPRIETARIO: Ari
Paganini,aposentado, RGe5.4656.744-SP, casado no regime da comunhao=
de bens,antes da Lei n? 6.515/77, com Delfina Glgado Paganini, do
lar, RG.14.635.169=-5P, brasileiros,CIC.474.477.458/04,residentes =
rnestq cidade. N2 DO REGISTROD ANTERIDR:Transcrigao nf? 5.395, deste =
Cartorio. 0 Oficial,jepp—m— (Roberto Afonso).

| AV.3-6.308 ~ Em 17 de n;vambrc de 1998. 0 imovel teve seu cadastro alterado pa—
ra n® 13.400, conforme documento arquivado sob n® 9.665, fazendo-se esta averba-
gEc a requerimenic dos interessadosy; na escritura gue sera objeto do registro n®
6. O Bscreventa, o —>—(Danilo Alberti Afbn%o) - Emols.R$2,66.l
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R.1-6,208_Em 08 cefevereiro de 1.993, Pela escriturpg de venda & com

bTa lzvrade nesta cidade, aos 21 de julho de 1.992,as fls.1%9,do Li-
vro N2 49, nas notas da 22 Tabelig interina Sueli Terezinha Malacri
da S5grinholi,Ari Paganini,aposentado, RG.5.466.744-5P @ sua mulhers=
Delfina Olgado Paganini,do lar, RG.14.635.169-5P, brasileiros,CIC.=
474.477458/04, casados no regime da comunhao de bens,antes da Lei =
ng 6.515/77,residentes nesta cidade, transmitiram o imovel matricu-~
lado, pelo prega de Cr$15.000.000,00{valor venal de Cr§30.296.425,-
00 e wvzlor corrigido pela UFESP de Cr$32.487.075,00) a MARCIA CRIS=-
TINA BERNARDING, brasileira, solteira, maior, do ler, RG.19.814.99]
:gﬁ_ETﬁT:_ﬁg7768a.178/97, residente e domiciliada nesta cidade a
rua Teofilo Oteoni, 223, O 0ficial, .- {Roberto nFonsoS

- mls.Cr$l.096.868, 00, e aas

R,2-6.308 ~ Em 21 de fevereiro de 1996, Pela escritura de venda e =
compra Jlavrada em 25 de janeiro de 1996, as fls.074 do livro n2 ==
o6, do 22 Servi¢o Notarial desta cidade, a proprietaria acima gua-
lificada transmitiu o imdvel matriculado, pelo prego de R$20,000,00]
(valor venal atual: R$7.232,47), a CARLOS AMADOR JESUS DA CRUZ, me-
nor plibere, nascido em 1¢ de abril de [979, RG n? 32,597.830-X-SP,-
e WAGNER LUIZ JESUS DA CRUZ, menor impubere, nascido em 12 de outu-
bro de 1.980, RG n? 32.597.831-1-SP, ambos brasileiros, estudantes,
residentes em companhia do pai Luiz Carlos Pereira da Cruz, de quem)
- I segue NO Verso et

Comarca de Regente Feijd

ovelis

£ ONUS y
R,7-6.308 - Em 13 de agosto de 2003. Pela cédula rural hipotecaria
ne 094772-5 emitida nesta cidade em 12 de margo de 2003, aditida -
por instrumento particular firmado nesta cidade em 26 de Junho de-
2003, os proprietarios SERGIO PAGANINI e sua mulher RENATA GERVASQ
NI PAGANINI, ambos gualificados na matricula, HIPOTECARAM o imdvel
matriculado, estimado em R$80,000,00, em favor do BANCO NOSSA CAJ-
XA 3/A.,, com sede na rua XV de Novembro, n® 111 em Sidc Paulo-Capi=-
tal e agencia nesta praga, inscrito no CNRJ/MF sob n® 43.073.394/-
0198-06, em garantia de financiamento no valor de R$20.000,00, ven
civel em 10 de margo de 2006, pagavel nesta praca, com juros a ta-
xa efetiva de 8,75% ao ano, calculados na forma e condi§6es cons——
tantes do titulo, tendo dele ficado uma "via nac negocigyel” arqui
vada neste Servigo e também registrado no Livro 3-E, de istro -
Auxiliar, sob n? 7,484, O Oficial Substituto,{, 3
(César da Silva Bernardo).- :

. : S 7 ;
R.8-6.308 - Eq 1% de agosto de 2003. Pela cedula rural pignorati--
cia e hipotecaria n2 096207-4 emitida nesta cidade em 11 de abril-
de 2003, aditada por instrumento particular firmado nesta cidade -
em 26 de junho de 2003 ¢ arquivado neste Servigo, o5 proprietirios
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sao dependentes fiscais e que os assiste e represénta, respectiva--
mente, na rua Teofilo Otoni, n? 223, nesta cidade. =~ ©O Oficial,-4

Vv D o = e (Roberto Afonso) - Emols.R$217,14.
W Y
AV.4~6.308 — En 17 de novembro de 1998. 0 conddmino CARLOS AMADOR JESUS DA CRUZ,

gue tem CIC n? 280.883.458-63, foi emancipado pelo pai, conforme cartidio de =
emancipagao e documento gue ficam arguivados neste Registro sob n? 9.666, sendo
a presente averbagaoc feita a Trequerimento do interessado, na escritura que sera
objeto do registre n? 6. Q0 BEscreventa, Zr# - »—(Danilo Alberti Afonso) ~
Enols.R$2,60.

|AV.5-6.308 — BEa 17 de novembro de 1998. 0 condomino WAGKER IUIZ JESUS DA CRUZ,—

que tem CIC n% 281.032.648-73, foi emancipado pelo pai, conforme certiddo e do-—
cumentos que ficam arquivados sob n® 9.667, fazendo-se esta averbagdo a requeri
mento do interessado, na escritura que sera objeto do registro n® 6. O Escreven
tey, 2@+~ (Danilo Alberti Afonso) — Hmols.R$2,60.

R.6-6.308 — Em 17 de novembro de 1998. Pela escritura de venda e compra lavrada
em 04 de novembro de 1998, as fls.319/320 do livro n® 058, do 29 Tzbelido de No
tas desta cidade, oa proprietarios Carlos Amador Jesua da Cruz, RGO nR 32,597 .==
. -
i — seglapa Jl.0c:
SERGIO PAGANINI e sua mulher RENATA GERVAZONI PAGANINI, ambos ja -
gualificados na matricula, HIPOTECARAM o imével matriculado, esti-
mado em R{80,000,00, em favor do BANCO NOSSA CAIXA S/A., com sede-
na Fr¢a,dige, na rua XV de Novembro, n® 111 em 330 Paulo-Capital e
agencia nesta praga, inscrito ne CNPJ/MF sob n? 43,073, 394/0198-06
em garantia de financimento,digo, de financiamento no valor de -
R$B8.469,00, vencivel em 08 de abril de 2004, pagavel nesta praga,-
novencimento, pelo total, com jures a taxa efetiva de 8,75% ac ano
calculados na forma e congigSes constantes do tftulo, tendo dele -
ficado uma via ndo negociavgl arguivada neste Servico e também re-
gistrado no Livrg 3-E, de Rpgistro Auxiliar, se¢b n? 7.500, O Ofi--
cial Substituto,i ) | xt (César da Silva Bernardo).-

AV.9-6.308 - Em 12 de agosth 8p 2008, Com amparo no artigo 213, I,
etra "a", da Lei ne 6.01¢ , 'faco esta averbacdo para constar -
que nos financiamentos registrados sob n%s, 7 e 8, os proprieta- -
rios ARI PAGANINI e sua mulher DELFINA OLGATDO PAGANINI, ambeos ja -
qualificados na matricula, HIPOTECARAM o imdvel matriculado, em -
favor do BANCO NO3SA CAIXA S/A., nos valores de R$2 i
R$#8.469,00, respectivamente, #e05000.60;

em garantia dos financiamentos aber-
-segue fls, 3- Fa
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¥ B30~%-8P e CIC n%® 280.883.458-63, e Wagner Luiz Jesus da Cruz, RG n? 32.597.831
~1-3P e CIC nf 281.032.648~73, ambos brasileiros; solteiros, maiores, comercian
tes, residentes e domiciliados na rua Julio da Costa Barros, n? 227, am Pompéia,

5P, transmitiram o imovel matriculado, pelc preco de R$20.000,00 {wvalor wvenal:
R39.091,22), a ARI PAGANINI, aposentado, RG n? 5.466.744~-SP e CPF n® 474.477.==
458-04, casado no regime da comunhic de bens, antes da Lei 6.515/77, com DELFI-
¥4 OLGADC FAGAWINI, do lar, RGO nf 14.635.169-3F o CPP n? 097.516.998-00, ambos=
brasileiros, residentes e domiciliadog nesta cidade, na rua Teofilo Otoni, n%
223. O Bscrevente, ror.s.—— +— {Danilo Alberti Afonsec} ~ Bmols.R$214,36.

R.12-6.308 — Em 24(vinte e quatro) de agosto de 2022. Pela escritura de VENDA e
COMPRA lavrada aos 25 de outubro de 2012, nas paginas n°s. 052/054 do Livro n°
116, do Tabelido de Notas e Anexo, localizado a Avenida José Bonifacio, n°® 385, -
centro, nesta cidade, os proprietarios ARl PAGANINI e sua cdnjuge DELFINA
OLGADO PAGANIN!, ambos ja qualificados na matricula, transmitiram o imoével
matriculado, pelo prego de R$35.000,00(valor venal municipal:- R$68.882,34 —
valor de avaliagdo municipal:- R$265.000,00), a outorgada compradora ADRIANA
CRISTINA BATISTA DE SOUZA, do lar, RG n® 36.518.572-3-SSP-5P e CPF n°
339.963.038/74, casado sob os regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com FRANCISCO APARECIDO DE SOUZA NETO, supervisor
de obras, RG n° 21.800.029-SSP-SP e CPF n° 120.941.628/00, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados a sua Martim Francisco, n® 494, nesta cidade. Selo
Digital n° 12%621000000 4534222H. Protocolo n® 71.141, de 12.08.2022. O

MATRICULA N¢ |

Servigo de Registro de Imdveis - Comarca de Regente Feijé - Estado de Sao Paulo

Oficial Interino J_{(.‘,ész;lr da Silva Bernardo).

b

R.13-6.308 - Em OB{Oinembro de 2022. Pelo instrumento particular de
venda e compra de imdust, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia, no Sistema
Financeiro da Habitacdo — SFH, com utilizagdc dos recursos do SBPE, com
carater de escritura puablica, lavrado na cidade de Sdo Paulo, neste Estado, aos
11 de outubro de 2022, assinado pelas partes e testemunhas, arquivado
eletronicamente neste Servico Registral, os proprietarios FRANCISCO
APARECIDO DE SOUZA NETO e sua cdnjuge ADRIANA CRISTINA BATISTA DE
SOUZA, ambos ja qualificados na matricula, transmitiram o imével matriculado,
Hpelo preco de R$375.000,00(valor de avaliagio municipal:- R$265.000,00), ao
outorgado comprador LUCAS TADEU GONCALVES MOREIRA, de nacionalidade
brasileira, solteiro, maior, nascido aos 28.10.1996, gerente, filho de Marcia
Gongalves de Azevedo Moreira e Cicero Moreira, portador da CNH registro n°
06517417364, expedida por Orgao de Transito/SP, do RG n°® 39957512-8SP-SP, e
do CPF n° 456.445.318-13, residente e domiciliade a rua José Maciel Neto, 215,
Bloco A, apartamento 218, Jardim Maria Rosa, na cidade de Tabodo da Serra,
ineste Estado. O valor da compra e venda foi composto mediante a integralizagao
das seguintes parcelas:- recursos proprios:- R$76.000,00; e, financiamento
concedido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no registro n°®
14 no valor de R$299.000,00, totalizando o valor do instrumento em R$375.000,00,
que sera pago aos transmitentes, observado o disposto do instrumento
|registrado, com recurs obtidos através do “SBPE”. Selo Digital n°

1210043210800000047642829. Protocole n° 71.543, de 20.10.2022. O Oficial

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SEFGZ-JD7XC-JYRFR-S6UNT

Interino, {César da Silva Bernardo).
- 1
AV.16 — CONSOLI%A}?‘(&— Em 24 de marco de 2026. Em atenc&o a requerimento
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, adiante qualificada,

Registro Geral - Livro n? 2

acompanhado da guia de recolhimento do ITBl, promove-se a presente averbacgéc
para, nos termos do artigo 26, paragrafo setimo, da Lei n°® 9.514/97, constar a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA sgbre o imovel objetoc desta matricula,
em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL., com sede em
kBrasiIia—DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/G001-04, no va__lar de

egue Rno vers
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R$393.482,80, tendo em vista, a seu requerimento, - intimei por edital o devedor
fiduciante, para satisfazer, no prazo de quinze dias Gteis, as prestagdes vencidas e as

que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,

inclusive das despesas de cobranga e.dntimacio, sem qué o devedor fiduciante tenha

puigado a mora. Foi apresentado péla dredora fiduciaria, o recolhimento do imposto

de transmisssic inter-vivos, intermédic da guia de ITBI 2026, mediante

recolhimento nz agéncia /4 ndmica Federal, no valor de R$7.869,66,

correspondente ao valor bngolidagdo, acima mencionado. Selo Digital

n°® ,12,100433100000000 hcolo n® 77.854, de 05.11.2025. O

Escrevente Substituto, . "Nt - (Cleversen Roberto da Silva).- .
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tos a SERGIO PAGANINI, brasileirc, casado, agropecuarista, CPF
083.564.998-95 e RG ne 155644804, residente na Avezi/d 5& Bo

( Matricula Ne [ 6.308

facio, ne 641, centro, nesta 01dade. o Substlt;uto,.
(César da Silva Bernardo).-

AV.lO-&.ﬁOS,- Em 25 de agosto de 2008. O registro n? 7 fica
ante a autorizagao do credor hipotecario, em instrumen..
ticular -firmado nesta cidade, em 21 de agosto de 2008, Fm A
reconhecida e arquivado neste Servigo. O Substltuto,..
(Cleverson Roberto da Silva).-

AV.11-6.308 - Em 25 de agesto de 2008. O registro n® B fica
DO ante a autorizagac do credor hipotecario, em instrumentgspar-
: || ticular firmado nesta cidade, em 21 de agosto de 2008,
reconhecida e arquivado neste Servigo. O Substituto,
{(Cleverson Roberto da Silva).- i
R.146.308 — Em 08{o|to} de novembro de 2022. Pelo instrumento particular de
venda e compra de imével, mutuo e alienacio fiduciaria em garantia, no Sistema
Financeirc da Habitagdo — SFH, com utilizagdo dos recursos do SBPE, com
carater de escritura publica, lavrado na cidade de 53o Paulo, neste Estado, acs
08 de outubro de 2022, assinado pelas partes e testemunhas, arquivado
eletronicamente neste Servico Registral, o proprietario LUCAS TADEU
GONCALVES MOREIRA, ja qualificado na matricula, constituiu-se em devedor
fiduciante, uma vez que o imével matriculado foi constituido em propriedade
|| fiduciaria, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, e transferida a
sua propriedade resolavel a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes %, em Brasilia(DF), com a finalidade de garantia do financiamento por ela
concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$299.000,00, com juros a taxa
anual nominal de 8,6395% e efetiva de 8,9900%, nominal de 0,7176% e efetiva de
0,7200%(TAXA DE JUROS DE BALCAO); ou, com juros a taxa anual nominal de
8,6026% e efetiva de 8,9500%, nominal de 0,7145% e efetiva de 0,7169%(TAXA DE
JUROS REDUZIDA), com prazo de amortizacdo de 360 meses, pelo Sistema de
Amortizacao PRICE, sendo que as amortizagdes do financiamento seriao feitas
por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o
primeiro, no valor total de R$ 2.407,94(TAXA DE JUROS DE BALCAO), ou, no
' || valor total de R$2.400,09(TAXA DE JUROS REDUZIDA), no més subsegqiiente, no
‘'mesmo dia correspondente ao do contrato, tendo o saldo devedor e os encargos
mensais atualiza¢cdes de acordo com as condigdes pactuadas neste instrumento.
Caso os devedores fiduciantes optarem pela Taxa de Juros Reduzida, sera
observada as Condigcbes Especificas Aplicaveis, nos termos da Letra “L”, do
instrumento ora registrado. No caso de mora ou inadimplemento, fica estipulado
o prazo de caréncia de 60 dias para expedi¢ido de intimagao, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pagoc. Por forga da
referida lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o(a)(s)
devedor(a){es) fiduciante(s) possuidor{a)(es) direto(a)(s) e a credora fiduciaria
possuidora indireta. A garantia fiduciaria foi estimada em R$375.000,00. Nos
termos do item 1.2, ofa)(s) devedor{a){es} fiduciante(s) declara(im)-se que
recebeu(ram), previamente, planilha de calculo do Custo Efetivo Total — CET com
valores na forma nominal e que esta(ao) Vicente(s}): {l)dos fluxos considerados
no calculo do CET; (ll) de que a taxa de juros anual é a vigente na data da
contratagéo; (lll) que o saldo devedor e encargos serao atualizados na forma
contratual. Do titulo constam outras clausulas ¢ condigdes, estando de pleno
acordo com elas as partes cantratantes. CONTRATO N° 1.4444.1949617-6. Selo
Digital n® 12'%’.210000000 644225. Protocolo n® 71.543, de 20.10.2022. O

Estado de Sao Paulo

MATRICULA N¢

Comarca de Regente Feijo
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= g
pd AV.15-6.308 — Em 08(oito) de novembro de 2022. CEDULA DE CREDITO % o
8 IMOBILIARIO N° 1.4444.1948617-6, série n®> 1022, emitida nesta cidade.de Sac¢ {[=p | <
2 Paulo, neste Estade, em 11 de outubro de 2022, representativa do crédito (1 "f’..;
x imobiliario decorrente do titulo registrade sob n° 14, garantida pela alienagao = ©
g fiduciaria ali registrada, no valor do crédito de R$299.000,00, na data base de 11 14 Q
= de outubro de 2022, emitida por LUCAS TADEU GONCALVES MOREIRA em favor 3 =&
2 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ambos ja qualificados na matricula. Selo || o =
~ Digital n° 121003E100000047646220 Protocolo n° 71.543, de 20.10.2022. O {| ® r
= Ofclallnterlno m3 (César da Silva Bernardo). § . §
N ) 3
O 4 de margo de ~Oregistro n° 14 e a averbacao 2 -
| n® 15 fcam CANCELADO em decorréncia da propriedade plena haver sido || 2. -
@ CONSOLIDADA em f3 \del credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja .
a qualificada na matric azendo-se -esta averbagdo em atengéo ao requenmento
S arquivado el {r ste Servigo Registral, do pedido de consoclidagdo da
E propriedade ¥ gdo sob n° 16 nesta .matricula. Selo Digital n°
= 1210043319000 31264 Protocolo n°® 77.854, de 05.11.2025. O Escrevente
‘5_ Substituto A : (Cleverson Roberto da Silva).- .
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matriculan®: 6308, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 1% da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados
nesta matricula . Regente Feijo-SP, 25 de marco de 2026. Substituto.

Cleverson Roberto da Silva

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: RS 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PUb...: RS 2,20
Total........: RS 77,89
Certidao de ato praticado protocolo n: 77854 Controle: ||II||I |I||I I|||I I"" I|III "" |II| Pagina: 0007/0007
96643

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1210043C30000000097492264




