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IMOVEL: APARTAMENTO n° 11, localizado no 2° pavimento ou 1° andar, do
CONDOMINIO “RESIDENCIAL ASPEN”, situado nesta cidade, comarca e 2°
circunscrigdo imobilidria de Franca-SP, com frente para a RUA RIO JANUNDA n°
1389, edificado sobre um terreno com a area de 375,00 m?, identificado como lote n® 22
da quadra n® 22, do loteamento RESIDENCIAL AMAZONAS, contendo uma 4rea
privativa de 115,51 m?, uma area comum de 35,1055 m?, sendo 13,015 m? de area
comum coberta, distribuidos em 1,125 m? de hall de entrada, 3,4275 m? de escada,
0,7425 m? pogo do elevador, 5,225 m? de circulagfio e 2,495 m® de hall de acesso ¢
22,0905 m? de area comum descoberta, distribuidos em 12,06 m? de garagem, 8,8275 m?
de circulagfio e 1,203 m? de area de projegdo dos muros de divisa, totalizando uma area
total de 150,6155 m?, sendo 128,525 m? de drea coberta e 22,0905 m? de 4rea descoberta,
com a participacgio na area comum do terreno de 26,09% e o direito de uso da 2* vaga de
garagem descoberta, de uso comum, localizada no térreo ou 1° pavimento, com
capacidade para 01 veiculo de passcio; apartamento esse que se situa no lado direito de
quem olha de dentro para fora.

(CONTRIBUINTE n° 2.22.04.004.22.00 da PM d¢ Franca-SP).

PROPRIETARIO: GUSTAVO SILVA PONTES, RG n° 42.034.792-6-SSP-SP, CPF
n® 411.671.788-66, filho de Gilson Lopes Pontes e Fatima Silvana da Silva Pontes,
nascido em 20.04.1994, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, maior, residente ¢
domiciliado na Rua das Araras, 150, Jardim Primavera, Franca-SP, CEP: 14404-024,
endereco eletronico eng.gustavopontes(@outlook.com.

REGISTRO ANTERIOR: R. 06 de 19.03.2020 ¢ R. 08 de 17.01.2023, ambos da
M/37.765 e Registro n® 20.216 de 17.01.2023, Livro 3-Registro Auxiliar (Convengéo de
Condominio), todos deste Oficial de Registro de Imoveis.

Prenotagéio n® 229.850 de 14/12/2022. Abertura de Matricula em conformidade com o item 4 da Tabela de
Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.
Selo Digital: 1238283111878800229850234

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA IO FERREIRA DE AZEVEDOQ)

Av. 1/95.645 - (alteracdo de cadastro)
em 17/01/2023. Prenotagdo n° 229.850 de 14/12/2022. Selo Digital: 1238283311878C0022985023S
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Pelo Instrumento Particular de Instituicdo, Especifica¢do e Convencido de Condominio
datado de 10 de janeiro de 2023 e Certiddo de Valor Venal n® 107585, expedida pela
Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagdo para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n® de
CONTRIBUINTE 2.22.04.004.22.03. Averbacdo sem valor declarado, em

conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE:
(MAIRADA C A FELI ERRERA DE AZEVEDO)

R. 2/95.645 - (compra e venda)
em 20/03/2023. Prenotagdo n° 231.996 de 08/03/2023. Selo Digital; 123828321194600023199623D

Pelo Instrumento Particular n® 1.4444.2038465-3, com cardter de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 06 de
mar¢o de 2023, o proprietario GUSTAVO SILVA PONTES, trabalhador de construcdo
civil, ja qualificado, verdeu o imovel objeto desta matricula, pelo preco de RS
500.000,00, a EVANDERSON LOPES GUIMARAES, CPF n°® 385.643.858-05, filho
de BEudaldo Bastos Guimardes ¢ Eli Ondina Gomes, nascido em 30.07.1989, brasileiro,
administrador, solteiro, residente e domiciliado na Rua Acdacio de Lima, 960, Chacara
Santo Antoénio, Franca-SP, CEP: 14403-265, enderego eletronico
evandersonguimaraes7(@gmail.com. Valores e Forma de Pagamento: Valor econdmico
da transagido: R$ 500.000,00, dos quais R$ 100.000,00 representam recursos proprios e
R$ 400.000,00 o financiamento concedido. Valor tributirio do imével - venal: R$
56.795,12. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 500.000,00. Satisfeita a
venda, foi dado plena e irrevogavel quitagio. Regisiro efetuado em conformidade com o
item 1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002,
em virtude de declaragdo expressa da parte de que ndo se trata da primeira aquisi¢io
imobiliaria financiada pelo Slstema Financeiro da Habitagdo. Emitida a DOI por esta
Serventia.

A ESCREVENTE: O
(MAIRA DA/CUNH CIO FERREIRA DE AZEVEDO)

Y

R. 3/95.645 - (alienacdo fiduciaria)
em 20/03/2023, Prenotagdo n® 231.996 de 08/03/2023. Selo Digital: 123828321194610023199623B

continua na ficha 02
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Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, EVANDERSON LOPES

GUIMARAES, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou
fiduciariamente, transferindo a propriedade resolivel do imével objeto desta matricula,
ao credor fiducidario CAIXA ECONOMICA FEDERAL (nome fantasia: CEF
MATRIZ), CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE JUCESP n° 53500000381, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP:
70092-900, endereco eletronico: ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de
12.08.1969, representante legal: Marcos José Rezende Caldeira, CPF n°® 037.574.486-00,
brasileiro, beneficiario final: dispensado por tratar-se de empresa publica, para garantia
da divida e cumprimento das obrigacdes do presente titulo. Valor total da divida
financiada: R$ 400.000,00. Destinacio do Mutuo: Habitacional - Compra de imovel
dado em garantia. Taxa de Juros e encargos incidentes: nominal de 8,6395% a.a.,
efetiva de 8,9900% a.a. € nominal de 0,7176% a.m., efetiva de 0,7200% a.m., na forma
do titulo, do qual constam ainda multas e outras obrigagdes, natureza/origem dos
recursos: SBPE, sistema de amortizagdo: SAC. Forma, Local e Meio de Pagamento:
420 prestagdes mensais € sucessivas, vencendo o primeiro encargo mensal no dia
10.04.2023, no valor de R$ 3.936,61, com débito em conta corrente, pagavel na praga de
Franca-SP. Prazo de caréncia para expedi¢do de intimacdo: 30 dias, contados da data
do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago. Valor de avaliacio do imdvel para
efeito de leildo R$ 500.000,00. Outorga de Procuragdes: na hipotese de haver mais de
um devedor, os mesmos se declaram solidariamente responsaveis pelas obrigagdes
assumidas perante o credor fiducidrio e constituem-se procuradores reciprocos.
Sujeitando-se as partes contratantes as demais cldusulas e condi¢des constantes do
instrumento. Registro efetuado em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002, em virtude de declaragdo
expressa da parte de que ndo se trata da primeira aquisi¢do imobiliaria financiada pelo
Sistema Financeiro da Habitagao.

A ESCREVENTE: CL s
(MAIRA DA/CUNHA FEEICIO FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 4/95.645 - (emissdo de cédula de crédito imobiliario)
em 20/03/2023. Prenotagdo n° 231.996 de 08/03/2023. Selo Digital: 1238283E1194620023199623L

Nos termos do artigo 18 da Lei n° 10.931/2004, procedo a presente averbag¢do para
constar que foi emitida Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e Cartular n°
\_1.4444.2038465-3 série 0323, emitida em Franca-SP, aos 06.03.2023, tendo como )

Modelo 01
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credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, representante legal
Marcos José Rezende Caldeira, ja qualificado, no valor do crédito representativo ao da
alienagdo fiduciaria a que se refere. Averbagdo sem valor declarado, em conformidade
com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°
11.331/2002 c/c o Provimento CG n° 11/2013 ¢ com o § 6° do artigo 18 da Lei n°
10.931/2004 alterada pela Lei n°® 14.430/2022, em virtude da emissdo da CCI e o registro
da garantia do crédito respectivo, terem sido efetivados simultaneamente, considerados
como ato unico para efeito de cobrancga de emolumentos.

A ESCREVENTE: /\@ O
(MAIRA DA ECUNHA 10 FERREIRA DE AZEVEDO)

Av.5/95.645 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 09/01/2024. Prenotagdo n°® 240.776 de 05/01/2024. Selo Digital: 12382833110B6B0024077624N

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n° 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Codigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0095645-90). Averbacio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE: ) I st
(ANELISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 6/95.645 - (averbagdo de distribui¢do)
em 29/07/2024. Prenotagdo n° 246.204 de 27/06/2024. Selo Digital: 1238283311612000246204246

Pela Certiddo Judicial datada de 24 de abril de 2024, extraida sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, veiculada através do Servigo de
Atendimento FEletrénico Compartilhado do Orgio Nacional dos Registradores -
SAEC/ONR (Protocolo AC003946113), expedida pelo Coordenador do Cartério da 1°
Vara Civel da Comarca de Franca-SP., Fernando Veloso Diniz, extraida dos autos
(Processo Digital n° 1009400-78.2024.8.26.0196), instruida com requerimento do
exequente datado de 18 de junho de 2024, em Ribeirdo Preto-SP, procedo a presente |

continua na ficha 03
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averbacdo, nos termos e para os efeitos do artigo 828 do Coédigo de Processo Civil, para
constar que aos 17 de abril de 2024, foi distribuida e admitida por aquele Juizo, a A¢do
de Execuc¢do de Titulo Extrajudicial, 3 cuja causa foi atribuido o valor de R$
247.176,70, em que figuram como exequente BANCO BRADESCO S/A (nome
fantasia:. BRADESCO EST UNIF), CNPJ n° 60.746.948/0001-12, NIRE JUCESP n°
35300027795, com sede no Nucleo Administrativo “Cidade de Deus” s/n° Vila lara,
Osasco-SP, CEP: 06029-900, endereco eletronico 4429.advogados@bradesco.com.br,
representante legal: Camila Ayako Sanches Tokimatu, CPF n°® 407.195.058-79,
brasileira, beneficidario final: ndo identificado no titulo, e executados E. L.
GUIMARAES COBRANCAS ME (nome fantasiaz CREDLOPES), CNPJ n°
37.165.189/0001-82, NIRE JUCESP n° 35845001379, com sede na Rua Esperanga, 771,
Residencial  Paraiso, Franca-SP, CEP: 14403-148, endere¢co eletrénico
evandersonguimaraes7@gmail.com, representante legal: ndo identificado no titulo, e
beneficidrio final: dispensado por tratar-se de empresario individual, e EVANDERSON
LOPES GUIMARAES, RG n° 45.088.731-5-SSP-SP, empresario, ja qualificado.
Averbac¢do sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c Parecer 266/2010-E -
Processo CG 2009/126792 da Cerregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo.

A ESCREVENTE:
IA)

(RENATA BRAZ D \

Av. 7/95.645 - (averbagdo de distribuigdo)
em 10/10/2025. Prenotagéo n® 260.619 de 02/10/2025. Selo Digital: 123828331133B600260619251

Pela Certidao Judicial datada de 24 de julho de 2025, extraida sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001, veiculada através do Servigo de
Atendimento Eletronico Compartilhado do Orgdo Nacional dos Registradores -
SAEC/ONR (Protocolo AC011721119), expedida pelo Escrivio Judicial I do Cartdrio da
5* Vara Civel da Comarca de Franca-SP., Carlos Alberto Frare, extraida dos autos
(Processo Digital n® 1011388-03.2025.8.26.0196), instruida com requerimento do
exequente datado de 02 de outubro de 2025, em Ribeirdo Preto-SP, procedo a presente
averbagdo, nos termos ¢ para os efeitos do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, para
constar que aos 13 de maio de 2025, foi distribuida e admitida por aquele Juizo, a Acdo
de Execug¢do de Titulo Extrajudicial, 3 cuja causa foi atribuido o valor de R$

S
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107.508,41, em que figuram como exequente BANCO BRADESCO S/A, endereco
eletronico camila@sergiomenezesadvogados.com.br, representante legal: Sérgio Luis
Ferreira de Menezes, CPF n° 980.600.668-20, brasileiro, ja qualificado, e executado
EVANDERSON LOPES GUIMARAES, ja qualificado. Averbagdio sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas € Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c Parecer 266/2010-E - Processo CG
2009/126792 da Corregedoria Geral de Justica do Kstado de Sdo Paulo.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
(RBNATA BRAZ 1A)

Av. 8/95.645 - (averbagdo de distribui¢do)
em 18/12/2025. Prenotagdo n°® 262.920 de 10/12/2025. Selo Digital: 123828331151C700262920259

Pela Decisdo extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2/2001, veiculada através do Servigo de Atendimento Eletronico Compartithado
do Orgdo Nacional dos Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC014072091),
proferida em 21 de junho de 2024, pela MM?. Juiza de Direito da 2* Vara Civel da
Comarca de Franca-SP, Dra. Adriana Gatto Martins Bonemer, a qual serviu de Certidao
Judicial, extraida dos autos (processo n° 1015034-55.2024.8.26.0196), instruida com
requerimento do exequente datado de 09 de dezembro de 2025, em Ribeirao Preto-SP,
procedo a presente averbagdo, nos termos e para os efeitos do artigo 828 do Cédigo de
Processo Civil, para constar que aos 11 de junho de 2024, foi distribuida e admitida por
aquele Juizo, a A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial, a cuja causa foi atribuido o
valor de R$ 213.154,33, em que figuram como exequente BANCO BRADESCO S/A,
representante legal: Sérgio Luis Ferreira de Menezes, ja qualificado, e executado
EVANDERSON LOPES GUIMARAES, ji qualificado. Averbag¢do sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c Parecer 266/2010-E - Processo CG
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Av 9/95.645 - (cadastro urbano)
Averbado em 16/09/2026. Prenotago n® 262.109 de 14/11/2025.
Selo Digital: 1238283311D07800262109264

Conforme Instrumento Particular n°® 362946/2025 CESAV/BU, datado de 14 de
novembro de 2025, em Bauru-SP, e Certidoes Municipais, com a instrugdo da
documentagdo pertinente, procedo a presente averbagdo para constar que o imdvel
urbano objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado, junto a Prefeitura
Municipal, como CONTRIBUINTE sob codigo n° 2.22.04.004.22.03; CEP: 14406-038;
Bairro: Residencial Amazonas; Cadastro Imobilidrio Brasileiro - CIB sob c6digo n°: nio
informado e Cédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Titulo eletronico
certificado pela ICP-Brasil via Sistema de
(Protocolo IN01487872C).

OFICIAL SUBSTITUTA:

Av. 10/95.645 - (consolida¢do da propriedade fiducibria)
Averbado em 16/09/2026. Prenotagdo n° 262.109 de 14/11/2025.
Selo Digital: 1238283311D07900262109262

Conforme Instrumento Particular mencionado na Av. 09 e Requerimento de 02 de abril
de 2026 em Floriandpolis-SC, comprovante de recolhimento do ITBI, em virtude de
haver decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n® 9.514/97, sem que o
devedor fiduciante EVANDERSON LOPES GUIMARAES, ja qualificado,
regularmente intimado, tivesse purgado a mora reclamada, ¢ em conformidade com as
disposig¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, com a instrugdo da
documentagdo pertinente, procedo a consolidacdo da totalidade da propriedade do
imével desta matricula, em nome do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, representada por Milton Fontana, CPF n°® 575.672.049-91,
brasileiro. Forma de Pagamento: NZo se aplica. Valor de avaliagio para efeito de leildo
R$ 500.000,00. Valor econdmico da transagfio: R$ 522.397,88. Valor tributario do
imovel - venal: R$ 64.644,78. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$
522.397,88. Sendo que quando comprovados os referidos créditos, dar-se-4, a parte
fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel quitacdo alusiva ao contrato n°
1.4444.2038465-3. Emitida a DOI por esta Serventia.Titulo eletronico certificado pela
ICP-Brasil via Sistema de Registro Eletrénico de Imoéveis — SREI (Protocolo

continua no verso
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IN01487872C).
OFICIAL SUBSTITUTA:

(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Republica Federativa do Brasil - Estado de Sdo Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 262109

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 95645 (CNM - 123828.2.0095645-90), foi extraida nos termos do artigo 19,
K 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagdo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagdo desta 22
Circunscricdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
blienacdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
Lertiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedicéo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteudo dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certiddo emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
Sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
ermos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certidao é verdadeiro e auténtico.

Franca, 17 de setembro de 2026.

CUSTAS E EMOLUMENTOS

OfICIAl v R$ 44,20
Estado .o R$ 12,56
Secretaria da Fazenda .. R$ 8,60
Registro Civil .......... R$ 2,33
Tribunal de Justica . R$ 3,03
Ministério Publico ... . R$ 2,12
IMURIGIPIO ..o, R$ 2,21
TORAD ..o R$ 75,05

['Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
“Certiddo margeada no titulo.

by - F)
Selo Digital: 1238283C31313F00262109261
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n°® 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de

31/08/2018 e as Especificagbes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de S&do Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a aferigdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijé, 2141, Estacao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br

% Para verificar a autenticidade, acesse:
https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=698B239A-342E-4186-8A05-820FEE1FFFOC 698B239A-342E-41
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