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CNM: 119768.2.0098674-17

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdéveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA
98.674 01 Em 21 de agosto de 2.000. ﬁ@;

IMOYEL: Apartamento nimero 1001, localizado no pavimento de cobertura do
EDIFICIO SAO GERMANQO, situado na Rua Potiguares, niimero 406, esquina
com a Rua Tucano, na Vila Tupi, nesta cidade, com a 4drea util de 216,2120 m2,
drea comum de 104,4003 m2, area bruta de 320,6123 m2, e a fracdo ideal no
terrenc e nas demais coisas de uso comum equivalente a 4,9973% do todo,
cabendo-lhe o direito ao uso de duas vagas no estacionamento coletivo do edificio,
para guarda de veiculo de passeio, em lugar indeterminado, pela ordem de chegada.

CONTRIBUINTE: Nio consta.

PROPRIE:I‘ARIA: E.R.J. INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Caiapés, nimero 571,
sala 12. Vila Tupi, inscrita no CNPJ sob niimero 60.745.684/0001-82.

REGISTRO ANTERIOR: R.96/17.938 e R.06/17.939, de 03 de julho de 2.000,
deste Registro. Instituicdo de\condominio registrada sob nimero 02/98.610,
também deste Registro. \

O Substituto do Oficial:
(José Rodrigues de Lima).

]

AV.01/98.674 - Praia Grande, 08 de :‘lczembro de 2.011.

Nos termos da escritura publica lavrada aos 12 de fevereiro de 2.011. no Primeiro
Tabelido de Notas e de Protestos de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1476,
pagina 325, ¢ do aviso de langamento de impostos - IPTU numero 1104595,
emitido pela Prefeitura local, ¢ feita a presente averbagdo para consignar que o
imével objeto desta matricula estd cadastrado na referida repartigdo publica sob
namero 2 04 09 114 001 1001-6.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus}

“ continua no verso “
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—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0098674-17

98.674 01 yerso

AV.02/98.674 - Praia Grande, 08 de dezembro de 2.011.

Nos termos da escritura publica referida na Av.01 retro, ¢ da xerox autenticada do
instrumento particular de alteragdo contratual, firmado nesta cidade, aos 15 de
margo de 2.001, registrado na JUCESP sob nimero 66.83 8/01-0, é feita a
presente  averbagdio para  consignar que a proprictaria  E.R.J.
INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
tem atualmente sua sede social em Sio Paulo-Capital, na Avenida Prestes Maia,
namero 220, conjunto 145, sala 03, Centro.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

=

R.03/98.674 - Praia Grande, 08 de dezembro de 2.011.

Pela escritura publica referida na Av.01 retro, E.R.J. INCORPORADORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, transmitiu,
por venda, o im6vel objeto da presente matricula, a VALDEMIR DA SILVA
LOIOLA, brasileiro, empresario, RG 21282529-SSP-SP, CPF 113.332.088-04,
residente ¢ domiciliado em Rio Claro-SP, na Avenida Quarenta ¢ Nove, nimero
1381, Jardim Kennedy, CEP 13501-230, casado sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, com ELIANE BENTO
BARBOSA LOIOLA, brasileira, empresaria, RG 27.948.371-5-SSP-PR, CPF
164.506.368-23, pelo valor de R$ 100.000,00. A transmitente deixou de

apresentar as certiddes negativas de débitos do INSS ¢ da Secretaria da Reccita |

Federal, declarando que o imével ndo faz parte do seu ativo permanente.
O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

R.04/98.674 - Praia Grande, 25 dec janeiro de 2.012.

Nos termos do instrumento particular de confissdo de divida com pacto de
constituicio de propriedade fiduciaria de coisa imével, firmado em Tatui-SP, aos
- “ continua na ficha 02 «
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 119768.2.0098674-17

Registro de Imaveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA 1
98.674 02 ~ Em 25 de janeiro de 2.012. 7%

15 de dezembro de 2011, os proprietirios VALDEMIR DA SILVA LOIOLA, ¢
sua mulher, ELIANE BENTO BARBOSA LOIOLA, ja qualificados, deram o
imével objeto da presente matricula em alienag¢do fiduciaria, em favor de
VALECRED SOLUCOES FINANCEIRAS S/A, com sede em Tatui-SP, na
Rua Coronel Aureliano de Camargo, namero 550 — segundo andar, Centro, CEP:
18270-170, inscrita no CNPJ/MF sob ntimero 04.711.048/0001-69, nos termos da
Lei 9.514/97, 20 de novembro de 1.997, em que figura como devedor
VALDEMIR DA SILVA LOIOLA REPRESENTACOES, com sede em Rio
Claro-SP, Avenida 49, namero 1381, Jardim Kennedy, CEP: 13501-510, inscrita
no CNPJ/MF sob numero 07.357.425/0001-00, para a garantia da divida no valor
de R$ 419.750,00, pagavel por meio de 73 parcelas, consecutivas € quinzenais, no
valor de R$ 5.750,00, cada uma, vencendo-se a primeira no dia 15 de janeiro de
2012, e a nltima no dia 30 de dezembro de 2.014, com a taxa de juros 1% ao més
¢ indice INPC, pagavel na praga de Tatui-SP.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

FICA CANCELADO o R.04 retro, em virtude da quitagdo dada pela credora
fiducidaria VALECRED SOLUCOES FINANCEIRAS S/A, nos termos do
instrumento particular firmado em Tatui-SP, aos 20 de junho de 2.013.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus) &5

R.06/98.674 - Praia Grande, 22 de agosto de 2.013.

Por cscritura puiblica lavrada aos 22 de junho de 2.013, no Primeiro Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1.592, pagina 245,
VALDEMIR DA SILVA LOIOLA, e sua mulher ELIANE BENTO
BARBOSA LOIOLA, ji qualificados, transmitiram, por venda, o imével objeto
da presente matricula a SIMONE CORADINI_AURELJIANO, brasileira,
- “ continua no verso “
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—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0028674-17

98.674 02 oo

separada judiciaimente, do lar, RG 38.993.984-5-SSP/SP, CPF/MF 019.431.539-81,
residente e domiciliada em Guarulhos-SP, na Rua Dr. Miguel Vieira, 191, Torre
1, apt® 174, Jardim Zaira, CEP 07095-070, pelo valor de R$ 100.000,00.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

R.07/98.674 - Praia Grande, 18 de janeiro de 2.018.

~ Por escritura publica lavrada aos 19 de dezembro de 2017, no Primeiro Tabelido

de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1918, pagina 382,
SIMONE CORADINI AURELIANO, ja qualificada, transmitiu, por venda, o
imdvel objeto da presente matricula, a MARINALVA MARIA DA SILVA,
brasileira, viava, RG 37.383.138-9-SSP/SP, CPF/MF 077.444.554-87, declarou
ndo manter relagdo de vida comum ou unifio estavel, do lar, filha de Euclides
Paulino Barbosa e de Maria Odete Barbosa, residente € domiciliada em Sio Paulo
— Capital, na Rua Aurélio Neves, 207 — A, Jardim Angela (Zona Leste), CEP
03985-020, pelo valor de R$ 445.000,00.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n°® 479433 de 27/12/2017 -~

R.08/98.674 - Praia Grande, 20 de abril de 2.018.

Por escritura ptblica lavrada aos 28 de margo de 2018, pelo 1° Tabelido de Notas
e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 1.952, pagina 061,
MARINALVA MARIA DA SILVA, ji qualificada, transmitiu, por doagdo, o
imével objeto da presente matricula 8 SAMIUEINE RANTERT BARBOSA DE
ARAUJO, brasileira, solteira, maior, estudante, RG 49313721-SSP/SP, CPF/MF
428.095.408-96, residente e domiciliada em Sio Paulo-SP, na Rua Aurélio Neves,
n° 207, Jardim Angela, CEP 03985-020, pelo valor estimado de R$ 454.922,71.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n° 486223 de 05/04/2018

% confinua na ficha 03 ™
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

" CNM: 119768.2.0098674-17

Registro de Imdveis de Praia Grande -
MATRICULA FICHA, Conselho Nacional de Serventia n° 11.976-8 .
98.674 03 Em 31 de marco de 2.022. !

R.09/98.674 - Praia Grande, 31 de marco de 2.022.

Por escritura publica lavrada aos 21 de margo de 2022, no Quarto Tabelido de Notas
da Comarca de Sdo Bernardo do Campo/SP, livro 1221, folhas 309 a 312,
SAMIUEINE RANIERI BARBOSA DE ARAUJO, j4 qualificada, transmitiu
por venda, o imével objeto da presente matricula 8 ERICA SIMONE DA SILVA,
brasileira, divorciada, do lar, RG 34.808.464-X-SSP/SP, CPF/MF 319.115.988-64,
residente ¢ domiciliada em S#o Paulo/SP, na Rua Aurelio Neves, mimero 207 A,
Jardim Angela, pelo valor de R$ 491.285,37.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n°® 599114 de 25/03/2022 )
Selo digital n°119768321000000080156322F G- =+

AV.10/98.674 - Praia Grande, 17 de janeiro de 2.024.

Nos termos do requerimento firmado em Sdo Paulo-SP, aos 09 de janeciro de
2024, prenotado sob nimero 660.783, da certiddo de nascimento expedida aos 10
de janeiro de 2024, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do
Primeiro Subdistrito da Comarca de Osasco-SP, matricula nimero 115022 01 55
1979 1 00037 069 0046892-81, e dos demais documentos que o instruem, ¢ feita
a presente averbagio com fundamento no disposto na alinea "g", do inciso I, do
artigo 213, da Lei 6.015/73, para consignar que o estado civil correto da
proprietaria ERICA SIMONE DA SILVA, ¢ o de solteira, € ndo divorciada, como
constou do R.09 retro.

O Oficial Substituto:

{Célio Tomaz dc Jesus) =
Protocolo n® 660783 de 12/01/2024. ]

Selo digital n° 119768331000000130305124L

R.11/98.674 - Praia Grande, 17 de janeiro de 2.024.

Por instrumento particular de compra e venda, mituo e alienagéo fiduciaria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do Sistema Financeiro
- “continua no verso”
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CNM: 119768.2.0098674-17

—— MATRICULA FICHA ——
98.674 03
VERSO

da Habita¢d0-SFH, com forga de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei niimero 4.380, de 21 dc agosto de 1964, alterada pela Lei
nimero 5.049, de¢ 29 de junho de 1966, firmado em Registro-SP, aos 22 de
dezembro de 2023, ERICA SIMONE DA SILVA, ja qualificada, transmitiu, por
venda, o imo6vel objeto da presente matricula a JULIO CESAR PETRUCCI,
brasileiro, solteiro, maior, corretor de imoveis, CNH 07217188560-SP, CPF/MF
538.743.848-88, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Dair Borges,
nimero 201, Le 3993, Boqueirdo, ¢ LUCAS LATROVA STEPHANIN,
brasileiro, engenheiro, CNH 04991471398-SP, CPF 334.705.938-76, ¢ secu
conjuge, MAINE SILVA STEPHANIN, brasileira, analista de sistemas, RG
444016120-SSP/SP, CPF/MF 426.554.358-85, casados sob o regime da
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e
domiciliados em Cubatdo-SP, na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelo
Branco, niimero 131, apto. 1, Vila Ponte Nova, pelo valor de R$ 1.245.000,00.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus) ~—
Protocolo n® 659697 de 27/12/2023. _—~

Selo digital n° 119768321000000130313824D

R.12/98.674 - Praia Grande, 17 de janeiro de 2.024.

Pelo instrumento particular referido no R.11 retro, JULIO CESAR PETRUCCI
e LUCAS LATROVA STEPHANIN, e seu cénjuge, MAINE SILVA
STEPHANIN, todos ja qualificados, procederam a alienagio fiduciaria do imovel
objeto da presente matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes %, inscrita no CNPJ/MF
sob nimero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da Lei
numero 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente do
financiamento concedido no valor de R$ 995.600,00, com prazo de amortizagdo
de 420 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 25 de janeiro de
2024, sendo o encargo mensal inicial no valor de R$ 10.604,49, com a taxa de
juros ao ano nominal de 9,5598% e efetiva de 9,9900%, e taxa de juros ao més
nominal de 0,7966% e efetiva de 0,7966%, € na eventual ocorréncia de saldo
residual ao término do prazo de amortizagio, os devedores/fiduciantes se obrigam
a paga-lo, de uma sé vez, na data de vencimento da ultima prestagdo prevista para
- “continua na ficha 04”
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Selo Digital n° — -
1197683C3000017559958426 8 Solicitado per: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNM: 119768.2.0098674-17

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

!

MATRICULA EICHA Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8 i
98.674\| 04 Em 17 de janeiro de 2.024. M

s

o referido contrato, e € concedido um redutor adicional a taxa de juros passando a
ser de 9,4681% a.a.(nominal), 9,8900% a.a.(efetiva), 0,7861% a.m.(nominal} e
0,7861% a.m.(efetiva), na contratagio dos produtos/servigos mencionados no
referido instrumento, e no cancelamento de qualquer de um dos produtos,
implicara na suspensfio da aplicagio do redutor adicional.

O Oficial Substituto:

{Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n° 659697 de 27/12/2023.
Selo digital n® 119768321000000130313924B

AV.13/98.674 - CONSOLIDACAO

Por requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 21 de setembro de 2026,
apresentado via Oficio Eletrdnico (Protocolo IN01572272C), instruido com a
prova da certiddo deste registro imobilidrio atestando: a) as notificagdes negativas
dirigidas aos devedores JULIO CESAR PETRUCCI, e LUCAS LATROVA
STEPHANIN, e seu conjuge, MAINE SILVA STEPHANIN, por este registro
imobilidrio; e b) as notificages positivas dirigidas aos devedores, realizadas aos
13 de julho de 2026, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de Cubatio-SP, sob os registros nimeros 021.496 e 021.498 (TD), conforme
solicitagdo deste Oficial de Registro de Imdveis, sem que os devedores tenham
purgado a mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se a
averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 1.404.059,75. Praia
Grande, 05 de outubro de 2.026.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 737751 de 08/04/2026

Selo digital n® 119768331000017559958526T

lcERTIDAO Protocolo n® 737751 |
# [CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com altera¢des introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 98674, esta conforme o original arquivado.

Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienagbes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap. XV NSCGJ).
Praia Grande, ter¢a-feira, 6 de outubro de 2026

. 4

Os valores desta
certidéo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi
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