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Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa interessada que,
revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Imdéveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

Valide aqui
este documento ‘"H

CNM QO OFICIAL

- DFE RE(;I;S'TRU

LIVRO N°2 -REGISTRO copico nacion 112482.2.0144795-30 DE IMOVEIS
GERAL N 1 DA CAPITAL

matricula ficha JERBE RODRIGUES UA GILVA
F 144-795—l r 01 “ SaoPaulo, 24 de junho de 2024

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 711 (categoria de uso HMP-Habitagdo
de Mercado Popular), localizade no 7° pavimento do
Subcondominio Residencial, integrante do CONDOMINIO “TODAY
PERDIZES"”, situado na Rua Airosa Galvio, n° 223 e Rua
Tanabi, n° 190, no 19° Subdistrito - Perdizes, possuindo a

area privativa de 39,040m2 e a &area comum de 19,621m2
(sende 15,649m2 de A&rea «coberta e 3,972m2 de Area
descocberta), perfazendo a area total de 58,661lm2 e total da
Area edificada de 54,689m2, correspondendo a fracdo ideal

no solo de 0,004139 e nas outras partes do condominio.

CONTRIBUINTES: 021.026.0013-0, G21.026.0014-9, 021.026.0015-7,
021.026.0016-5, 021.026.0017-3 e 021.026.0018-1.

PROPRIETARTA: ATROSA EMPREENDIMENTOS E INCORPORA(;()ES LTDA. ,
inscrita no CNPJ/MF scb n° 34.257.263/0001-00, com sede

nesta Capital, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 302, conjunto 64-

A, Bairro Vila Olimpia.

REGISTROS ANTERIORES: R.12-M.66.462, em 10/01/2020; R.B-
M.73.080, em 04/06/2021; R.7-M.107.119, em 01/12/2020; R.6-
M.121.780, em 26/03/2020; R.3-M.124.285, em 10/01/2020;
R.5-M.134.553, em 10/01/2020 (aquisi¢des), unificadas pela
M.137.167, e Av.22 (construgido-conclusio de obras) e R.23

(instituigdo condeminial), ambos feitos em 24/06/2024 na
M.137.167, todas desta Serventia.

O Oficial:
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Av. 1 em 24 de junho de 2024

Prenotagédo 534.227 - 17/05/2024

REFERENCIAS: HIPOTECA e RESTRICAO CONSTANTE DO ALVARA DE
CONSTRUGAO

H Pelo registro n° 9, em 02/02/2024, na matricula n°
137.167, ATROSA EMPREENDIMENTOS E INCORPORA(;@ES ILTDA.,
interveniente hipotecante, ja <gqualificada, tendo como
devedora e construtora a PPP HABITACIONAL SP ILOTE 1 S/A. .
CNPJ/MF 21.876.833/0001-90, com sede nesta Capital, na Rua
Fidéncio Ramos, 302, cjto 64-A, nos termos do instrumento
particular de 20/12/2023, DEU o empreendimento CONDOMINIO
“TODAY PERDIZES”, do qual o imdével desta matricula faz
parte integrante, em HIPOTECA a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-
DF, neo Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para

garantia do financiamento no valor de R$-47.577.560,79, com
prazo de caréncia de até 12 meses, com termo inicial no dia
do términoc da obra; prazo de amortizag¢do de até 24 meses,
contado no dia de assinatura do contratoc imediatamente
subsequente a data do término da caréncia/construcio ou
término do prazo de caréncia pés-—obra, quando houver; taxa
de juros de 4,2368% ao ano, somada a remuneragio adicional
dos depésitos de poupanga na data de aniversario do
contrato acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periodo, na forma do ¢titulo. Pela averbacic n° 10, em
02/02/2024, na Matricula 137.167, a interveniente
hipotecante, em garantia do cumprimento das obrigag¢des por
ela assumidas, deu a credora, em CESSAO FIDUCIARIA, os

direitos decorrentes de promessa de venda e compra das
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unidades auténomas do aludide empreendimento. IT) Pelo
instrumento particular de 15/05/2024, e considerando a Nota
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continuagdo da ficha 01

n° 1 do Alvaria de Aprovacio de Aprovagio de Edificagio Nova
n°® 2021/02233-00, publicado em 21/04/2021, do “CONDOMINIO
TODAY PERDIZES”, que diz: Nota n° 1) As unidades

habitacionais (categoria de uso HMP-Habitacdo de Mercado

Popular) deverio ser comercializadas nos termos do artigo

46 da Lei 16.050/2014, a proprietaria quande da alienacgio

ou transferéncia do apartamento de categoria de wuso HMP,
objeto desta matricula, formalizard a restrigdo legal, no
respectivo contrato de transferénecia da prdpriedade, da
Declaragdo de responsabilidade pela correta destinagdc de
unidades habitacionais das tipologias de HIS 1, HIS 2 e
HMP, produzidas com utilizagio de beneficios urbanisticos e
fiscais, de acordo com o Anexo Unico integrante do Decreto
n°® 63.130, de 19 de dJaneiro de 2024, gue regulamentou
o artigo 47 da Lei 16.050, de 31/07/2014, Termo de
responsabilidade esse, dque diz: (NOME DO PROPRIETARIO/—
POSSUIDOR/PROMOTOR DO EMPREENDIMENTO)' declaro estar CIENTE

de que sou responsavel pela correta destinacfio das unidades

habitacionais de interesse social “HIS” 1 E 2 e de mercadc

popular “HMP”, durante o prazo de 10 (dez) anos a .contar da

expedigdo do certificado de conclusdo da obra, apenas para
familias com certidio de ateste de enquadramento na
respectiva faixa de renda declarada, em conformidade com as
definiges e exigéncias do Decreto (N° do Decreto), bem
como da obrigagdo de promover a averbagio na Matricula de
Registro de Imdéveis de todas as unidades HIS 1, HIS 2 ou
HMP destinadas as respectivas faixas de renda, quando da

individualizagio das matriculas d i ades.

O Escrevente Autorizado: /"‘/ < > >

/ﬂ(clo Camilp-Bertolozzi

continua no verso
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Av. 2 em 13 de agosto de 2025
Prenotag¢do 556.833 - 14/07/2025
DESLIGAMENTO/CANCELAMENTO
Pelo instrumento particular de 04 de Jjulho de 2025
(contrato n® 1.4444.2479848-7), a CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,

jJa qualificada, autorizou o desligamento do imével objeto

desta matricula, da garantia hipotecdria registrada sob n°

9, bem como da cessdo fiduciaria averbada sob n° 10, na

. matricula 137.167, desta Serventia, originariamente no

valor de R$-47.577.560,79, na gqual figura como devedora,
AIROSA EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGCOES LTDA. ;, também ja
qualificada, ficando por via consequéncia cancelada a Av.1l,
retro; desligamente esse feito pelo valor proporcional de
R$-182.289,50.

O Escrevente Autorizado: O~
E Watison César de Andrade

R. 3 em 13 de agosto de 2025
Prenotagio 556.833 — 14/07/2025
VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular de 04 de Jjulho de 2025
(contrato n° 1.4444.2479848-7), AIROSA EMPREENDIMENTOS E
INCORPORAGOES LTDA., ja& qualificada, vendeu o imével cbjeto
desta matricula, peloc prego de R$-517.476,70, a ROSEMAR
BEZERRA DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, maior,
proprietario de estabelecimento comercial, RG n® 342433994-
SSP/SP, CPF/MF n° 268.621.018-46, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Bardoc de Campinas, n° 162, Campos
Bliseos; sendc dque, deo valor total da venda e compra, a
quantia de R$-173.079,02 refere-se aos recursos préprios;
e, R$-344.397,68, refere-se aos recursos do financiamento

continua na ficha 03
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concedido na forma do titulo. Foi declarado ndc se nao se
tratar de primeira aquisig@io feita através do Sistema
Financeiro de 'Habitagio — SFH.

O Escrevente Autorizado: %ci

Watison César de Andrade

R. 4 em 13 de agosto de 2025

Prenotagdo 556.833 - 14/07/2025

ALIENA(}.@O FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pelo instrumento particular de 04 de Jjulho de 2025
(contrato n°® 1.4444.2479848-7), ROSEMAR BEZERRA DE ARAUJO,
solteiro, maior, ja qualificado, na qualidade de
fiduciante, TRANSFERIU O DOMINTIO INDIRETO do imével objeto
desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. scb n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantia do

financiamento concedido dentro das normas . do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, no valor de R$-344.397,68, o
qual serid restituido a credora, por meio de 357 encargos
mensais e sucessivos, pelo Sistema de Amortizagdo Constante
- SAC, & taxa anual de Jjuros nominal de 10,9259% e efetiva
de 11,4900%, & taxa de mensal de juros efetiva de 0,9105%
(podendo ser reduzida & taxa anual de Jjurcs nominal de
10,7447% e efetiva de 11,2900%, taxa mensal de IJuros
efetiva de 0,8954%, conforme item BY9.2 do gquadro resumo),
vencendo o primeiro encargo mensal no dia 05/08/2025, no
valor total de R$-4.291,99 sendo que a atualizagio do saldo
devedor e da garantia, ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encarge mensal, pelo indice de atualizagéo

continua no verso
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aplicavel aos depdsitos de poupanga. Na extingdo do indice

aplicado a atualizagdo passara a ser efetuada peloc indice
determinado em legislagioc especifica, na forma e demais

condigcdes estipuladas no titulo.

O Escrevente Autorizado: a
Watison César de Andrade

Av. 5 em 13 de agosto de 2025
Prenotacgio 556.833 — 14/07/2025
EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Nos termos do artigo 18 e seguintes da Lei 10.931/2004,

é feita a presente averbagio, para o fim de ficar constando
gque, em Sdoc Paulo-SP, aos 04 de Jjulho de 2025, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, emitiu a Cédula de
Crédito Imobiliaric Integral e Cartular n°® 1.4444.2479848-
7, série 0725, na qual figura como devedor ROSEMAR BEZERRA
DE ARAUJO, solteiro, major, Jja qualificado, e
representativa do crédito decorrente da garantia em
alienaciio fiduciaria registrada sob n°® 4, nesta matricula,
crédito este no valor de R$-344.397,68, na data base de
04/07/2025, com prazo de pagamento inicial, remanescente e
de amortizagdo de 357 meses, data do vencimento do primeiro
encargoe em 05/08/2025, sendo de R$-4.291,89, o valor total
da parcela, a taxa anual de Jjuros nominal de 10,925%8% e
efetiva de 11,4900%; & taxa mensal de Jjuros Nominal e
Efetiva de 0,9105, (podendo ser reduzida a taxa de AFuros
néminal de 10,7447% e efetiva de 11,2900%; a taxa mensal de

jurcs Nominal e Efetiva de 0,8954%, conforme item BY9.2 do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UMQKJ-GXV2E-A2C8H-GRSPK
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quadro resumo), com forma de reajuste mensal, taxa de Jjuros
moratdorios de 0,033% por dia de atrase, taxa de Juros

continua na ficha 04
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remuneratdrios de 10,9259% ao ano e atualizagdo monetaria
mensal no dia correspondente ao da contratagido, com base no
coeficiente de atualizacdo aplicavel aos depdsitos de
poupanga do dia correspondente aoc vencimento dos encargos

mensais, na forma e demais condig¢des estipuladas no titulo.

O Escrevente Autorizado: O~
Watison César de Andra

Av. 6 em 13 de agosto de 2026

Prenotagdo 569.028 - 12/02/2026

CONSOLIDACI&O DA PROPRIEDADE

Pelo requerimento datado de 31 de 3julho de 2026, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, na qualidade de
credora fiduciaria, tendo providenciade a intimagiao de
ROSEMAR BEZERRA DE ARAUJO, solteiro, maior, j& qualificado,
devedor fiduciante, para saldar o débito relativo as

prestacdes mensais vencidas e em atraso e as eventualmente
venciveis até a data do efetivo pagamento da divida a que
se refere o registro feito sob n2 4, retro, e ndoc tendo
sido, pelo referido devedor, purgada a mora dentro do prazo
que lhe foi concedido, ficou a propriedade do imével objeto
desta matricula, CONSOLIDADA em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 3ja& gqualificada, “ex vi” do dque
dispde a lei n° 9514, de 20/11/1997, artigo 26, § 72, uma

vez recolhido o imposto de transmissdo “inter vivos”

conforme determina a lei, sendo que, conforme declarado na
petigdoc acima mencionada, o valor da pzesente consolidagdo

é de R$-519.316,19.

O EscreventeFilMRAS ATOSPRATICA
** VIDE COTA N§
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Nada mais consta do que o jad relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, quando passou para o 5° RI
no periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em 02/03/1932
até a presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, quando passou para o 5°
RI no periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia em 15/05/1939
até a presente data. Se esta certidio for utilizada para a lavratura de escritura,
ela é vdlida por 30 dias, a partir da data abaixo mencionada quando de sua
expedisé’o, nos termos do item 15, letra "C" do Capitulo 14, das Normas de Servigo
da E.Corregedoria Geral da Justiga, ndo se confundindo este prazo com o de 30 dias
para a validade da prenotagdo previsto no art.205, da Lei 6015, de 31/12/1973.
Certifica ainda mais, que a presente certiddo reproduz alienagdes e ©&nus reais
integralmente noticiados até a presente data, servindo a presente como certiddo de
FILIAGAO VINTENARIA no caso de a matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos. A
presente é extraida em forma reprogrdfica/digital nos termos do Art. 19 pardgrafo
l° da Lei n° 6015 de 31 de dezembro de 1973.

Sdo Paulo, 13 de Agosto de 2026

Fernando Ferreira Guimaraes Alves
Auxiliar Preposto

Emolumentos da presente certiddo incluidos nos do registro do titulo.

O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias, contados da data
de sua expedigdo ( item 12 , letra "D" do provimento 58/89 - normas da
Corregedoria Geral de Justiga).
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