CNM 124420.2.0030914-84

valide aqui UTILIZE O QRCODE AO LADO PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DA CERTIDAO

este documento

SERVICO DE REGISTRODEIMOVEIS E ANEXOS
COMARCADE A_NDRADINA
ESTADO DESAO PAULO

LIVRO N°02-REGISTRO GERAL
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30914 01 ANDRADINA, 12 DE FEVEREIRO DE 2010

p———————————————————————————— .
UNIDADE AUTONOMA N° 17 — Contera nessa Un:dade uma Resxdéncia. contendo: 03 (trés) dormuténos,
01 (uma) sala de estar e jantar, 01 (uma) érea, 01 (um) hall (circulagdo), 01 (uma) cozinha, 02 (dois)

H banheiros, sendo 01 (um) privativo, e 01 (um) social, e 01 (varanda), dependéncias estas todas cobertas, e
01 (uma) 4rea de servigo descoberto, com a rea privativa construida de 81,06m2., acrescida de 2,78m2,,
de area construida de uso comum, referente a Area de Lazer, Portaria e Lixeira, toiallzando 83,84m2,, de

| area construida, possuindo no temeno uma area de uso exclusivo de 180,00m2., acrescidas de uma frat;ﬁo

| ideal de tetreno de uso comum igual a 84,8778m2,, com a seguinte !ocalizac;ao: partindo do ponto n° 08
mencionado na matricula 28.122 do CRI, com azimute 48°03'19” e distancia de 41,35 metros atinge-se o

¥ ponto 17.1 inicial do terreno individualizado n° 17, deste segue confrontando-se com o temeno
individualizado n° 18 em &ngulo de 80° e azimute 318°03'19" numa distancia de 24,00 metros até o ponto
17.2, deste segue confrontando-se com a rua intema do condominio em &ngulo de 90° e azimute 46°03'19”

" numa distincia de 7,50 metros até o ponto 14.2, desle segue confrontando-se com o temeno
individualizado n® 14 em Angulo de 80° e azimute 138°03'1¢” numa distincia de 24,00 metros até o ponio
14.1, deste segue confrontando-se com o Loteamento “Jardim Nova Esperanga” em 8ngulo de 90° e
azimute 228°03'19™ numa distancia de 7,50 metros até o ponto 17.1 inicial completando a drea de 180,00 |
m?do terreno individualizado n°® 17.

| PROPRIETARIA- CGPM ENGENHARIA E_CONSTRUCOES LTDA.fimna com sede na Rua 09 de Julho
n° 1.221 nscrita no CNPJ/MF sob o n® 54 556.849/0001-00, Inscri-

adual n® 170 021 220 11 egistrada na JUCESP sob n° 154.646/06-4, em
sessdo de 09 de junho de 2.006,

REGISTR@ ANTERIOR:- Matricula n° 28 122, de 16 de agosto|de 2.007, de Andradina-SP.

50 por CGPM Engenharia

brasileiro, solteiro, nascida em 03/08/1978 bombelro mmtar, RG. n° 293813011-SSP-8P e CPFMF n°

! 273.475.388/07, residente e domiciliado na Rua Dr. Humberto Campos, 1589, em Andradina-SP.
Conforme Instrumento Particular de compra e venda de Terreno e Mutuo Para ConstrugBo de Unidade

1 Habitacional com Fianga, Alienago Fiducidria em Garantia e outras Obrigagbes — Pessoa Fisica ~
Recursos - FGTS, Com Utilizago dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s)

| devedor(es)/fiduciante(s), com carater de escritura piiblica, lavrado 205 24 de dezembro de 2009, na forma }
do artigo 81 e seus paragrafos da Lei n® 4380/684, alterada pela Lei n® 5049/88, no &mbito do Programa
Carta de Credito FGTS e do Programa Nacional de Habitag8o Popular integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977/09 e Decreto 6.819/09, assinado pelas partes, do qual uma |
via fica arquivada em Cartério, pelo prego de R$. 1.688,79=(Um mil, seiscentos e sessenta e ofto reais e |
setenta e nove centavos). Valor da compra e venda do ferreno, valor da construgdo e forma de

l pagamento:- O valor da aquisicio da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$
80.000,00=(Oitenta mil reais), a ser integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas:- Recursos proprios:-
R$ 559,36=(Quinhentos e cingilenta e nove reais e frinta e seis centavos); Utilizaglo de saldo da conta
vinculada FGTS:- R$ 2.454,46=(Dois mil, quatrocentos e cingiienta e guatro reais e quarenta e seis

1 centavos); Desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Sewigco — FGTS:- R$10.487,
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| (Dez mil, quatrocentos e oitenta e sele reais); e, Financéamento concedido pela CREDORA-R$
66.499,18=(Sessenta e seis mil, quatrocentos e noventa e nove raals e dezoito centavos). Destinagio da
Operacdo: A operagdo ora contratada destina-se a aquisicdo do terreno objeto deste instrumento e
i construcio de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento Residencial Jacaranda,
Comparece como Interveniente ConstrutorafFiadora:- CGPM Engenharia e Construgbes Lida, ja
qualificada nesta. Que de acordo com o artigo 36 e¢ seu garégrg_& anic: g. dalel n°11 ,_9_11[09,0
| imbvel objeto da S0 jeto de ref a gdacs itabelecida
perdurara_pelo prazo de 15 (guanze) anos, contados a ﬂl’ﬁl’ da ggbraggg dg com;g_fg Foi
apresemtada a guia do ITBI devidamente quitada=. O comprador e a vendedora em comum acordo,
i declaram que dispensam a apresentacfo dos documentos enumerados no Decreto 93.240/88, inclusive as
| Certiddes Fiscais e de feitos ajuizados. Foi apresentada a Cerdidio Confunta Negativa de Débilos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida da Unifio, expedida pela Secretaria da Receita Federal, com
i base na Portana Conjunta PGFEN/RFB n" 3, de 02/05/2007, emitida as 18:57:10hs., do dia 01/02/2010

e 4s de Tercelros expedida pela Secretarfa da Receita
0-21021010, ambas em nome da CGPM Engenharia

PROTOCOLO.N® 084644 ;
! R. 03/30 914 — IACAO FIDUCIARIA — Pelo mesfo titulo objeto do R. 02 desta, foi o imével objeto
da presel ituido riedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos

artigos 22 e seguintes da Len n° 9514/97, e transferida sua propriedade resol(vel & fiduciaria: CAIXA
| ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira sob a foma de empresa piblica, vinculada ao Ministésio
| da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, inscsita no CNPJ/MF n® 00 380 305/0001-04, com o escopo de
garantir o financiamento por esta concedido 4 PEDRO MIGUEL ALVES SCORCIA, ]é qualificado nesta;
| destinados a aguisicio do imével objeto da presente e consirugdo de uma unidade residencial no
i mesmo, no valor de R$.66.499,18=(Sessenta e seis mil, quatrocentos e noventa e nove reais e dezoito
centavos) a serem pagos 300 (frezentas) prestagles mensais e sticessivas com juros a Taxa Nominal de
4,5000% ao ano ¢ Efetiva de 4, 5941% ao ano, pelo sistema de amortizacdo: SAC/Sistema de Amoitizagdo
! canstante-Novo vencendo-se a ira no dia 24/01/2010 no valor de R$. 481,10=, ficando a posse do

Vi da citada Lei, foi indicado o valor de RS$.
mediante as dema’s clausulas e condi¢des do

ente para ficar constando que conforme Av. 24 da
ig, foi averbada a Construgdo do Empreendimento
randa , tendo sido instituido e especificado, de

e} Escrevente i R ato da Silva Souza)
Ofic:0,00 Est:0, -0, .Civil:0, Justica:0, tal:0,00 GUIA 001/2011
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PROTOCOLO N° 097901
Av. 05/30 914 — RETIFICAGAO — Conforme requerimento datado de 03 de abril de 2012, e, copia

autenticada -RG., que ficam uivados em Cartério, procede-se a presente, nos
termos do artigo 213 dg~Tei 6.015/73, alterada pela L®j n® 10.931/04, para ficar constando que o nome
correto do proprietarid do imével objeto da presente, 4+ PEDRO MIGUEL ALVES ESCORCIA, e nao
como constou antedormente.
Andradina, 10 de gbril de 2012.
O Escrevente Subgtituto.
Ofic: 11,51 Est: 3,28 Cart: 2,43 R.Civil: 0/61 T.Justi¢a: 0,6

to da Silva Souza)
otal: 18,44 Guia: 015/2012.

PROTOCOLO N° 097901
Av. 06/30 914 - CANC ENTO — Conformetrstiumento Particular de Baixa de Garantia, datado de 23
arco de 2012, assinado por Andgéa Santana Vieira-Gerente de Atendimento, foi
autorizado o cangelamento da Alienagdo Fiducidria opjeto do R. 03 desta, gue fica arquivado em
Cartério.
Andradina, 10 dg abril de 2012.
O Escrevente Sulstituto.
Ofic: 82,87 Est: 23)§5 Cart: 17,44 R.Cj

to da Silva Souza)

il: 4,36 T.Justiga#4,36 Total: 132,58 Guia: 0156/2012.

PROTOCOLO N° 097901
R. 07/30 914 — VENDIDO o iméve! objeto da presente por Pedro Miguel Alves Escorcia, ja qualificado
nesta, parai- WILIANA SALEME NOGUEIRA, brasileira, nascida em 13/01/1976,
engenheira, portadora da CI-RG. n°® 24.416.107-5-SSP/SP e CPF/MF n° 117.420.498/26, e seu esposo
FABIO TADEU NOGUEIRA, brasileiro, nascido em 03/02/1979, mecénico, portador da CI-RG n°
28.104.448-X-SSP-SP e CPF/MF n® 283.836.368/90, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados ho Condominio Jacaranda, casa n°® 20, Jardim
Nova Esperanga, em Andradina-SP., Conforme Instrumento Particular de compra e venda de imével
residencial, mutuo com obrigagdes, cancelamento do registro de dnus e constituicdo de Alienagéo
Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagéo -
SFH., com carater de Escritura plblica, lavrado acs 23 de margo de 2012, na forma do arfigo 61 e seus
paragrafos da Lei n° 4.380/64, alterada pela Lei n° 5049/68, assinado pelas partes, do qual uma via fica
arquwada em Cartério, pelo prege 8.000,00=(Cento e cmquenta mil reais), pagos da segumte

reals) através de z conémtca Federal FO[ apresentada a Guia de
ITB! devidamentg
apresentagdo gos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de

PROTOCOLQ N° 09790+———
R. 08/30 914 — ALIENAGAO FIDUGIARIA - Pelo mesmo titulo objeto do R. 07 desta, foi o imével objeto
da presente, constituido em propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n° 9514/97, e transferida sua propriedade resoluvel & fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdio Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00 360 305/0001-04, com o escopo de
garantir o financiamentoc por esta concedido a WILIANA SALEME NOGUEIRA e seu esposo FABIO
TADEU NOGUEIRA, ja qualificados nesta; destinados a aquisicdo do imével objeto da presente, no valor
de R$. 130.000,00=(Cento e trinta mil reais) a serem pagos 380 (Trezentas e sessenta) prestacdes
(SEGUE VERSO)
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mensais e sucessivas com juros a Taxa Nominal de 9,5690% ao ano e Efetiva de 10,0000% ao ano, pelo
sistema de amortizagdo: SAC, vencendo-se a primeira no dia 23/04/2012, no valor de RS, 1.467,96=(Um
mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e noventa e seis centavos), ficando a posse do imdvel
desdobrada, tornando o deyederfidueiante_possuidor direto e a Credora Fiducidria, possuidora indireta, do
imovel, e para os efeiles™o artigo 24 Inciso VI datitada Lei, foi indicado o valor de R$. 150.000,00=(Cento
e cingUenta mil redis), para o Leildo Extrajudicial, e\mediante as demais cléusulas e condigles do
Instrumento Partigllar objeto do R. 07 desta, do qual umalvia fica arquivada em Cartério.

O Escrevente Substituto. gyato da Silva Souza)
Ofic: 793,04 Est: 225,39 Cart: 166,96 tiga: 41,74 Total: 1.268,87 Guia: 015/2012.

PROTOCOLO N° 131W y
Av. 09/30 914 — PENHORA - 6 de Penhora expedida em 23 de fevereiro de 2.021 as

10:17:57hs., por Reinaldo Lara Licera; Escrivdo/Diretor: Lucimar Nazario da Cruz; 1% Vara
Federal de Andradina; Tribunal Regional Federal da 3* Regido; Comarca de Andradina/SP., documento
eletrénico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG.6/2009 da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, publicade no Diario Oficial Eletrénico de
14/04/2009, extraida do Processo de Execugdo Fiscal; Nimero de Ordem: 0000995-56.2013.4.03.6137,
tendo como Exequente: MINISTERIO DA FAZENDA — CNPJ: 00.394.460/0001-41; e, como Executado(s):
WILIANA SALEME — CONSTRUGAO -~ ME - CNPJ: 04.856.022/0001-08; e, WILIANA SALEME
NOGUEIRA — CPF: 117.420.498/26, foi penhorada uma parte ideal correspondente a 50%(cinguenta
or cento) dos direitos que a executada Wiliana Saleme Nogueira, possui no imével, pelo valor de
R$.77.137,12-(Setenta e sete mil, cento e trinta e sete reais e doze centavos); e, nomeada como
depositéria a executada: Wiliana Saleme Nogueira. (Os emolumentos ser&o pagos a final ou no
cancelamento ou quando da efetivagéo do registro da arrematagdo ou adjudicag&o do imdvel, na forma do
Item 48.2; Subsegdo lil; Segéo lll; Capitulo XX das NSCGJ/SP, e Item 1.7 das Notas Explicativas da
Tabela de Emolumentos). Documgntos prenotados e arquivados em pasta digital sob o n® 131314 em
23/02/12021.
Andradina, 24 de fevereirosle 2.021.
O Escrevente Autorizado.
{Isento)

(Cristiano Bezerra do Carmo)
G. 008/2021

({ SEGUE FICHA N° 03 )
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30.914 03 ANDRADINA, 19 DE JUNHO DE 2.026

Av. 10/30.914. Em 19/06/2026. Protocolo n® 156357, datado de 02/03/2026.

CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE — Conforme requerimento do credor, datado de 25 de maio de
2.026, assinado digitalmente por Milton Fontana-(Procurador), foi a propriedade do imével objeto da
presente, consolidada ao fiduciario: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CNPJIMF n° 00.360.305/0001-04,,
nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97., ap6s o regular procedimento de c;(s%‘w

BT

e transcorrido o prazo para pagamento pelo fiduciante, pelo valor de R$.37.247,8
duzentos e quarenta e sete reais e oitenta e seis centavos), instruldo com o compro
do L.T.B.1., devidamente quitado. (Valor Venal/2026 = R$.38.138,08).
Andradina, 19 de junho de 2.026.

Guia: 024/2026. Selo Digital; 124420331000000012973726K

de recolhimen

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA V RICULA
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CERTIDAO RI - PEDIDO 156357

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor, foi extraida por meio reprografico,

nos termos do artigo 19, § 1° da Lei Federal n°6.015, e, nos termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, “a
certiddo de inteiro teor conterd a reproducdo de todo seu conteiudo e serd suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independente de certificagbes
especificas pelo oficial”, encontrando-se nele langados, portanto, todos os registros e averbagdes
relacionados ao referido imdvel, ou as pessoas nele referidas, praticados até o ultimo dia Util anterior ao da
emissdo da presente certiddo.

Andradina/SP, 19 de junho de 2026.

Diego Eduardo de Souza Santos - Escrevente

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 1,38

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico

https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1244203C30000000129906261
Protocolo: 156357

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VVNQV-CWJFB-B5FDH-EH7E9

Protocolo n2 156357 IN01550272C

Pagina 6 de 6




		2026-06-22T11:59:50+0000




