CNM n° 111468.2.0180550-69

 M160504/4248.05 4.9 OFCIALDE REGISTRODE IMOVEIS DE SOROCABA -SP
180.550
L L ) Livro N2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: A unidade autdénoma residencial designada por apartamento 24, localizado
no 2° andar ou 1° pavimento, do Bloco 05, em construgdo, integrante do conjunto
denominado “RESIDENCIAL ILHAS GREGAS”, com a area privativa construida de
47,2800 metros quadrados, drea comum construida de 5,0427 metros quadrados,
perfazendo a é4rea total construida de 52,3227 metros quadrados, correspondendo-
lhe uma fragdo ideal de 0,5605% ou 0,005605 no terreno onde sera construido o
conjunto. Cabe-lhe o direito a uma drea comum de padréo diferente com 10,350
metros quadrados, destinada a guarda e estacionamento de 01 (um) veiculo de
passeio de porte médio, em local descoberto e demarcado como vaga 47.
CADASTRO; 55.41.11.0411.00.000 - (em maior porcao).
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ILHAS GREGAS INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica, legalmente constituida, com sede nesta
cidade, na Avenida Dr. Eugénio Salerno, n° 514, conjunto 21, inscrita no CNPJ n°
14.444.,148/0001-20.

TRO ANTERIOR: R.1/160/594, de 14/09/2012 (Incorporagdo Imobilidria), e

R.3/160.594, de 01/08/2013 -/

Sorocaba, 16 de janeiro de20 'o n° 391.666 de 06/01/2014).

O Escrevente Autoriz d& / (Wagner Augusto Durdo). 3V
O Oficial, . ;//’V (!Sarlos André Ordonio Ribeiro).

[/
R. 1, em 16 de janeiro de\ilf%l.

Pelo instrumento particulari com for¢a de escritura publica, pactuado no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo, assinado em 06 de dezembro de 2013,
RESIDENCIAL ILHAS GREGAS INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., ja
qualificada, VENDEU a fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade
residencial auténoma objeto desta ficha complementar, a DANIEL
FREDERICO SANTOS, RG n° 30.675.881-7-SP, CPF n° 275.763.648-07, brasileiro,
servicos contabeis, e sua mulher ROBERTA BATISTA DE SOUZA SANTOS, RG n®
25.738.559-9-SP, CPF n° 261.281.088-90, brasileira, do lar, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Paes de Linhares, n® 1.310, apto. 41, bloco 04, Vila Fiori; pelo
valor de R$16.646,85. Valor venal proporcional: R$5.679,52. O valor de aquisi¢do da
unidade habitacional (frac8o ideal no terreno e futura construgdo) equivale a
R$134.341,00. Base de célculo utilizada para o recolhimento do ITBI - R$134.341,00.
Guia de ITBI n® 00757061303, {Btotoc © 391.666 de 06/01/2014).

O Escrevente Autorizato / (Wagner Augusto Durdo). 3V
O Oficial, [/ (lCarlos André Ordonio Ribeiro).

I£

5
u CONTINUA NO VERSO)
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R. 2, em 16 de janeirc de 2014.

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo, assinado em 06 de dezembro de 2013, DANIEL
FREDERICO SANTOS e sua mulher ROBERTA BATISTA DE SOUZA SANTOS, ja
qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$105.332,75,
alienaram fiduciariamente a fracio ideal do terreno que correspondera é
unidade residencial autonoma objeto desta ficha complementar, na forma
do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, instituic8o financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ. 00.360.305/0001-04,
em garantia do empréstimo desse mesmo valor, 0 qual devera ser pago na forma
seguinte: Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo,
Prazos em meses: de construgdo: 24, de amortiza¢do: 420, taxa anual de juros: de
acordo com a cldusula segunda e seus paragrafos do instrumento; encargo inicial
total: R$1.052,65; vencimento do primeiro encargo mensal: 06/01/2014; recélculo
dos encargos: de acordo com a clausula oitava. Consta do contrato o prazo de
caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, para efelto de intimagdo dos devedores fiduciantes. Para
os efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei 9.514, foi indicado ¢ valor de R$142.500,00.
INTERVENIENTES: MAGNUM COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., pessoa
juridica, legalmente constituida, com sede nesta cidade, na Avenida Dr. Eugénio
Salerno, n°® 514, Vila Casa Nova, inscrita no CNPJ n°® 43.415.116/0001-02, na
qualidade de construtora; e RESIDENCIAL ILHAS GREGAS INCORPORADCRA E
CONSTRUTORA LTDA., ja qualificada, na qualidade de incorporadora e fiadora. Tudo
conforme e como prevé o instrumento, que fica microfiimado neste Registro

Imobiliario. {Protocolo n® 391. mouzom)
O Escrevente Autorl/zad7 / (Wagner Augusto Durdo). JV

O Oficial,

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

'//!/’///

Av. 3, em 27 de julhq d b .
Procede-se a esta ave para constar que, nesta data, foi averbada a construcdo
da unidade autdnoma residencial designada por apartamento n® 24, localizado no 2°
andar ou 1° pavimento, do Bloco 05, integrante do conjunto denominado
"RESIDENCIAL ILHAS GREGAS”, que recebeu o n® 100 da Rua Cananéia, conforme
Av.183, da Matricula n® 160.594 de ordem, e instituido o empreendimento ao regime
de condominio, estatuido pela Lei n. 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores
alteragbes, conforme R.184, da Matricula n° 160.594 de ordem. Com efeito, a

{CONTINUA NA FICHA 2)
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presente ficha complementar passa a constituir a Matricula n® 180.550 de ordem,
deste Registro Imobiliario. (Protocolo © 420.307 de 08/07/2015).

O Escrevente Autoriz ,j //”.(Adllson Fidencio). v
O Oficial, T / (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 4, em 01 de abril de\20
Pela certiddo para averb ~te penhora, extraida através de documento eletrbnico
produzido conforme dispo; no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, emitida pela 22 Vara do Trabalho
desta Comarca, Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, em 27 de margo de 2019,
do processo de Execucdo Trabalhista, nimero de ordem: 00115908820175150016, que
MARILSA APARECIDA DE ANDRADE, CPF n¢ 081.785.208-50, move contra DANIEL
FREDERICO SANTOS, CPF n° 275.763.648-07, procedo a averbagdo da penhora dos
direitos de fiduciante decorrentes do registro R.2 desta matricula, para
assegurar 0 pagamento da importdncia de R$17.814,01. Foi nomeado depositario:
DANIEL FREDERICO SANTOS, dados de qualificagdo jé mencionados nesta matricula.
Com efeito, sendo resol(vel o dominio, extinta estard esta constricdo caso ocorra a
consolidagio da propriedade em favor do fiduciario. Houve decisdo judicial para a
penhora de fracdo superior a pertencente ao executado, datada de 21/03/2019, folhas:
id bbbedf3. As custas € emolumentos devidos pela averbagdo da penhora serdo
pagos de acordo com os valores vigentes a época, no ato do cancelamento da
penhora, seja qual for o' motivo, pelo respectivo interessado. (Protocolo n° 494.011
de 27/03/2019).

Selo digital [111468321YT000207463BE19P]

O Escrevente Autor({ago)/f 7/-/’/ {Adilson Fidencio).
Oficial/Substituto, - (Carlos A. O/Fm:ag]LQ/Allton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

Av. 5, em 03 de setémbro de 2 \UIQ'/

Pela certiddo para averbacdo de penhora, extraida através de documento eletronico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3ao Paulo, emitida pelo 59 QOficio Civel
desta Comarca, em 23/08/2019, do processo de Execucgdo Civil, nimero de ordem:
10007417020178260602, que MADESHOPPING INVESTIMENTOS E PARTICIPA(;OES
LTDA, CNPJ n® 03.101.294/0001-36; PWF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ n© 12.446.044/0001-29; NZR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;OES LTDA,
CNP] n° 12.466.909/0001-19; W3R - ADMINISTRAGCAO, PARTICIPACAC E

{CONTINUA NO VERSQ)

***Protocolo: 655651 - Livro: 180550 - Pag.: 3 de 8***



L

CNM n© 111468.2.0180550-69

p— MATRICULA FICHA
180.550 j l I
VERSD

PLANEJAMENTO DE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA - ME, CNPJ n°
05.011.897/0001-72; AG ASSESSORIA E INVESTIMENTOS LTDA, CNP] n°
12.847.322/0001-50; e AD SHOPPING - AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPING CENTERS LTDA., CNPJ n° 65.040.727/0001-48, movem contra DANIEL
FREDERICO SANTOQS, CPF n° 275.763.648-07, ROBERTA BATISTA DE SOUZA, CPF n©
261.281.088-90, e outro, averbacio da penhora dos direitos de fiduciante
decorrentes do registro R.2 desta matricula, pertencentes aos executados, para
assegurar o pagamento da importincia de R$316.755,82. Foi nomeado depositério:
DANIEL FREDERICO SANTOS, ja@ qualificado. Com efeito, sendo resolivel o dominio,
extinta estara esta constricdo caso ocorra a consolidagdo da propriedade em favor do
fiducidrio. (Protocolo n® 501.597 de 23/08/2019).

Selo digital [111468321IA000266945AR19R]

(Charles Ferreira Nunes).

A. O. Ribeiro [  Ailton M, Ricci
Marina Z. P. Gomes / Mara S. C. Ribeiro

O Escrevente Autorjzad

Oficial/Substituto, »

Av. 6, em 31 de julho de 2020.

Procede-se a esta averbagdo para constar que o nome correto da executada na Av.
5, desta matricula, é na realidade ROBERTA BATISTA DE SOUZA SANTOS, conforme
comprova a certiddo emitida pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita
Federal do Brasil, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial. (Protocolo
n° 517.830 de 17/07/2020).

Selo digital [111468331KE000378304AT207]

O Escrevente Autorizado, 7/?/4 (Adilson Fidencio}.

Av. 7, em 31 de julho de 2020Q.
Conforme Oficio expedido em 18 de maio de 2020, pela 52 Vara Civel desta Comarca,
extraido dos autos do processo digital n® 1000741-70.2017.8.26.0602 - 4, averba-se
que a penhora objetivada na Av.5, desta matricula, recai apenas sobre a parte ideal
equivalente a 50% dos direitos de fiduciante decorrentes do R.2, pertencente a
executada ROBERTA BATISTA DE SOUZA SANTOS, CPF n© 261.281.088-50.
{Protocolo n® 517.830 de 17/07/20207.

Selo digital [111468331MU0Q003783¢

) 20D]
‘ ya4 ?//-ﬂ/ (Adilson Fidencio).

/Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre / Llael R. Dourado Junior

%;ONTINUA NA FICHA 3)

O Escrevente Autorizado,

Oficial/Substituto,
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Av.8, em 13 de julho de 2022.

Em cumprimento a ordem judicial lancada na CENTRAL DE INDISPONIBILIDADES DE
BENS, protocolo n© 202206.2812.02217622-IA-530, em 30 de junho de 2022, pela 12
Vara do Trabalho de Sorocaba-SP, Tribunal Regionai do Regional da 152 Regido,
extraida dos autos do processc n® 00116653520185150003, ajuizada em face de
DANIEL FREDERICO SANTOS (CPF n° 275.763.648-07), averba-se que os direitos
de fiduciantes decorrentes do R.2 desta matricula, pertencentes ac requerido,
foram gravados de INDISPONIBILIDADE, com fuicro no Provimento CG n®
13/2012, de 11/05/2012, da E. Corregedoria Geral da Justica de S&o Paulo.
(Protocolo n® 566.149 de 01/07/2022).

Selo digital [111468331FF0012185380Y22L ]

O Escrevente Autorjzado, - ’//’7/ (Adilson Fidencio). LM

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Janior

Oficial/Substitut

Av.9, em 26 de fevereiro de 2026.

Pela certiddo para averbacio de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, emitida pelo 42 Oficio Civel da
Comarca de Sorocaba - SP, Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, em
09/02/2026, do processo de Execucdo Civil,b numero de ordem: 1028738-
91.2018.8.26.0602, que CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHAS GREGAS (CNPJ
23.823.983/0001-61), move contra DANIEL FREDERICO SANTOS (CPF n°©
275.763.648-07), figurando como terceiro(s) ROBERTA BATISTA DE SOUZA SANTOS,
CPF: 261.281.088-90, averba-se a penhora dos direitos decorrentes do R.2
desta matricula, para assegurar ¢ pagamento da importéncia de R$41.078,27. Foi
nomeado depositario: DANIEL FREDERICO SANTOS (CPF n° 275.763.648-07). Com
efeito, nos termos da Lei 9.514/1997, esta constrigdo alcancaréd os referidos direitos,
inclusive de preferéncia para adquirir o imdvel e recebimento de eventual saldo, se
houver, apds o leildo. (Protacolo n° 663.237 de 09/02/2026).

Selo digital [111468321DL001830674WX267]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.10, em 23 de margo de 2026.

Pela certiddo para averbagdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico

produzido conforme disposto ng art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da

Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, emitida pela 42 Vara do
(CONTINUA NO VERSO)
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Trabalho de Sorocaba-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, em
16/03/2026, do processo de Execugdo Trabalhista, m’Jmero’ de ordem:
00116190920165150135, que FRANCISCA AMANDA LOPES ARAUJO (CPF n°
453.809.308-40), move contra DANIEL FREDERICO SANTOS (CPF n¢ 275.763.648-
07), averba-se a penhora dos direitos decorrentes do R.2 desta matricula,
para assegurar o pagamento da importdncia de R$40.044,48. Foi nomeado
depositario: DANIEL FREDERICO SANTOS (CPF n® 275.763.648-07). Com efeito, nos
termos da Lei 9.514/1997, esta constricao alcangara os referidos direitos, inclusive de
preferéncia para adquirir o imdvel e recebimento de eventual saldo, se houver, apés
o leildo. As custas e emolumentos devidos pela averba¢do da penhora serdo pagos
de acordo com os valores vigentes & epoca, no ato do cancelamento da penhora,
seja qual for o motivo, pelo respectivo interessado. (Protocolo n® 666.110 de
16/03/2026).

Selo digital [111468321DQ001843444KG26F]

QO Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.11, em 06 de abril de 2026.

A requerimento datado de 04 de novembro de 2025, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscrigdo n® 55.41.11.0411.05.010, conforme comprova a documentacio expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
{Protocolo n® 655.651 de 04/11/2025).

Selo digital [111468331AL001849721LR26W]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Qliveira Santos). SP

Av.12, em 06 de abril de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE 53500000381 na
Junta Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificacdo ja@ mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que os devedores fiduciantes DANIEL
FREDERICO SANTOS e seu c6njuge ROBERTA BATISTA DE SOUZA SANTOS, dados de
qualificacdo ja mencionados nesta matricula, tenham comparecido neste Registro
Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestacdes vencidas, assim como dos demais
encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimacdo. A credora fiducidria
comprovou o recolhimento do imposto de transmissao inter vivos, tendo como base o

valor de R$159.668,60. Guia de ITBI n® 15675752661. (Protocolo n® 655.651 de
04/11/2025). {CONTINUA NA FICHA 4)
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Selo digital [111468331WN001849722NM26R] \

O Escrevente Autorizado, 4& (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS IEI
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°655651, que o imével
matriculado sob o n°180550, tem sua situagcdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3HS001849723VS26B

Sorocaba : 6 de abril de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.
Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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