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IMOVEL
LOTE 01 — Quadra A, do loteamento denominado “Parque das Aguas”, localizado
no Bairro Vale do Sol, municipio e comarca de Piracicaba.

DESCRIGAO

O imd&vel descrito abaixo, estd localizado na confluéncia do prolongamento da Rua
Virginia Pratta Gregolin com a Rua Um e tem o inicio de sua descrigdo na divisa
com o Lote 02; dai, confrontando com o Lote 02 segue o Rumo 72°38'45" NW na
extensdo de 25,00m; deflete i direita e segue 21,95m, rumo de 17°21'15" NE
confrontando com a propriedade de Omir Ferraz Freitas; deflete a direita e segue
confrontando com o prolongamento da Rua Virginia Pratta Gregolin na extensdo
de 24,59m e rumo 40225'03”SE; segue a direita em curva de raio 9,00m; angulo
central 57246°18", corda de 8,70m com rumo de 11231'54” SE e extensdo de
9,07m confrontando com a confluéncia do prolongamento da Rua Virginia Pratta
Gregolin com a Rua Um; segue confrontandc com a Rua Um na extensdo de
1,22m e rumo 17°21'15" SW, encerrando ¢ perimetro acima descrito a drea de
347,90m3, sendo que a Quadra "A” estd compreendida entre o prolongamento da
Rua Dr. Ysnel Moretti Valvano, o prolongamento da Rua Virginia Prata Gregolin, a
Rua Um e a propriedade de Omir Ferraz Freitas.

LOCALIZAGAO
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CADASTRO: setor 54 - quadra 0064 — lote 0100 - CPD n2 1557966 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: CASTELLY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA com sede
nesta cidade, na Travessa Pedro Ometto, n2 27, sala 4, inscrita no CNPJ/MF n2
07.146.238/0001-79.

REGISTRO ANTERIOR: R.16 (loteamento) de 04/05/2011, na matricula 63057,
deste registro, aprovado como de INTERESSE SOCIAL, cujos lotes serdc destinados
a atender populagdo de baixa renda, ndo possuidora de bens iméveis no
municipio, conforme dispoe o artigo 43, § Unico da Lei Complementar Municipal
n? 207 de 04/09/2007.

Protocolo n? 2904186, de 25/03/2011
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Escréve Substituto do Oficial

R.1- 04 de maio de 201¥ |/

HIPOTECA

LOTEAMENTO — OBRAS DE INFRA ESTRUTURA

Pela escritura datada de 12/11/2010, lavrada pelo 22 Tabelidio de Notas desta
Cidade, nas pdginas 197/217 do livro n® 1.355, reproduzida por certidic datada
de 29/12/2010, Rerratificada pelas escrituras de 06/01/2011, 28/01/2011 e
02/03/2011, nos livros 1.363, paginas n2s 158/162, 1.366, paginas n? 185/187 e
1.371, pdaginas n2 016/018, das mesmas notas, a proprietaria Castelli
Empreendimentos Imohilidrios Ltda, ja qualificada, DEU EM HIPOTECA o IMOVEL
desta matricula, avaliado em R$ 104.370,00, ac MUNICIPIO DE PIRACICABA, com
sede nesta cidade, na Rua Antonio Correa Barbosa, n? 2.233, inscrito no CNPJ/MF
n? 46.341.038/0001-29, para garantia das obras de infra-estrutura, no valor de R$
4.483.356,00, devidamente discriminadas na escritura e a serem executadas no
prazo méximo de 24 meses a partir da comunicagdo por certiddo firmada pelo
Oficial de Registro de Iméveis a Prefeitura, do registro do loteamento
denominado Parque das Aguas, a ser implantado no im6vel situado no Bairro Vale
do Sol, devidamente registrado sob n2 16 em 04/05/2011 na matricula 63057
desta Serventia, de propriedade de Castelli Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
jd qualificada. Constam do titulo as demais condi¢cdes, e que embora a hipoteca
seja firmada pelo prazo legal de 30 anos, sua execuciio dar-se-d apés o prazo
fixado para a realizagdo das mencionadas obras.

Protocolo n® 290416, de\25/03/2011

Escrevente Subs_tca’éﬁ do Oficial

&‘ f St
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Av. 2 — 9 de maio de 201

CADASTRO

Pelo requerimento datado de 25/04/2012, firmado em Piracicaba/SP, e de

conformidade com o documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio

de Piracicaba/SP (SIAT — Sistema Integrado de Administragdo Tributaria), é lavrada
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el Estado de Sao Paulo

—Matriczla Fight
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[ a presente averbagdo para constar que o IMOVEL estéd cadastrado no Distrito 02,

Setor 54, Quadra 0057, Lote 0305, CPD 1-1565380.
Protocolo n? 303955 de 26/04/2012 e

Lilian " %a‘ﬁ?o ﬁo ISt
E creventé Substitu o Oficiat

Av. 3- 24 de fevereiro de 2014

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (R. 1) - (GARANTIA PARA EXECUCKO DE OBRAS DE
INFRA-ESTRUTURA DE LOTEAMENTO)

Pelo requerimento firmado nesta cidade em 13/02/2014 e de conformidade com
o "Alvara de Licenga para Descaucionamento”, datado de 05/02/2014 (Ordem n2
0.008/2014 - Processo n2 147.978/2008), expedido pelo 4rgdo competente do
Municipio de Piracicaba-SP, procedo o cancelamento da hipoteca registrada sob

n2 1 desta matricula. 7 / _
Protocolo ne 324915 de 14/02/2014 A
Jakeline A §. 4 B0uza [/ Luiz/Bergd Gar do
Escrgvente Escr \e i

Av. 4- 2 de margo de 2016

DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA

De conformidade com a copia da Lei emitida pelo site do Municipioc de
Piracicaba/SP, é lavrada a presente averbag¢do para ficar constando que aRua 1
constante desta matricula, atualmente denomina-se Rua Osmail José Torres de

acordo com a Lei n® 7.303 de 30/04/2012.
Protocoio n2 351544 de 24/02/2016

Emanuelle Furlan
Escreventie

R.5- 2 de margo de 2016

COMPRA EVENDA

Pelo instrumentc particular datado de 26/01/2016, firmado em Piracicaba/SP,
com for¢ca de escritura publica, a proprietdria CASTELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Carlos Botelho, n2275,
Sala 02, Sdo Dimas, ja qualificada, transmitiu por compra e venda a FERNANDO
AUGUSTO RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG n® 33.941.206-S-
SSP/SP, CPF/MF n° 223.535.218-94, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Ignécio da C Caldeira, n® 607, apto 607, Nossa Senhora de Fatima; e ONEIOE DE
SOUSA LINO, brasileira, solteira, maior, gerente, RG n® 4368230-S5P/5C, CPF/MF
n° 034.252.539-56, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua ignacio da C
Caldeira, n° 607, apto 607, Nossa Senhora de Fatima, o IMOVEL MATRICULADO,
pelo valor de R$82.507,58. Consta do titulo que foram utilizados os recursos da
conta vinculada do FGTS.

Valor venal atualizado: R$15.340,03

Protocolo ne 351544 de 24/02/2016 EmaftSiS Borian
Escrevente

continua no verso

Pagina: 0003/0006




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WGVPS-T5FXV-XHG8K-3QB8G

N

primeiro \

(CNS11.151-8) Primeiro Oficial de Registro de Imoéveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

——Matricula Ficha
88.159 I 02
Verso

ragistro .
de imgveis Comarca de Piracicaba

[ R.6-2de marco de 2016

PROPRIEDADE FIDUCIAREA

Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, os atuais
proprietarios FERNANDO AUGUSTO RODRIGUES, e ONEIDE DE SOUSA LINO, ja
qualificados, na qualidade de devedores-fiduciantes, transmitiram a
PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLl]VEL) do IMOVEL MATRICULADO 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n2 00.360.305/0001-04, na gualidade de credora-
fiducidria, para garantir a obrigacio no valor de R$152.000,00 obrigagdo essa
pagavel por meio de 420 prestaces mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com sistema de amortizagdo SAC, reajustaveis na forma pactuada
no contrato, correspendendo a primeira prestacio a R$1.617,61, com vencimento
no mesmo dia do més subseqiiente ao da assinatura do contrato. Para efeito de
venda em publico leildo foi indicado para o imdvel o valor de R$190.000,00,
corrigido na forma estabelecida no contrato. Origem dos recursos: SBPE. Prazo de
caréncia: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. As partes contratantes ficam subordinadas as demais
cldusulas constantes do titulo.

Protocolo ne 351544 de 24/02/2016

Fmantslie Furlan
Escrevenie

Av.7 - 07 de junho de 2016

CONSTRUGAO

Pelo requerimento datado de 24/05/2016, firmado em Piracicaba/SP e de
conformidade com o Visto de Conclusdo de n2 2481 (processo n? 2013/136.740
67), expedido em 24/11/2015, pelo 6rgdo competente do Municipio de
Piracicaba/SP, no terreno objeto desta matricula foi construido um prédio, que
recebeu o n2 12 da Rua Osmail José Torres, com drea construida de 60,00 m?, ao
qual foi atribuido o valor de R$ 72.966,00. Foi apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos relativos as contribuigdes previdencidrias e as de terceiros, expedida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil n? 000122016-88888187 (CEl

51.221.86187/70), datada de 13/01/2016, valida até 11/07/2016.
Protocolo n2 354531 de 25/05/2016 : 1
Jekeline A Cf d Sgg)za
Esc te

AV. 8 - 24 de margo de 2026
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
Titulo: Requerimento datado de 03/02/2026, firmade em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletronico” da ONR sob o protocolo n®
IN01458686C, acompanhado da guia de 1TBi devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.
Ato/Negécio juridico: CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE (conciusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgacao da
mora).

continua na ficha 03
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.151-8

—

Objeto da consolidagao: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio(a) da Consolidacio da Propriedade: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
gualificada.

Condicdes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
devera promover os leitdes publicos disciplinades no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imével: 1) Leildo publico positivo: Em caso
de arrematacdo do imével em leildo extrajudicial pablico positivo, do respectivo
titulo de transmiss3o devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematacgio, dados do leiloeiro oficial, etc. ) Leildo
piblico negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével necessaria a prévia
averbacio dos leilSes negativos mediante requerimento do credor fiducidrio
instruido com copias autenticadas das publicagBes dos leilées e dos autos
negativos assinades por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificacdo/comunica¢do do devedor de que trata o §2%-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. Ill) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §22-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
e venda deverad ficar consignado expressamente essa hipotese.

Valor venal atualizado:;RS 50.243,30.

Valor base para célculo do ITBI: RS 239.926,48

Protocolo n2 483.976 de 19/09/2025.

Selo Digital: 1115183310000000964716261

Escrevente Responsdavel: Maria Thereza Neves Cerozzi

Assinatura do Escrevente Impressor:
F C. B. Bortoteto

Escrevente
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n® 88159. O imoével
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme disp8e os 8§88 9° e 11° da Lei 6.015/73. (¥)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

gsit Cidal ------- 2;5 ‘112 gi Daiane Melotto Lario
ado.......: ,

SEFAZ RS 8 92 Escrevente

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 0, 92

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total ........: R$ 76, 52

Piracicaba-SP, 24 de mar ¢o de 2026.
Emitida as 16:09:21 horas.
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documento efetue a leftura do QrCode
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eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C3000000096471726F

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 483976

|Pégina: 0006/0006

oot | INMTHTTIN T
1153746



