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O 142 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 111211.2.0206319-54

LIVRO N° 2 - REGISTRO ] 4° Qicial de ImOVC/fS

GERAL _ d |
 matricuia coha de Sio Paul M
206.319_] | 01 _]
Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2.M2.

IMOVEL: Rua Vuturuna, lote B do desdobro, na Saude — 21° Subdistrito.

UM TERRENQ medindo 5,00m de frente para a Rua Vuturuna, por 30,00m da frente aos
fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a érea de
150,00m?, confrontando do lado direito de quem da rua olha com o prédio n° 124, do lado
esquerdo com o lote A do desdobro, € nos fundos com o prédio n°s 202 e 202 fundos da Rua
Caucaia.

- | PROPRIETARIO: SERGIO PERES, brasileiro, divorciado, bancario, RG n° 5.930.598-
SSP/SP, CPF n° 635.746.328-00, domiciliado em Campinas/SP, residente na Rua MMDC n°®
50, apt® 121, Cambui.

' REGISTRO ANTERIOR: R .4/Mair.81.792 deste Registro.

CONTRIBUINTE: 047.113.0013-9.
Matricula aberta de conformidade com o requerimento de 27 de jaﬁeiro de 2012.

O Escr. Aut®. (Guimério Scaquett).

Av.1/206.319, em 22 de fevereiro de 2.012.

A vista do mesmo requerimento, e do certificado de conclusio n® 2012/01539-00 (processo n®
2011-0327143-8), de 16 de janeiro de 2012, emitido pela Prefeitura do Municipio de Sé&o
Paulo, fago constar que no terreno desta matricula foi construido um prédio sobn® 126 da Rua
Vuturuna, com a area de 176,32m?, estando quite perante o INSS, conforme CND relativa as
contribuigBes previdencidrias n° 001032012-21200367, emitida em 07 de fevereiro de 2012
pelo MF/SRFB.

O Escr. Aut®, # e fg (Guimério Scaquetti).

R.2/206.319, em 21 de maio de 2.012.
TITULO: VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 11 de abril de 2012, com forga de escritura piblica, SERGIO
PERES, brasileiro, divorciado, bancério, RG n® 5.930.598-SSP/SP, CPF n° 635.746.328-00,
domiciliado nesta Capital, residente na Rua Correia de Lemos n°® 407, apt°® 114, transmitiu a
GERMANOQ ANICETO DIZ, administrador de empresas, RG n°® 9745482-5-SSP/SP, CPF
n° 030.505.088-50, e sua mulher IVANI BEGUELDO DIZ, professora, RG n® 9675086-8-
SSP/SP, CPF n° 084.396.018-32, brasileiros, casados no regime da comunh&o universal de
bens na vigéneia da Lei n® 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n° 4.407
neste Registro, domiciliados nesta Capital, residentes na Avenida Padre Arlindo Vieira n°
610, bloco A, apt° 62, o imével desta matricula, pelo valor de R$640.000,00 (seiscentos e

- continua no verso -
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matricula ficha
‘ 206.319 ‘ l 01 J - continuagio -
VErso
quarenta mil reais ual R$390.000,00 foram pagos com recursos proprios.
O Escr. Aut®, , (Fébio Cristians Franciulli).
S——

R.3/206.319, em 21 de maio de 2.012.
ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA,

Pelo mesmo instrumento, os adquirentes qualificados no R.2 deram em alienagfio
fiducidria ao ITAU UNIBANCQO S/A, CNPJ n® 60.701,190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100 - Torre Olavo Settbal, o imével
desta matricula, para garantia do financiamento no valor de R$251.190,00 (duzentos &
cinquenta e um mil, cento € noventa reais), pagavel em 300 presta¢Ses mensais e sucessivas
no valor inicial de R$3.129,25, vencendo a primeira em 11 de maio de 2012 e as demais em!
igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas de juros: efetivas: anual de 11,5000% e
mensal de 0,9112% e com beneficio: anual de 9,9000% e mensal de 0,7897%, ¢ nominais:
anual de 10,9349% e mensal de 0,9112%, e com beneficio: anual de 9,4772% ¢ mensal de
0,7897%, enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagfo Constante - SAC, tendo
sido o imdvel avaliado em R$700.000,00, ficando as partes sujeitas ainda ds demais|
condigGes conw instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro,

O Escr. Aut®. _._(Fébio Cristians Franciulli).

Av.4/206.319, em 28 de maio de 2.015.

Por instrumento particular de 30 de abril de 2015, com for¢a de escritura publica, o ITAU
UNIBANCO S/A tendo recebido a quantia que lhe era devida, autorizou o cancelamento
da alienagio fiduciaria a que se refere o R.3, consolidando-se a plena propriedade a
.| GERMANO ANIZBTO DIZ e sua mulher IVANI. BEGUELDO DIZ.

A Escr. Aut’. _— (Siméia Lorena da Silva Galhardo).

R.5/206.319, efn 28 de maio de 2.015.
TITULQ: VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 30 de abril de 2015, com forga de escritura publica,
GERMANO ANICETO DIZ, administrador, RG n° 97454825-SSP/SP, CPF n°
030.505.088-50, e sua mulher IVANI BEGUELDO DIZ, professora, RG n°® 96750868-
SSP/SP, CPF n® 084.396.018-32, brasileiros, casados no regime da comunh#o universal de
bens na vigéncia Lei n® 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n® 4407 neste
Registro, domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Vuturuna n° 126, Vila do Bosque,
transmitiram a DIOGO TEIXEIRA ROQUE, diretor de empresas, RG n® 133236984-
SSP/RJ, CPF n° 110.151.777-86, ¢ sua mulher FLAVIA SILVA DOS SANTOS,

- continua na ficha n°® 02 -
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0 Oficial de 4 .
LIVRO N® 2 - REG(_I?;?ETRITNOL 1 Registro dLImO\fE)IS \
de Sio Pay —=

matricula ficha
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 1131211
[aoes | [ @ | \
Séo Paulo, 28 de maio de 2.015,
proprietario de estabelecimento comercial, RG n° 201097938-SSP/RJ, CPF n° 095.991.517-
63, brasileiros, casados no regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei n°

6.515/77, domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Ibituruna n°® 895, Parque Imperial, o
imével desta matricula pelo valor de R$900.000,00 (novecentos mil reais), do qual

R$113.500,00 for@@m recursos préprios.

A Escr. Aut®, — (Siméia Lorena da Silva Galhardo).
R.6/206.319, em 28 de maio de 2.015.

ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, os adquirentes qualificados no R.5 deram em alienagdo
fiducidria A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, 0 im6vel desta matrlcula, para
garantia do financiamento no valor de R$786.500,00 (setecentos e oitenta e seis mil e
quinhentos reais), pagavel em 420 prestacSes mensais ¢ sucessivas no valor inicial de
R$8.997,55 (balcio), e R$8.818,62 (reduzida), vencendo a primeira em 30 de maio de 2015
¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas anuais de juros balcgo:
nominal de 10,4815% e efetiva de 11,00%, ¢ reduzidas: nominal de 10,2085% e efetiva de
10,7000%, enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, tendo
sido o imdvel avaliado em R$900.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as demais
condigBes constapfPs do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro.

A Escr. Aut’. (Siméia Lorena da Silva Galhardo).

Av.7/206.319, em 28 de maio de 2.015.

Conforme instrumento particular de 30 de abril de 2015, com for¢a de escritura piblica, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora de DIOGO TEIXEIRA ROQUE e sua mulher
FLAVIA SILVA DOS SANTOS, todos ja qualificados, da quantia de R$786.500,00
(setecentos e oitenta e seis mil e quinhentos reais), emitiu em 30 de abril de 2015, nos
termos da Lei n® 10.931/2004, a cédula de crédito imobilidrio integral e cartular n®
1.6000.0012969-4, série 0415, representativa do crédito em tfavor da emitente, nas
seguintes condigdes: Garantia; aliena¢io fiducidria R.6 nesta matricula, Valor do crédito:
R$786.500,00. Data base: 30 de abril de 2015. Prazo inicial: 420 meses. Prazo
remanescente: 420 meses. Prazo de amortizacho: 420 meses. Data_do vencimento do
primeiro encargo: 30 de maio de 2015. Valor total da divida: R$786.500,00. Valor da
garantia: R$900.000,00. Valor total da parcela: R$8.997,55. Valor do seguro de morte e
invalidez permanente: R$139,99. Valor do seguro de danos fisicos a0 imovel: R$115,20.
Taxa de juros: s: nominal de 10,4815% a.a. e efetiva de 11,00% a.a. Forma de reajuste: anual.
Taxa de juros moratdrios: 0 033% por dia de atraso. Taxa de juros remuneratdrios:
10,4815% ao ano. Atuahzacao monetdria: mensal no dia correspondente ao da contrataggo,
com base no coeficiente de atualizagdo aplicdvel aos depdsitos de poupanga do dia

- continua no verso -
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matricula ficha .
I 206.319 \ l 02 - continuacio -
— varso
correspondente a0 vencimento dos encargos mensais. Local de pagamento: S&o Bernardo
do Campo/SP, ficando as partes sujeitas ainda as demais condi¢Ses constantes do

instrumento, cujo mHcrofilme fica arquivado neste Registro.
A Escr. Aut®. &(/

(Siméia Lorena da Silva Galhardo).

Prenotagio n° §82.130 de 10 de margo de 2023,
Av.8/206.319, em 28 de margo de 2023,

A vista do protocolo de indisponibilidade 202303.0810.02591426-1A-520, de 08 de marco
de 2023, expedido pela Central de Indisponibilidade, extraido dos autos n°
10016058820195020010, solicitado pclo Juizo da 10" Vara do Trabalho desta Capital -
TRT 2* Regido, da acdo movida em face de DIOGO TEIXEIRA ROQUE, CPF n°
110.151.777-86 ¢ FLAVIA SILVA DOS SANTOS, CPF n°® 095.991.517-63, fago constar
que os bens dos exccutados, inclusive os direitos sobre o imdvel desta matricula, tornaram-
se indisponiveis.

O Eser. Aut®. \(B\s&i_) (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagio n® 928.350 de 16 de agosto de 2024.
Av.9/206.319, em 27 de agosto de 2024.

A vista do protocolo de indisponibilidade 202408.1512.03514579-1A-061 de 15 de agosto de
2024, expedido pela Central de Indisponibilidade, extraido dos autos n°
10009343120215020710, solicitado pelo Juizo da 10* Vara do Trabalho desta Capital - TRT
2° Regifio, movida em face de DIOGO TEIXEIRA ROQUE, CPF n° 110.151.777-86 &
FLAVIA SILVA DOS SANTOS, CPF n® 095.991.517-63, faco constar que os bens dos

executados, inclusive os direitos sobre o imével destamatricula, tornaram-se indisponiveis.
e

'/ ~1
O Escr, Aut"ﬁ /ﬂf%%/// /// " (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagio n® 920.068 de 29 de maio de 2024.
Av.10/206.319, em 08 de junho de 2026.

Conforme requerimento de 29 de janeiro de 2026, complementado pela declaracio de 23
de fevereiro de 2026, enviados por protocolo eletrénico, nos termos do Provimento CG
11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no Didrio da Justi¢a Eletronica
de 24 de abril de 2013, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL declarou que a cédula de
crédito imobiliario n°® 1.6000.0012969-4, série 0415, ndo foi objeto de transferéncia a
terceiros, continuou a mesma como credora custodiante, autorizou o cancelamento Av.7, a
qual deixou de ser apresentada, em razfo de seu extravio.

Selo Digital: 11 1211331 WL001378970PW26P.

-continua na ficha n"03-
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 14° R4 Imovels
GERAL

matricula ficha de S 5'0 Pau 1 O - y
r 206 3 lq 03_] CN5 DO CONSELHO NACIONAL CE JUSTICA: 11,1211 AN
) [ B Sao Paulo, 08 de junho de 2026
A Escr. Aut”, W f(A‘W (Vanessa Angelo Gongalves).

Prenotagdo n® 920.068 de 29 de maio de 2024.
Av.11/206.319. em 08 de junho de 2026.

Conforme requerimento de 29 de janeiro de 2026, enviado por protocolo eletrdnico, nos |-
‘termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, ¢ certiddes integrantes do processo
autuado sob n°® 10204/2024 neste Registro. a propriedade do imovel desta matricula.
consolidou-se pelo valor de R$1.024.006,00 (um milhjo, vinte quatro mil, e seis reais), em
favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n'
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lote
03/04, face ndo haver os fiduciantes DIOGO TEIXEIRA ROQUE, CPF n® 110.151.777-86.
¢ sua mulher FLAVIA SILVA DOS SANTOS, CPF n® 095.991.517-63, cfetuado o
pagamento do débito em atraso, apesar de regularmente intimados. nos termos dos artigos
26 € 26-A da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, e aprimorados pela Lei n® 14.711 de |
30 de outubro de 2023. ficando a credora fiduciaria com a obrigagiio de efetuar os leildes a
que se refere os artigos 27 e 27-A, aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o
imovel lancado com o atual contribuinte n° 047.113.0088-0 ¢ com Codigo de
Enderegcamento Postal - CEP n° 04147.080.

Selo Digital: 111211331UQ001378971PQ26Y.

A Escr. Aut®, f/ ce’rurs (Vanessa Angelo Gongalves).
V4 B
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14° Registro de Imoveis
Rua Jundiai, 50 - 7° andar - |birapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certiddo foi extraida sob forma de documentag&o eletrbnica mediante processo de certificagéo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Provisoria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°® 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido é verdade e da fé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE)

S3o Paulo, 8 de junho de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienac&o e oneragdo, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissao, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n°® 58/1989, com redagéo do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 12 Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVAGAO
Integram a Circunscrigédo deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Salde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Imoéveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartério R$: 42,22
Estado R$: 12,00
Ipesp R$: 8,21
Sinoreg RS$: 2,22
Tribunal de Justica RS$: 2,90
Municipio R$: 0,86
MP R$: 2,03
Total R$: 70,44

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https:/iselodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme

normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3LA001378972ES26H
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: KSQLB-VD8VK-4FD6U-UW2J2
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

VANESSA ANGELO GONCALVES (CPF ***.981.698-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/KSQLB-VD8VK-4FD6U-UW2J2

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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