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MATRICULA ] ICHA:
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g CNM -
CNS n* 12036-0 [ 41 50360.2.0055584-78 ]

ﬁnévm.: APARTAMENTO 54 (Tipo C), situado no Quinto Pavimento do BLOCO 03\
do empreendimento HOME, CLUB SPLENDOREY nesta cidade de Guaratingueta, com
frente para a RUA PEDRO ROSA, n° 700 (setecenios), com a seguinte descricao:
situada no lado direito e na frente do bloco de quem olha da frente do bloco acima
mencionado, sera composta de Ol(uma) sala de estar/jantar, Ol1(um) banho social,
02(dois) dormitdrios, 01 (uma) cozinha, Ol{uma) area de servigo € O1 (uma) varanda,

com area privativa de 54,57 m? e area de uso comum de 54,508 m?, estando incluido

nesta area 01 (uma) vaga de garagem, encerrando em uma area total de 109,078 m?,
participando com a fragfio ideal de 0,6392% - *_%_*_*_&_*_ ¥ & % & % % % _* % % & & _#_ % _*_%_%

INCORPORACAO TMOBILIARIA: R.2/Matricula 48.207 do Livro 02 em 19/08/2019.
CONSTRUCAO E HABITE-SE: Av.257/Matricula 48.207 do Livre 02 em
17/10/2024. Data do Habite-se: 19/06 /2024 *. % % * % _%_%_*_& & = & _&_k_X_K_%_*_%_%_%_%_%
INSTITUICAO E ESPECIFICACAO: R.258/Matr. 48.207 do Livro 02 em 17/10/2024.%-

| CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registro n® 6.017 do Livro 03 em 17/10/2024.
PROPRIETARIO: IVONETE BRUM, brasileira, solteira, maior, proprictaria de
estabelecimento comercial, RG. 65.864.805-6-SSP-SP, CPF. 042.415.229-04,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Augusto de Paula Arantes, 285 -

Pedregu]_ho_*-**********************w*w*s******g****g***

GUARATINGUETA, dezessete
(17/1 4). O Escreven
(Humberto And

igital n° 1203603E1040

(Gustavo dos Santos Tenorio). O Oficial
C6ssi}. Protocolo n® 158.062 de 10/09/2024.

ANTONIO NAKA
00600217786244. SUBSTITUTO

AV.1 - NOTICIA DA ALIENACAO FIDUCIARIA — 17/10/2024 (dezessete de
novembro de dois mil e vinie £ quatro): Conforme R.148, feito no titulo anterior da

presente, ou seja, na Matricula 48.207; o imdvel desta matricula encontra-se alienado
fiduciariamente, nos seguintes termos: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de

Terreno e Muatuo para Construcéo de Unidade Vinculada a Empreendimento com

Fian Alienacéao Fiduciaria em Garantia e OQutras Obrigacoes - Recursos SBPE,

com cardter de escritura pablica, forma do art. 61 ¢ seus paragrafos, da Lei 4.380 de
21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29.06.1966; assinado aos 06/05/2022, ora
arquivado; a proprietaria IVONETE BRUM, ja qualificada, designada como devedora
fiduciante; deu o imovel da presente matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA, em
{CONTINUA NO VERSQO)

N, _/
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Gvor da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor\
Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ. 00.360.305-0001-04,
devidamente representada, nas seguintes condigbes: Valor de Aquisigdo da unidade
habitacional: O valor de aquisicido da unidade habitacional objeto deste contrato
equivale a R$ 243.000,00, a ser integralizada pelas parcelas a seguir: Recursos
proprios: R$ 89.655,56; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS da
compradora: R$ 0,00; Financiamento concedido pela Caixa: R$ 153.344,44; Valor da
compra ¢ venda do terreno: R$ 19.943,20. Destinacfao da Operagio: A operagio ora
contratada destina-se a aqguisicao do terreno objeto do contrato e construcao de uma

das unidades que compbem o empreendimento Home Club Splendore. Prazo para
Conclusdo da Obra: 36 meses. Origem dos recursos: SBPE; Norma
Regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH; Valor de Financiamento
para despesas acessdrias: R$ 0,00; Valor Total da Divida: R$ 153.344.44; Valor da
Garantia Fiduciaria para fins de venda em Publico Leildo: R$ 273.000,00; Sistema de
Amortizacao: SAC/TR — Sistemna de Amortizacido Constante; Indice de Atualizacéo do
Saldoe Devedor: TR. Prazo total em meses: Construgido: 07/05/2024; Amortizacao:
420; Caréncia: 00, Taxa Anual de Juros (balcao): 8.6395% (nominal) e 8.9900%
(efetiva); Taxa Mensal de Juros (balcao): 0.7176% (nominal) e 0.7200% (efetiva); Taxa
Anual de Juros {reduzida): 8.3712% (nominal) e 8.7000% (efetiva); Taxa Mensal de
Juros (reduzida): 0.6953% (nominal) e 0.6976% (efetiva). Encargo mensal inicial —
Taxa de Juros balcio: Prestacéio: R$ 1.469,12; Prémio de Seguros MIP ¢ DFI: R$
52,70; Tarifa de Administracio de contrato mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$
1.546,82; Encargo mensal inicial — Taxa de Juros reduzida: Prestacio: R$ 1.434,83;
Prémio de Seguros MIP e DFI: R$ 52,70; Tarifa de Administracao de contrato mensal
- TA: R$ 25,00; Total: R$ 1.512,53. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
10/06/2022; Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 8 do contrato. Forma de

pagamento do encargo mensal na data da contratacio: Deébito em conta corrente.

Prazo de Caréncia para Expedicao da_ Intimacfio: A caréncia para expedi¢ciao da
intimacao € de 30 (trinta} dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo

~mensal vencido e nao page. Comparece no contrato como construtora e fiadora: Ger

Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com _sede na Rodovia Raposo Tavares, Km
22,14, Lageadinho, na cidade
05.5878278/0001-20. O Escrevenfe
Oficial (Humberto Andrag
Selo Digital n® 1203603E10000000 {

SP, inscrita no CNPJ sob n°
{(Gustavo dos Santos Tenoric). O

21). Protocolo n® 158.062 de 10/09/2024.
ANTONIO NAKATA

SUBSTITUTO Y

{CONTINUA NA FICHA 02)

- /
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AV.2 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PARA FINS DE LEILAO -

14/11/20285 [quatorze de novembro de dois mil e vinte e cinco): Nos termos do

requerimento datado de 04.11.2025, acompanhado da notificacdo a devedora

fiduciante: vonete Brum; do comprovante do pagamento do imposto de transmissio

"inter-vivos”, ora arquivados, procedo ao registro da CONSOLIDACAO da

_‘_ ‘-L_ BRAL, ja gualificada na Av.1, pelo valor de R 288972.08. O

Selo digital n® 1203603310000000255627250.

-
g‘d_&‘!’ {Gustavo dos Santos Tenorio). O Oficia {(Humberto

Ao Oficial...: R$ 44,20 CERTIFICO e dou fé que a presente reproducdo da matricula
Ro Estado....: R$ 12,56 n%: 55584, estd conforme o original e foi extraida na forma
i° ;PESPé;';i: E: :'gg do § 12 do artigo 19, da Lei 6.015/1973, nada_mais havendo
0 "eg. Caviss ! a certificar além dos atos ja expressamente langados na
Ao Trib. Just: R$ 3,03 ludid tricul inclusi ferénci I 2 n

Ao Municipio.: RS 1.33 aludida matricula, inclusive com referéncia a alienacdes, onus
Ao Min.Pib...: RS 2,12 reais e registro de _citacdes _de _acdes reais ou pessoais
Total........: R$ 74,17 reipersecutérias, e refere-se aos atos praticados até o dia

imediatamente anterior a emissdo. Guaratingueta-SP, 18
de novembro de 2025.

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203603C30000000255629250 ’_

o o (UMMM e coovonns
215707

-

Certiddo de ato praticado protocolo n%: 160387
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ﬁnévm.: APARTAMENTO 54 (Tipo C), situado no Quinto Pavimento do BLOCO 03\
do empreendimento HOME, CLUB SPLENDOREY nesta cidade de Guaratingueta, com
frente para a RUA PEDRO ROSA, n° 700 (setecenios), com a seguinte descricao:
situada no lado direito e na frente do bloco de quem olha da frente do bloco acima
mencionado, sera composta de Ol(uma) sala de estar/jantar, Ol1(um) banho social,
02(dois) dormitdrios, 01 (uma) cozinha, Ol{uma) area de servigo € O1 (uma) varanda,

com area privativa de 54,57 m? e area de uso comum de 54,508 m?, estando incluido

nesta area 01 (uma) vaga de garagem, encerrando em uma area total de 109,078 m?,
participando com a fragfio ideal de 0,6392% - *_%_*_*_&_*_ ¥ & % & % % % _* % % & & _#_ % _*_%_%

INCORPORACAO TMOBILIARIA: R.2/Matricula 48.207 do Livro 02 em 19/08/2019.
CONSTRUCAO E HABITE-SE: Av.257/Matricula 48.207 do Livre 02 em
17/10/2024. Data do Habite-se: 19/06 /2024 *. % % * % _%_%_*_& & = & _&_k_X_K_%_*_%_%_%_%_%
INSTITUICAO E ESPECIFICACAO: R.258/Matr. 48.207 do Livro 02 em 17/10/2024.%-

| CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registro n® 6.017 do Livro 03 em 17/10/2024.
PROPRIETARIO: IVONETE BRUM, brasileira, solteira, maior, proprictaria de
estabelecimento comercial, RG. 65.864.805-6-SSP-SP, CPF. 042.415.229-04,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Augusto de Paula Arantes, 285 -

Pedregu]_ho_*-**********************w*w*s******g****g***

GUARATINGUETA, dezessete
(17/1 4). O Escreven
(Humberto And

igital n° 1203603E1040

(Gustavo dos Santos Tenorio). O Oficial
C6ssi}. Protocolo n® 158.062 de 10/09/2024.

ANTONIO NAKA
00600217786244. SUBSTITUTO

AV.1 - NOTICIA DA ALIENACAO FIDUCIARIA — 17/10/2024 (dezessete de
novembro de dois mil e vinie £ quatro): Conforme R.148, feito no titulo anterior da

presente, ou seja, na Matricula 48.207; o imdvel desta matricula encontra-se alienado
fiduciariamente, nos seguintes termos: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de

Terreno e Muatuo para Construcéo de Unidade Vinculada a Empreendimento com

Fian Alienacéao Fiduciaria em Garantia e OQutras Obrigacoes - Recursos SBPE,

com cardter de escritura pablica, forma do art. 61 ¢ seus paragrafos, da Lei 4.380 de
21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29.06.1966; assinado aos 06/05/2022, ora
arquivado; a proprietaria IVONETE BRUM, ja qualificada, designada como devedora
fiduciante; deu o imovel da presente matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA, em
{CONTINUA NO VERSQO)

N, _/
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@vor da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor\
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ. 00.360.305-0001-04,
devidamente representada, nas seguintes condigbes: Valor de Aquisigdo da unidade
habitacional: O valor de aquisicido da unidade habitacional objeto deste contrato
equivale a R$ 243.000,00, a ser integralizada pelas parcelas a seguir: Recursos
proprios: R$ 89.655,56; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS da
conipra-dora: R$ 0,00; Financiamento concedido pela Caixa: R$ 153.344,44; Valor da
compra ¢ venda do terreno: R$ 19.943,20. Destinacfo da Operagio: A operagio ora
contratada destina-se a aquisicdo do terreno objeto do contrato e construcao de uma

das unidades que comptem o empreendimento Home Club Splendore. Prazo para
Conclusdao da Obra: 36 meses. Origem dos recursos: SBPE; Norma
Regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH; Valor de Financiamento
para despesas acessdrias: R$ 0,00; Valor Total da Divida: R$ 153.344.44; Valor da
Garantia Fiduciaria para fins de venda em Puiblico Leilao: R$ 273.000,00; Sistema de
Amortizacao: SAC/TR — Sistemna de Amortizacio Constante; Indice de Atualizacéo do
Saldoc Devedor: TR. Prazo total em meses: Construgiao: 07/05/2024; Amortizacao:
420; Caréncia: 00. Taxa Anual de Juros (balcao): 8.6395% (nominal) e 8.9900%
(efetiva); Taxa Mensal de Juros (balcao): 0.7176% (nominal) e 0.7200% (efetiva); Taxa
Anual de Juros (reduzida): 8.3712% (nominal) e 8.7000% (efetiva); Taxa Mensal de
Juros (reduzida): 0.6953% (nominal) e 0.6976% (efetiva). Encargo mensal inicial —
Taxa de Juros balcio: Prestacio: R$ 1.469,12; Prémio de Seguros MIP ¢ DFI: R$
52,70; Tarifa de Administracio de contrato mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$
1.546,82; Encargo mensal inicial — Taxa de Juros reduzida: Prestacdo: R$ 1.434,83;
Prémio de Seguros MIP e DFI: R$ 52,70; Tarifa de Administracio de contrato mensal
- TA: R$ 25,00; Total: R$ 1.512,53. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
10/06/2022; Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 8 do contrato. Forma de

pagamento do encargo mensal na data da contratacio: Deébito em conta corrente.

Prazo de Caréncia para Expedicdao da_ Intimacfio: A caréncia para expedigiao da
intimacao € de 30 (trinta} dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo
~mensal vencido e nao page. Comparece no contrato como construtora e fiadora: Ger
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com_sede na Rodovia Raposo Tavares, Km
22,14, Lageadinho, na cidade i SP, inscrita no CNPJ sob n°
05.587278/0001-20. O Escrevemfe _|L#les (Gustavo dos Santos Tenorio). O
Oficial {Humberto Andrade 9if. Protocolo n° 158.062 de 10/09/2024.
Selo Digital n°® 1203603E10000000% ANTONIO NAKATA

SUBSTITUTO -
{CONTINUA NA FICHA 02)

N P
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AV.2 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PARA FINS DE LEILAO -

14/11/20285 [quatorze de novembro de dois mil e vinte e cinco): Nos termos do

requerimento datado de 04.11.2025, acompanhado da notificacdo a devedora

fiduciante: vonete Brum; do comprovante do pagamento do imposto de transmissio

"inter-vivos”, ora arquivados, procedo ao registro da CONSOLIDACAO da

_‘_ ‘-L_ BRAL, ja gualificada na Av.1, pelo valor de R 288972.08. O

Selo digital n® 1203603310000000255627250.

-
g‘d_&‘!’ {Gustavo dos Santos Tenorio). O Oficia {(Humberto

Ao Oficial...: R$ 44,20 CERTIFICO e dou fé que a presente reprodugcdo da matricula
Ro Estado....: R$ 12,56 n%: 55584, estd conforme o original e foi extraida na forma
i° ;PESPé;';i: E: :'gg do § 12 do artigo 19, da Lei 6.015/1973, nada_mais havendo
0 "eg. Caviss ! a certificar além dos atos ja expressamente langados na
Ao Trib. Just: R$ 3,03 ludid tricul inclusi ferénci I 2 n

Ao Municipio.: RS 1.33 aludida matricula, inclusive com referéncia a alienacdes, onus
Ao Min.Pib...: RS 2,12 reais e registro de _citacdes _de _acdes reais ou pessoais
Total........: R$ 74,17 reipersecutérias, e refere-se aos atos praticados até o dia

imediatamente anterior a emissdo. Guaratingueta-SP, 18
de novembro de 2025.

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203603C30000000255629250 ’_

Il | || [/ (] [t
215707

-

Certiddo de ato praticado protocolo n%: 160387
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