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IMOVEL: APARTAMENTO N° 1503, 15° Pavimento, “Torre 17, Tipo 1, futura
unidade a ser construida, integrante do condominio “PORTAL RECANTO DAS
ROSAS”, situado na Avenida Suécia, nesta cidade e comarca, com 02 quartos, sendo 01
com banho suite, 01 banho social, area de circulagdo, 01 sala para dois ambientes
estar/jantar ¢ 01 cozinha conjugada com area de servigo, com area privativa total
construida de 52,0900 m?, area total de uso comum de divisdo ndo proporcional de
12,5000 m? (garagem), area total de uso comum de diviséo proporcional de 47,6994 m?,
area total de uso comum 60,1994 m? area real total de 112,2894 m?, fracdo ideal de
terreno de 0,0030687, com direito ao uso de 01 vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte.

CADASTRO: IC-NE-12-06-07-006-000.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
RECANTO DAS ROSAS SPE LTDA, sociedade empresdria limitada, com sede na
Avenida Julio Xavier da Silva, n° 1093, Parque Cidade Nova, nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 46.391.671/0001-21, com seu contrato social de constituigdo da
sociedade empresarial de 13/05/2022, registrado na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo com o NIRE sob n° 35239120999, em sesséo de 13/05/2022.

REGISTRO ANTERIOR: R-04 em 05/07/2022 (aquisi¢do) e R-05 em 01/08/2022
(incorporacdo de condominio) na matricula n® 74.181. ‘

Escrevente Autorizada (Adriana Madruga).

AV.01-F.C.59/M.74.181: Mogi Guagu, 25 de outubro de 2022. (TRANSP. HIPOTECA)

A presente averbagdo € feita para constar que a fracdio ideal que correspondera ao aparta-
mento indicado nesta ficha encontra-se HIPOTECADO em primeiro grau em favor da
Caixa Economica Federal, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, conforme R-09 na matricula
n® 74.181, em razio do contrato de financiamento da construgao do empreendimento

(Valor Base: R$131.299,34). Euy\a\dxw\«a/ (Adriana Madruga) Escrevente Autorizafia,
digitei. Eu % ~{(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial,

subscrevi. Prenotado-sob n%255.658 em 19/09/2022 e reingresso em 17/10/2022.

AV.02-F.C.59/M-74.181: Mogi Guagu, 10 de novembro de 2022. (CANC. HIP./AV-01)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro seguinte, a credora Caixa Econdmica
Federal, legalmente representada por Ricardo Rodrigues Villas Boas, CPF/MF n°
184.315.018-20, autorizou o CANCELAMENTQ DA HIPOTECA averbada sob n° 01
desta ficha (Valor Base: R$151.299,34). Ey oyl o/ (Elinara Gabriele de Oliveira)
Escrevente Autorizada, digitei. Eu Camila Dal Molin Marques) Substituta

(2 Y XY N
do Oficial, subscrevi. Custas/Emolutuentos: R$482,42 - guia 216/2022 - Prenotado sob n°
256.767 em 27/10/2022.
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' R03 F.C.59/M-74.181: Mogi Guagu, 10 de novembro de 2022. (VENDA E COMPRA)
- Pelo Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Terreno e Mituo para Construgio de
- Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienagdo Fiducidria e Outras Obngagoes
- (Recursos SBPE), com forga de escritura publica, firmado nesta cidade em 23 de |- .
~ setembro de 2022 (Leis 4.380/1964 e 5.049/1966), BRZ EMPREENDIMENTOS . |* ..’
PORTAL RECANTO DAS ROSAS SPE LTDA, ji qualificada, representada por | -
Gabriela Amendola Bezerra, CPF/MF 065.243.749-40 e Iris Colozza, CPF/MF n°®-|
279.022.998-80, também na qualidade de fiadora, TRANSMITIU a. fragéio ideal de |- i
terreno no imével, que corresponderd ao apartamento indicado nesta ficha, a JAIME | . ©
.. | MATIAS JUNIOR, brasileiro, nascido em 17/05/1982, proprietaria de estabelecimento | -
v |- comercial, filho de Maria Cristina dos Santos Matias e Jaime Matias, RG/SP n° 30261405
e CPF/MF n° 291.102.158-40, divorciado, que declarou nio manter unido estdvel,*| =

residente e domiciliado na Rua Domingos Toso, n°® 295, Jardim Esplanada, nesta cidade,
pelo valor de R$266.000,00, sendo valor da compra e venda do terreno de R$31.914,48,
pagos da seguinte forma: recursos proprios: R$68.000,00, recursos da conta vinculada de

FGTS: R$0,00 e financiamento concedido pela CEF: R$198.000,00, conforme as cléusu- -

las constantes do instrumento. Eu@M(Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu%&mﬂa Dal Molin Marques) Substituta do Oficial,

- subscrevi. Custas/Emolutuentos: R$1.132,24 - guia 216/2022 - Prenotado sob n° 256.767+|
“em 28/10/2022. ;i

R.04-F.C.59/M-74.181: Mogi Guagu, 10 de novembro de 2022. (ALIENAGAO FIDUCIARIA) .

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior JAIME MATIAS JUNIOR, -
ja qualificada, alienou fiduciariamente o imdvel desta ficha, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia - DF, CNPJ n°

00.360.305/0001-04, legalmente representada por Ricardo Rodrigues Villas Boas,

CPF/MF 184.315.018-20, para garantia da divida no valor de R$198.000,00, que seri
pago mediante a seguinte forma: Origem dos Recursos: SBPE / Norma Regulamentadora:
SFH / Sistema de Amortizagio: Price / TR / Indice de Atualizagdo do saldo devedor: TR /
Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessdrias): R$198.000,00 / Prazos: de
construgdo: 23/09/2025 - de amortizagéo: 306 / Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal-Taxa
de Juros Balc#o: 8.6395 - Taxa de Juros Reduzida: 8.5101 / Efetiva-Taxa de Juros Balc#o:
8.9900 - Taxa de Juros Reduzida: 8.8500 / Taxa de Juros (%) ao més: Nominal-Taxa de
Juros Balcdo: 0.7176 - Taxa de Juros Reduzida: 0.7069 / Efetiva-Taxa de Juros Balc#o:
0.7200 - Taxa de Juros Reduzida: 0.7092 / Encargo Mensal inicial: Prestacdo (atj) - Taxa
de Juros Balcio: R$1.542,06 - Taxa de Juros Reduzida: R$1.523,86 / Prémios de Seguros
- Taxa de Juros Balcio: R$47,97 / Taxa de Juros Reduzida: R$47,97 / Tarifa de
Administragdio - Taxa de Juros Balcdo: R$25,00 - Taxa de Juros Reduzida: R$25,00 /
02
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Total - Taxa de Juros Balcdo: R$1.615,03 - Taxa de Juros Reduzida: R$1.596,83 /
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 25/10/2022 / Reajuste dos Encargos: de acordo com
item 8 / Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imével para fins de venda em publico leildo:
R$266.000,00 / Para os fins previstos no § 2° artigo 26, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, nos termos do item 18. Compareceu a construtora BRZ
Empreendimentos ¢ Construgdes S/A, CNPJ/MF n° 04.065.053/0001-41, com sede na
Rua Padre Marinho, 37, 4° andar, sala 401, Santa Efigénia, em Belo Horizonte -MG,
legalmente representada, como fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes
assumidas pelo devedor, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil, sendo que a garantia fidejussoria prevalecerd até
seis meses apds o final do prazo de construgdo. Demais cldusulas~¢ condigdes do
instrumento que ficard arquivado em microfilme neste Cartorio. E.£Ite/ (Elinara
Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada, digitei. Eu%uﬁmila Dal Molin
Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas/Em entos: R$2.133,63 - guia
216/2022 - Prenotado sob n® 256.767 em 28/10/2022.

AV.05/80.032: Mogi Guagu, 24 de maio de 2024. (CONCLUSAO CONDOMINIO)

Pela averbagdo n® 10 na matricula n® 74.181, consta que foi concluido o condominio de
interesse social denominado “PORTAL RECANTO DAS ROSAS”, localizado na Avenida
Suécia n® 3.150, nesta cidade, conforme Instituigdo e Especificagdo registrada sob n°
11/M-74.181, cuja convencfio encontra-se registrada sob n° 15.357, Livro 3-Auxiliar,
nesta serventia, ficando assim a presente ficha complementar, transformada na Matricula
n° 80.032. Eu <= (Daniel Marques Delfino) Escrevente Autorizado, digitei.
Eu (Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Prendtado sob n%271.791 em 22/04/2024 e reingresso em 15/05/2024. :

R.06/80.032: Mogi Guacu, 24 de maio de 2024. (ATRIBUICAO)

Pelo Instrumento Particular de Instituigfio e Especificagdo de Condominio de 10 de maio
de 2024, os conddominos resolveram de mutuo e comum acordo, tendo em vista a
aquisicdo de parte ideal de que sdo titulares no terreno e da concluséo do CONDOMINIO
“PORTAL RECANTO DA ROSAS?”, atribuir o apartamento indicado nesta ficha, A
JAIME MATIAS JUNIOR, ja qualificado, pelo valor total de R$266.000,00 (Valor
Base: R$234.085:32). Eu  =C___ (Daniel Marques Delfino) Escrevente Autorizado,
digitei. Eu @mna Dal Molin Marques) Substituta do Oficial,
subscrevi. Custds/Emoluméntos: R$2.359,88 - guia 098/2024 - Prenotado sob n° 271.791
em 22/04/2024 e reingresso em 15/05/2024.
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AV.07/80.032: Mogi Guagu, 17 de junho de 2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerlmento de 02 de junho de 2026, com fundamento no §1° do artigo 26-A da
Lei n° 9.514 de 20/11/1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL
objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL, j4 qualificada, legalmente representada por Daniele Fydryszewski Vilasfam, CPF
986.180.590-72. O fiduciante Jaime Matias Junior, ja qualificado, foi devidamente inti-
mado, nesta mesma prenotagdo, para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a
mora. Esta averbagdo € feita a vista da prova do pagamento pela fiduciaria, do imposto de
transmissdo inter vivos, por intermédio da guia de recolhimento do ITBI, mediante
recolhimento ao Municipio de Mogi Guagu-SP, que fica arquivada digitalmente neste
Cartorio. Valor declarado para consolidagdo do imével: R$281.260,78.
(Elinara Gabriele Oliveira Moreno) Escrevente Autorizada, digitei. Eu
(Henrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi. Custas/ Emolumentos: R$698,23 - gula
111/2026. Prenotado sob n°® 292.330 em 04/03/2026, reingresso em 10/06/2026.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI GUAGU-SP

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange 0s
municipios de Mogi Guacu e Estiva Gerbi, deste Estado de Sao Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros proprios, deles, desde a instalacao da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA N° 80032, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagao de a¢des reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias Oteis anteriores a data de sua
emissao. Mogi Guacu-SP, sexta-feira, 19 de junho de 2026. Eu Samuel Pires Antonio (assinatura
digital} Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01551066C 292330.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pub. ISS Total

R$ 20,66 R$ 5,87 R$ 4,02 R$ 1,09 R$ 1,42 R$099 | R$0,64 | R$ 34,69

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1206183C3000000029232726M
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