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empreendimento denominado "RESERVA JARDIM SAPOPEMBA”", situado na Avenida
Sapopemba, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a &rea privativa coberta edificada de
35,530m?, area comum coberta edificada de 10,899m?, area total edificada de 46,429m?, area
comum descoberta de 4,918m?, area construida + descoberta de 51,347m? e coeficiente de
proporcionalidade/fragdo ideal de 0,0025662. O terreno onde sera construido o referido
empreendimento perfaz uma area total de 3.284,28m?2.

IMOVEL: O apartamento n® 1508, em construgéo, localizado no 15° pavimento da Torre 1, do

PROP| ARIO: LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 34.609.365/0001-30, NIRE n° 35235614253 com sede na Avenida Cardoso de Melo,
n° 900, 3° andar, conj. 31 e 32, Vila Olimpia, na cidade de Sdo Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.12/M.70.977 feito em 31 de agosto de 2021, e matricula n® 244.512
feita em 20 de setembro de 2021, ambas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 154.080.0004-3 (em area maior).

Selo Digital: 1429353F1000000126637024N Michele Santana de Assis Alves

\%f\n\k Escrevente Autorizada

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 15 de julho de 2024 - Protocolo n® 845.906 de 03/07/2024
- a) De acordo com a averbagéo n° 3 feita em 20 de setembro de 2021, na matricula n® 244.512
deste Cartorio, verifica-se que svel objeto desta estd enquadrado como habitacdo de
: interesse social - HIS 2, sendo destinado as familias com renda mensal em conformidade com
_ os pardmetros estabelecidos pelo art. 46, §2° Il da Lei Municipal n° 16.050/2014; b) De acordo
: com a averbag&o n° 4 feita em 20 de setembro de 2021, na matricula n° 244.512 deste Cartério
verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento denominado
“RESERVA JARDIM SAPOPEMBA”, foi su ida ao regime de afetacdo, conforme previsto no
artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei n® 10.931/2004; e c)
De acordo com o registro n° 36, feito em 02 de maio de 2023, na citada matricula 244.512 deste
Cartério, verifica-se que sobre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existe a HIPOTECA,
que corresponderd as 153 futuras unidades auténomas, da Torre 1 — Modulo i, constituida
através do instrumento particular datado de 24 de novembro de 2022 com forca de escritura
publica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97, e 14.118/21, para garantia da divida no valor de
R$17.000.000,00, pagavel na forma e com as demais cldusulas e condigdes constantes no
referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
{Selo Digital:1429353F1000000126637124L)

Q% flkl\Ul

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 15 de julho de 2024 - Protocolo n°
845.906 de 03/07/2024 - Pelo instrumento particular datado de 28 de junho de 2024, com forga de
escritura pdblica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcia hipoteca registrada sob n° 36 na
matricula n® 244.512, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da presente, 4o somente com
g0 ao imoével objeto desta.

Matricula 244512 - B1.1-Ap.1508
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 15 de julho de 2024 - Protocolo n° 845.906 de
03/07/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, a proprietaria
LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja qualificada, transmitiu por
VENDA feita a: 1) LARISSA ANEQUINI MARQUIOLLI, brasileira, enfermeira e nutricionista, RG n®
521934254-SSP/SP, CPF n° 535.232.768-02, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua
Murucuia, n° 188, Parque Santa Madalena, na cidade de Sdo Paulo, SP; e 2) JOAO LUCAS
ALVES DA SILVA, brasileiro, enfermeiro e nutricionista, RG n® 602295257-SSP/SP, CPF n°
498.833.828-20, solteiro, maior, residente e domiciliado na Avenida Aguas De Sao Pedro, n° 610,
Jardim Sao Jose, na cidade de Poa, SP, pelo pre¢o de R$22.222,55 a fragdo ideal do terreno a
que correspondera a unidade autbnoma objeto desta ficha, e de R$287.136,10, o valor da
aquisi¢ao da unidade autdnoma mencionada.

(Selo Digital:1429353210000001266373247)
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

R.4 - ALIEENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 15 de julho de 2024 - Protocolo n° 845,906 de
03/07/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, 1) LARISSA
ANEQUIN] MARQUIOLI, solteira, maior € 2) JOAQ LUCAS ALVES DA SILVA, solteiro, maior,
ambos ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de R$229.708,88, a ser
paga por meio de 360 prestagées mensais e sucessivas, no valor de R$2.007,02, com as taxas de
Juros e reajuste dos encargos mencionados no tftulo, vencendo-se a primeira em 01 de agosto de

2024, estando as demais cldusulas, termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliacdo do
imével para fins de Leildo Pablico é 290.000,00.

(Selo Digital:1429353210000001266374245) .
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.5 - TRANSPORTE - Averbado em 15 de agosto de 2024 - Protocolo n° 850.732 de
14/08/2024 - De acordo com a averbagdo n° 39, feita em 05 de marco de 2024, na matricula n°
244.512 deste Cartério, verifica-se que do requerimento datado de 07 de fevereiro de 2024,
formulado pela incorporadora LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja

qualificada, o imovel objeto desta podera ser destinado para fins de locagdo, nos termos do
Decreto Municipal n°® 63.130/2024. .

(Selo Digital:1429353F1000000129119424G)

Thais de Melo Alvas - Escr te Autorizada

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/EZJTU-AQ484-4SRVV-VJRKZ.
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matricula ficha Oficial Rafael R, Gruper ~ 14293-5
273.335 02 Q Sio Paulo, 26 de Dezembro de 2024
CNM 142935.2.0273335-36

_ ﬂ.ﬂnqu.m&m - TRANSPORTE - Averbado em 26 de dezembro de 2024 - Protocolo n° 861 .&mdj
' de 19/11/2024 - Da_averbacdo n° 42 feita em 26 de 4, em complemento a
averbagéo n° 3 feita em 20 de setembro de 2021, ambas na matricula n® 244.512, e certificado de
conclusdo n® 2024-80672-00, emitido em 11 de novembro de 2024, pela Prefeitura de S&o Paulo,
verifica-se que o imével objeto desta matricula, enquadrado como Habitac&o de Interes i
- HIS 2, devera ser destinado durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢d@o do certificado
de conclusdo da obra, as familias com renda mensal em conformidade com os parametros
estabelecidos pelo art. 46, §2°, Il da Lei Municipal n® 16.050/2014 e art. 3°, paragrafo Unico, |, do
Decreto Municipal n°® 63.130/2024.

(Selo Digital: 1429353F10000001387204241)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/273.335 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 26 de dezembro de 2024 - Protocolo
n° 861.481 de 19/11/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "RESERVA JARDIM SAPOPEMBA", |ocalizado na
Avenida Sapopemba, n° 9771, esta ficha passa a constituir a matricula n° 273.335, que
corresponde ao apartamento n® 1508 da Torre 1.

{Selo Digital:1429353310000001387205244)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.8/273.335 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 26 de dezembro de 2024 -
Protocolo n° 861.481 de 19/11/2024 - Do requerimento datado de 19 de novembro de 2024, fago
o presente em complemento ao registro n° 3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. j& qualificada,
transmitiu a titulo de VENDA a 1) LARISSA ANEQUINI MARQUIOLI, solteira, maior; e 2) JOAO
LUCAS ALVES DA SILVA, solteiro, maior, ambos j& qualificados, pelo prego de R$287.136,10, 0
apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno
adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esta alienada fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n° 4 desta matricula.

(Selo Digital:1429353210000001387206244) :

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.9/273.335 - Averbado em 26 de dezembro de 2024 - Protocolo n° 861.481 de 19/11/2024 -
Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagido mencionado na AV.1 desta, em virtude da
transmissdo realizada conforme R.3 desta matricula.

(Selo Digital:1429353310000001387207240)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/273.335 - EX OFFICIO - Averbado em 09 de maio de 2025 - Protocolo n° 877.133 de
06/05/2025 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, |, da Lei n°® 6.015/1973,
combinado com o item n® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o predm c_.__o. .ao ato
praticado sob n° 9 nesta matricula, & CANCELAMENTO DE AFETAGAO, o que foi omitido no
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' (Selo Digital: 1429353F 10000001465135251)
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada.

AV.11/273.335 - CONTRIBUINTE - Averbado em - Protocolo n° 916.740 de 10/04/2026 - Do
requerimento datado de 13 de julho de 2026, e da Certiddo de Dados Cadastrais n_o. imével -
IPTU 2026, expedida via internet em 15 de julho de 2026, pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado no cadastro de
contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n® 154.080.0319-0.

(Selo Digital:142935331000000182625126B)

— Ot

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.12/273.335 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em -
Protocolo n°® 916.740 de 10/04/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11 desta,
formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, verifica-se que conforme
o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes 1)
LARISSA ANEQUINI MARQUIOLI, solteira, maior; e 2) JOAO LUCAS ALVES DA SILVA,
solteiro, maior, ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a
prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$298.970,63, a qual
devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

{Selo Digital:1429353310000001826252269)

Michele Santana de Assis >§m.wﬂ“ww§o:nmam

AV.13/273.335 - EX OFFICIO - Averbado em 11 de agosto de 2026 - Protocolo n°® 931.059 de
11/08/2026 - Procedo a presente averbagZo com base no Art. 213, |, da Lei n° 6.015/1973,
combinado com o item n° 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de S&o Paulo - Prov. 56/2019, para constar que os atos praticados
sob n°s 11 e 12 nesta matricula, foram averbados em 20 de julho de 2026, o que foi omitido nos
referidos atos, que neste particular ficam retificados.

(Selo Digital:1429353F 10000001851 75026E)

> Tl

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/EZJTU-AQ484-4SRVV-VJRKZ.
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Oficial Rafael R. Gruber

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacao juridica, até o udltimo dia util anterior & presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducgdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoéria n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Paulo, segunda-feira, 20 de julho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000182625326N

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/EZJTU-AQ484-4SRVV-VJRKZ.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacado: EZJTU-AQ484-4SRVV-VJRKZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EZJTU-AQ484-4SRVV-VJRKZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EZJTU-AQ484-4SRVV-VJRKZ.



