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IMOVEL: APARTAMENTO N. 13 (treze), localizado no 1° andar, do Condominio “ESTORIL
RESIDENCIAL”, na Rua Coimbra n. 532, neste distrito, municipio e comarca, com a area total
construida de 121,597m?2, sendo 67,800m2 de érea privativa, 26,497m2 de area comum ¢ 27,300m2
de éarea de garagem, correspondente a uma vaga coberta, cabendo-lhe no terreno uma fragdo ideal de
1,7063%.

CONTRIBUINTES: 40040045, 40040044 e 40040043,

PROPRIETARIA: JEZLER EMPREENDIMENTOS LTDA., CNPJ(MF) n. 73.617.821/0001-
45, com sede na Rua Desembargador Joaquim Barbosa de Almeida n. 218, Alto de Pinheiros, Sdo
Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: RO772))56. d€ A5.111993 (aquisicio) ¢ R.11/22.506, de

AV.01 - Em 30 de janeiro de 2006.
Ref. prenotagdo n. 88.700, de 09 de janeiro de 2006.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos da Escritura Publica de Venda ¢ Compra, lavrada em 05 de
agosto de 2003, as fls. 075, do livro n. 2.474, instruida por Escritura Pablica de Retificag#io e Ratificagio,

. lavrada 05 de outubro de 2005, as fls. 283, do livro n. 2.474, ambas do ido de Notas de Sdo
Paulo-§P, 1movel é arualmente langado pelo contnbumte n. 40040 300, conform Camé do IPTU,

/A 30\>a.nelro de 2006.

Ref. prenotagio n. 88.700, de 09 de janeiro de 2006.

VENDA E COMPRA: Conforme escrituras publicas mencionadas na averbagfio anterior, a proprietdria
VENDEU o imével, pelo valor de R$ 59.800,00 (cingiienta e nove mil e oitocentos reais), a HUMBERTO

Continuanapagina (02

01



Valide aqui
este documento - -
LIVRON22-REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘ Comarca de Diadema - SP .
matricula ficha CNM:115800.2.0042916-47
42.916 01
verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AEV8Y-ALTC9-63Z296-MHC32

Pag.:

AZEVEDO REIS, RG n, 17.057.995-SSP/SP, CPF(MF) n. 060.955.198-10, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas; e ROSA MARIA TESSAROTTO, RG n. 4.992.284-1-SSP/SP, CPF(MF) n.
456.604.928-00, brasileira, divorciada, aposentada, residentes ¢ domiciliados na Rua Coimbra n. 532, ap.
13, nesta cidade. Consta do titulo que a alienante apresentou a Certiddo Negativa de Débito do INSS n.
29433200
Contribujcoes
Federal.

ais n. 91B5.01DB.7D93.A2A4, emitida em 04.08.2005,~pela Sg&etaria da Receita

b R$ 59.502,96. (Microfilme n. 88.700). .

v ¢ \—’/
R.ﬂ% de julho de 2006. _

Ref. prenotacio n. 90.186, de 03 de julho de 2006.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria — Carta de Crédito Individual — FGTS com Utilizagio do FGTS da
Compradora, com carater de escritura publica, firmado nesta cidade, em 30 de junho de 2006, os
proprictdrios VENDERAM o imével, pelo valor de R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais), a PAULA
DELLA COSTA FERREIRA, RG n. 22.689.482-4-SSP/SP, CPF(MF) n. 134.629.768-18, brasileira,
solteira, maior, técnica em enfermagem, residente ¢ domiciliada na Rua Waldeloyr Chagas de Oliveira n.
59, casa 01, Sdo Paulo - SP, sendo que, do valor acima, R$ 6.777,31 (seis mil setecentos ¢ sctenta ¢ sete
reais e trinta e um centavos) correspondem a utilizagdo do saldo da conta vinculada do FGTS da
compradora. Valor Venal: R$ 59.752,56. (Microfilme n. 90.186).-

- G RICIA ANV DEACAMARGD FERRAZ
ANTONIO SA ASCIMENTO PAT @X‘f{, AL
(__— F&r venteL

|

R.04 - Em 13 de julho de 2006.

Ref. prenotacgiio n. 90.186, de 03 de julho de 2006.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, a
proprietaria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 51.200,00 (cingiienta e um mil e duzentos reais), a ser
amortizada em 240 (duzentos e quarenta) meses, pelo Sistemna de Amortizagdo Constante/SAC - Novo,
com prestagdo mensal inicial no valor total de R$ 629,78 (seiscentos e vinte e nove reais e setenta ¢ oito
centavos), vencendo-se a primeira em 30 de julho de 2006, ¢ as demais no mesmo dia dos meses

7<A1003030, emitida em 18.05.2005, ¢ a Certiddo Negativa de-Débitos de Tributos e|
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| subseqiientes, com juros a taxa nominal de 8,1600% a.a. e efetiva de 8,4722% a.a., sendo que, nos 02 (dois)

primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizag3o do contrato, os valores da prestacfio de amortizagéo e

-| dos prémios de seguro, serfio recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da

assinatura do contrato, com base no saldo devedor do financiamento, atualizado mensalmente, de acordo
com o coeficiente de atualizagdio aplicavel &s contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
- FGTS, constando do titulo outras cldusulas ¢ condigdes. (Microfilme n. 90.186).

NTONIO SANTQS-BON, T PATRI %asl RE
& gvente Q!il '

AV.05 - Em 19 de fevererro de 2020.

Ref. prenotagdo n° 168.830, de 13 de fevereiro de 2020.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida eletronicamente em 13 de fevereiro de 2020, pelo
Cartério do 3° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 1009309-45.2014.8.26.0161, da agio de
execugdo civil, requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO ESTORIL RESIDENCIAL, CNPJ(MF) n°
01.448.557/0001-52, em face de PAULA DELLA COSTA FERREIRA, qualificada, os direitos de
devedora fiduciante relativos ao imével desta matricula foram PENHORADOS para garantia de uma
. divida no valor de R$ 67.009,59 (sessenta e sete mil nove reais e cinquenta e nove centavos), tendo sido
nomeada depositaria PAULA DELLA COSTA FERREIRA, qualificada. (Microfilme n° 168.830).

Selo digital. 11980032101688304FU.

Leonardo Olivei S
Escrevente

AV.06 — Em 29 de abrilde 2026 .
Ref. prenotagéio n® 212.351, de 15 de agosto de 2025 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiduciria, em Bauru-SP e Florianopolis-SC, respectivamente em 15 de agosto de
2025 e 20 de abril de 2026, em face do inadimplemento da devedora fiduciante, PAULA DELLA
COSTA FERREIRA, qualificada, que, intimada para pagamento e constituida em mora, deixou
transcorrer o prazo legal sem purgé-la, averba-se a CONSOLIDACAO da propriedade fiducidria do
imdvel objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma
do §7°, art. 26, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$
353.151,63. Valor Venal: R$ 329.168,78. Valor Venal base de calculo para recolhimento do ITBI: R$
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353.151,63. (Microfilme n® 212.351).

Selo digital 1198003310212351X4GIU9261 Q

Cnstlanc Ramos §a Cruz
Sub
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 29/04/2026, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4420 Certiddo expedida as 08:28 horas do dia 04/05/2026.

Ao Estado .......ccoo....... R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ... Rr$ 8,60 Protocolon®.212.351

Ao Reg. Civil ... R$ 2,33

Ao Trib. de Jus. ,

Ao M.P........

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C302123511BPW9C26F

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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