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CNM n®: 111435.2.0111578-52

MATRICULA FICHA ° OFICIAL DE REGISTRO DE INMOVEIS, TITULOS
111.578 ( 01 E DOCUMENTOS E GIVIL DE PESSOA JURIDICA

RIBEIRAC PRETO - SP
LIVRO N.2 - REGISTRO GERAL

Av.1/111.578. Ribeirdo| Pket

IMOVEL: O apartamento n® 07, localizado no pavimento\térml), do Condominio Ediﬁci_o\

“Haiti”, do Residencial das Américas, situado nesta cidade, na Rua Amadeu Giachetto, n°
665, com uma area total de 97,99 metros quadrados, sendo 43,56 metros quadrados de
area 1til, 54,43 metros quadrados de 4area comum, nesta ja incluida a area correspondente
a uma vaga individual ¢ indeterminada no estacionamento de veiculos, correspondendo-
lhe ainda, uma fragéo ideal de 3,125% no respectivo terreno e nas coisas gde\,uso comum,
considerando de quem olha do hall de frente para a porta de entrada d¢ apprtamento, o
mesmo possue a seguinte confrontagdo; na frente com o hall de entrada/ areak comuns do

pndominio €
Bdas Ltda.,

esquerdo com o apartamento 1n° 08, e, nos fundos com fareas comyhs do
estacionamento de veiculos. PROPRIETARIAS: Constjutora Perdyza Villag

N . sede nesta
cidade, na Rua Japura, n°/1481, inscrita po\CNPJ sob pn°[52.391. 0. TEITULO
AQUISITIVO: R.1 e R 2/753.655, feitos/em [02 de agosfo e 1991 % 17 de gbril de 1995,
respectivamente; R.2/87. 76| feito em 726 defjunho de 1995\§ver & 191.056, feita
) nstitui¢do de
b n® R.34/96.183,|feita em 03 de]¥everelro de Ribeirdo

¢ (Luiz

condominio registrada
Preto, 05 de fevereiro

Augusto Gongalves). i 215.865.

ereifo de 2002. 7
Tendo sido averbada 4 cagstiucdo do\Cordominio Edificio “Haiti” do Residencial das
Américas, e instituido d resgec i\R cond mrio (Av.32 e R.34/96.183), esta ficha passa a

constituir a matricula 1° 1 refertydd-feNao apartamento n® 07, ja concluido. O
V[\\/ ’( ,\Luiz Augusto Gongalves). Microfilme

Escrevente Autorizado: )
e protocolo n°® 215.865. \_/ )

R.2/111.578. Ribeirio Preto, 02 de julho de 2.003,
Por instrumento particular de 30 de maio de 2.003, datado nesta cidade, apresentado em
trés vias, Construtora Perdiza Villas Boas Ltda., com sede nesta cidade na Rua Stefano
Barufli n° 1.655, inscrita no CNPJ sob n° 44.232.502/0001-13; ¢ CP Construplan
Construgdo ¢ Planejamento Ltda., com sede nesta cidade, na Rua Mimistro de 83 Carneiro
n° 400, inscrita no CNPJ sob n°® 52.391.935/0001-40, VENDERAM a Rita Elaine Palma,
RG n° 25.154.734-6/SP, CPF n° 178.753.048/57, brasileira, solteira, maior, encarregada
de setor, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Ercole Verri n® 172, apt® 13, o
imovel retro matriculado pelo valor de R$ 26.500,00, quantia esta satisfeita da seguinte
(SEGUE NO VERSO)
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(forma; Saldo da conta vinculada de FGTS da compradorj: 2, . Rpcursos )
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo ga a de esc‘,{ﬁto: RS
585,66, e Financiamento concedido pela Caixa Economich Heferal:\\ R$N23}1
originario dos Recursos do FGTS. O Escrevente Autorizado: -
Augusto Gongalves). \_/ TN
Of RS 123,46 Est. RS 35,09 Aps. R$ 25,99 Sin. R$ 6,50 Trib. R$ 6,50 Total: R$
Guia n° 121/2003. Emolumentos c¢obrados juntamente com o R.3. Microfilme e pr.
n® 230.339.

R.3/111.578. Ribeirio Preto, 02 de julho de 2.003.
Pelo mesmo titulo do R.2, Rita Elaine Palma, ja qualificada, TORNOU-SE DEVEDORA
da Caixa Econdmica Federal, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, com sede no Setor Bancirio Sul, quadra 04, lotes 03/04, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, da quantia de R$ 23,168 43, que devera
ser paga no prazo de 180 meses, em prestagGes mensais ¢ consecutivas, no valor total e
inicial de R$ 303,60, nelas incluidos os juros 4 taxa nominal de 8,1600% e efetiva de
8,4722% ao ano ¢ demais encargos previstos no titulo, vencendo-se o primeiro no més
subseqiiente, no mesmo dia correspondente ao do titulo, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdio SACRE. Nos dois primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagio, os
valores da prestagdo de amortizagio e juros e dos prémios de seguro, serdo recalculados a
cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato. A
taxa de administragio é reajustada anualmente no dia correspondente a assinatura do
titulo, pelo mesmo indice aplicado ao saldo devedor conforme previsto na Clausula Nona,
sendo seu valor deduzido de 10% a cada 2 anos, até atingir o valor minimo de R$ 18,00.
Os recalculos da prestagio de amortizagdo e juros, serdo efetuados com base no saldo
devedor atualizado na forma da clausula nona, mantidos a taxa de juros, o sistema de
amortizagio e o prazo remanescente do titulo. Os recilculos dos prémios de seguro serdo
efetuados com base nos valores do salde devedor e da garantia, atualizados na forma da
clausula nona, aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de
prémios vigentes na data do recalculo da prestagiio. O saldo devedor do financiamento
serd atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do titulo, com base
no coeficiente de atualizagdo aplicivel as contas vinculadas do FGTS. Ocorrendo
impontualidade na satisfagio de qualquer obrigacio de pagamento, a quantia a ser paga
serd atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento, com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualizagdio dos saldos dos depdsitos em caderneta de poupanga, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor da obrigagio em
> (SEGUE NA FICHA 02)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TCZKV-62L3T-LRTKP-3MHLD

Paginas: 02 de 05




Valide aqui
este documento

CNM no: 111435.2.0111578-52

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TCZKV-62L3T-LRTKP-3MHLD

MATRICULA FICHA 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
(" s ] (2] E DOCUMENTOS E GIVL DE PESSOA JURIDICA
RIBEIRAO PRETO - SP
LIVRO N. 2 -/\ REGJSTRO GERAL
|

(" atraso, atualizada monetariamente, incidirfio juros moratgrios a razdo/de 0,033% por dia )
de atraso. No pagamento das prestagdes em atraso I onetarigmente, sera
cobrada multa moratéria de 2% nos termos da legislagdo viggnte\Concordpm as partes
em que o valor do imovel para fins do artigo 1.484 do Cod iil é 30.324,70,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagio} A deu 3 credora em
garantia hipoteciria o imével retro matriculado. Tudo, n als

condi¢bes constantes do titulo. O Escrevente Autoriza
Augusto Gongalves).
~ Of RS 123,46 Est. R$ 35,09 Aps. R$ 25,99 Sin. R$ 6,50 Trib. R$ 6,50 Total VR$ 197,54.
- Guia n° 121/2003. Emolumentos cobrados juntamente com o R.2. Mlcroﬁime e protocolo
n° 230.339.

Av.4/111.578. Ribeirdo Preto, 08 de margo de 2.010.

Por instrumento particular de 25 de fevereiro de 2.010, datado nesta cidade, apresentado
em duas vias, a credora Caixa Econdmica Federal, autorizou o cancelamento da hipoteca
que gravava o imovel matriculado pelo R.3, a qual fica pela presente cancelada e sem
mais nenhum efeito. A Escrevente Autorizada: % !@ﬁm‘ v, fg!ﬂ. L1, (Edna Regina
Pires).

Of. R$ 66,24 Est. RS 18,84 Aps. R$ 13,94 Sing. R$ 3,48 Trib.R$ 3,48 Total: R$ 106,00.
Guia n° 043/2.010. Emolumentos cobrados sobre o valor de R$ 23.168,43 e sobre 50%.
Microfilme e protocolo n°® 306.726.

R.5/111.578. Ribeirdo Preto, 08 de margo de 2.010.

Pelo mesmo titulo da Av. 4, Rita Elaine Palma, RG n°® 25.154.734-6/SP, CPF n°
178.753.048/57, brasileira, solteira, maior, comerciaria, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Rio Paraguagu n° 4.450, VENDEU a Carla Cristina de Oliveira, RG n°
47.018.937-X/SP, CPF n° 310.158.258/00, brasileira, solteira, maior, caixa, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Walter Lapria n° 55, o imével matriculado pelo valor de
R$ 53.000,00, quantia essa satisfeita da seguinte forma: Recursos préprios: RS 846,83;
Recursos da conta vinculada do FGTS da compradora: R$ 3.062,50; Recursos concedidos
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$ 5.000,00; e
Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF: R$ 44.090,67 origindrios
dos recursos do FGTS. O imoével estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°
246.218. A Escrevente Autorizada: ftw - ﬁQm\D Mdna Regina Pires),

Of. R$ 246,51 Est. R$ 70,06 Aps. R$ 51,90 Sing. R$ 12,98 Trib.R$ 12,98 Total: RS
394,42. Guia n® 043/2.010. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n®
306.726.

(SEGUE NO VERSO0)
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rR.6/ 111.578. Ribeiréo Preto, 08 de margo de 2.010.

Pelo mesmo titulo da Av.4, Carla Cristina de Oliveira, j4 qualificada, DEU EM
ALIENAGCAQ FIDUCIARIA a Caixa Econdmica Federal - CEF, institui¢fio financeira
sob a forma de empresa piiblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF seb n® 00.360.305/0001-04, o imével matriculado, para
garantia da divida no valor de R$ 44.090,67, que devera ser paga no prazo de 300 meses,
em prestagdes mensais € consecutivas, no valor total e inicial de R$ 323,57, nelas
incluidos os juros 3 taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941% ao ano e demais
encargos previstos no titulo, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 25 de margo de

Constante Novo. Nos dois primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagdo, os valores
da prestagfio de amortizag@io e dos prémios de seguro, serdo recalculados a cada perfodo
de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato. Os recdlculos da
prestagdo de amortizacéo, serdo efetuados com base no saldo devedor atualizado na forma
da cldusula nona, mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizagdo e o prazo
remanescente do titulo. Os recédlculos dos prémios de seguro serfio efetuados
mensalmente com base nos valores do saldo devedor e da garantia, atualizados na forma
da clausula nona, aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de
prémios vigentes na data do vencimento do encargo. O saldo devedor do financiamento
serd atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do titulo, com base
no coeficiente de atualizagiio aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Ocorrendo
impontualidade na satisfagio de qualquer obrigagdo de pagamento, a quantia a ser paga
serd atvalizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento, com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualizagfio dos saldos dos depdsitos em caderneta de poupanca, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor da obrigagdo em
atraso, atualizada monetariamente, incidirdo juros moratérios a razéo de 0,033% por dia
de atraso. No pagamento das prestagdes em atraso atualizadas monetariamente, serd
cobrada multa moratéria de 2% nos termos da legislagio vigente. Concordam as partes
em que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da lei 9.514/97 ¢ o de R$ 55.000,00, sujeito a atualizagiio monetéria pelo
mesmo indice utilizado mensalmente na atualizag@o da caderneta de poupanga do dia de
assinatura do tftulo, reservando-se 4 CEF o direito de pedir nova avaliagdo, a qualquer
tempo. Tudo nos termos e sob as demais condi¢Bes constantes do titulo. A Escrevente
Autorizada: Buw  Fgud flsm-/) , (Edna Regina Pires).

Of, R$ 193,14 Est. IR$ 54,89 Aps. R$ 40,66 Sing. R$ 10,16 Trib.R$ 10,16 Total: R$
309,02. Guia n® 043/2.010. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n°
306.726.

(Segue na ficha 03)
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. I
(Av.071111.578 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 08 de maio de 2026 - {prenotagao n° 598.580 de 14/11/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 09 de abril de 2026, procede-se a
presente averbac&o para constar que o imoével objeto desta matricula € vinculado ao
codigo de enderecamento I - CEP n° 14060-670.

Selo Digital: 1114353E1T0GQ0010 6G.

A Escrevente: ’ (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)
Av.08/111.578 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 08 de maio de 2026 - (prenotagdo n° 598.580 de 14/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.07, tendo em vista a regular notificacdo da fiduciante
€ o decurso de prazo sem a purgagio da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n° 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 73.488.51 (setenta e trés mil,
quatrocentos e oitenta e oito re inquenta e um centavos). Valor venal: R$ 73.488,51.

A Escrevente (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 598.580 - INO1487690C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o confetido da Matricula n® 111.578 até o dia util anterior a esta data, incluindo o tltimo
alo sob n® 08B, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direilos, dnus reais e resirigdes sobre o imovel,
independentemente de cerificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 08/05/2026 - 12:18

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001032878269. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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