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= o UNIDADE AUTONOMA N° 11, localizada no primeiro pavimento, do
E;ﬁ Condominio “Edificio J. C-IX", situado nesta cidade, com frente para a Rua
S & Olga Maria Mazulquim n® 490, contendo sala, dOl"mltOFIO banheiro e cozinha/area

de servico, perfazendo a area privativa coberta 32, 59m?, correspondendo a fracao
ideal no terreno equwalente a 12,13916%, uma parhcnpag:ao nas co:sas comuns
correspondente a 25, 2009m? , perfazendo a area total de 57,7909m*; confronta-se,
para quem da sala olha para o hall de entrada, pela frente, com o hall de entrada e
escadarias e a unidade auténoma n° 12; pelo lado direito com o recuo da
construgcao voltado para o lote n° 05; pelo lado esquerdo com parte da garagem
coletiva, com a area de circulacao de pedestres e veiculos e 0 recuo da construcao
voitado para parte dos lotes n®s. 02, 03 e 04; e nos fundos com parte da garagem
coletiva, com a area de circulagao de pedestres e veiculos e o recuo da construcao
voltado para a Rua Olga Maria Mazulquim, com direito ao uso de uma vaga de
garagem numerada e de uso rotativo, destinada a guarda de veiculos de
passeio em local descoberto, localizada no pavimento téerreo do edificio.-

TITULO ANTERIOR:- Matricula n® 17.990 datada de 26 de janeiro de 2016, oriunda
da Matricula n° 17.502 datada de 26 de outubro de 2015, originaria dos Registros
Nn°s 01 das Matriculas n°s. 16.331, 16.332 e 16.333, datados de 15 de setembro de
2015, Registro n° 02 da Matricula n°® 17.990 (Instituicao e Especificacdo do
Condominio), datado de 26 de abril de 2016, e Convencao Condominial registrada
sob N°® 475, no Livro n° 3 — Registro Auxiliar, todos desta Serventia.-

PROPRIETARIA - JCMP — INCORPORADORA EIRELI - EPP, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 20.705.856/0001-70, com sede nesta
cidade, na Rua Gustavo Sartorelli n° 362, Bairro Chacara Labronici.-

Av.1.M. 18.414 :- CADASTRO
(protocolo n? 28.610 — 19.12.2016)

Por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art.
61 da Lei n° 4.380/64, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da
Lei n° 11.977/09, firmado nesta cidade aos 09 de dezembro de 2016, procede-se a
presente para constar que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na
Prefeitura Municipal sob a sigla n® 44121-22-50-0377<01-003.- Boituva, 22 de
dezembro de 2016. Carlos Marcelo de Castro Ramc ello, O Oficial Registrador:-
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R.2.M. 18.414 :- VENDA E COMPRA 2
Pelo Instrumento Particular referido na averbaciao n® 01, a proprietaria JCMP —
Incorporadora Eireli - EPP, TRANSMITIU o imé6vel desta matricula, a titulo de
VENDA e COMPRA, a JULIANA CELIA DE FREITAS, brasileira, solteira, auxiliar
de escritorio e assemelhados, portadora do R.G. n° 28.699.831-2-SSP/SP, inscrita
no CPF/MF. sob n® 345.797.978-25, residente e domiciliada nesta cidade. na Rua
Roberto Faria de Almeida n° 920, Colina Nova Boituva; pelo valor de R$125.000. 00
(Ccento e vinte e cinco mil reais), sendo que desta importancia R$25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) correspondem ao desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento).- Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido — Cddigo controle da certiddo:
S3B1.F620.2BB6.3284, emitida em 31 de agosto de 2016.- Valor venal do iméovel

- - ——  vide verso —
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para o Exercicio de 2016 & de R$27.942,40.- Boituva, de’ dezembro de 2016.

Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Regtstrador: | |

R.3.M. 18.414 :- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo Instrumento Particular referido na averbacio n° 01, a proprietaria Juliana
Celia de Freitas, por forca do registro n° 02, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imovel desta matricula com escopo de garantia, nos termos do artigo 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, a favor da credora fiducidaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no setor
bancario sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, para a garantia de um empréstimo, cuja importancia é de
R$85.578,72 (oitenta e cinco mil, quinhentos e setenta e 0ito reais e setenta e
dois centavos), pagavel através de 360 encargos mensais e sucessivos, pelo
Sistema de Amortizacao — Tabela Price, vencendo-se o primeiro no dia 09 de janeiro
de 2017, os quais sao compostos pela parcela de amortizacdo e juros (a+j) e
seguros, no valor total de R%$450,00, com taxa de juros contratada nominal de
4.5000% e efetiva de 4,5939% a.a. de acordo com o item B9.4, calculados na forma
constante do titulo; ficando estabelecido nos termos do § 2° do artigo 26 da aludida
Lei, que o prazo de caréncia para expedicdo da intimacio & de 30 (trinta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nido pago;
para efeitos do disposto no inciso VI do artigo 24, do referido diploma legal, avaliam o
imovel em R$125.000,00, cuja atualizagcdo do saldo devedor e da garantia ocorrera
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo mesmo coeficiente de
atualizagao aplicavel as contas vinculadas do FGTS e na hipotese de extingdo desse
coeficiente, a atualizacdo passara a ser efetuada pelo indice determinado em
legislagao especifica, na forma prevista na Clausula Sexta; e com as demais
clausulas e condigcbes constantes no nstpumento, cuja via fica arquivada na
Serventia nesta data.- Boituva, 22 de dézerribro de 2016. Carlos Marcelo de Castro

Ramos Mello, O Oficial Registradort: %

Av.4. M. 18.414 .- AVERBACAO PUBLICITARIA
(protocoilo n° §9.624 — 17.08.2023)

Pelo Oficio datado de 16 de agosto de 2023, expedido pela 12 Vara Federal de
Sorocaba-SP, assinado digitalmente pelo MM. Junz de Direito, Exmo. Sr. Dr. Marcos
Alves Tavares, procede-se a presente nos termos do artigo 54, inciso IV, da Lei n°®
13.097/2015, para constar a existéncia da Acao de Procedimento Comum (Processo
n° 5005598-22.2023.4.03.6110), proposta por Regiane Melo Piqueras, em face da
Caixa Econ6mica Federal e de Juliana Celia de Freitas.- Boituva, 24 de agosto de
2023.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, & Oficial Registrador:-

Selo Digital: 1465223E1000018414000423
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AV.5.M. 18.414 :- CANCELAMENTO DE AVERBACAO PUBLICITARIA

(protocolo n® 71.999 — 15/08/2025)

Pelo Oficio datado de 03 de agcsto de 2025, expedido pela 12 Vara Federal de
Sorocaba-SP, pelo MM. Juiz Federal Substituto, Exmo. Sr. Dr. Marcos Alves Tavares,
extraido dos autos da Acao de Procedimento Comum Civel (Processo n°® 5005598-
22.2023.4.03.6110, procede-se a presente para constar que pela r.sentenca proferida

em 08 de novembro de 2024, foi deferido o CANCELAMENTO da AVERBACAO
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PUBLICITARIA, que alude a averbacao n® 04 - Boituva, 22 de /ag?stg de 2025.-

Jorge Luiz da Silva, O Substituto do Oficial:-
Selo Digital: 146522331000018414000525i

AV.6.M. 18.414 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

{protocoio n® 73.224 — 24/10/2025)

Por instrumento Particular firmado na cidade de Florianopolis-SC em 12 de marco de
2026, apresentado em arquivo eletronico disponivel na Central de Registradores de
Imoveis (oficio eletrbnico) — Protocolo Arisp: IN01474875C, instruido com prova da
intimacao dos devedores fiduciantes por inadimpiléncia, certidao do decurso do prazo
sem purgacao da mora, bem como prova do pagamento pela credora fiduciana, do
imposto sobre Transmissio de Bens Imoveis e Direitos a Eles Relativos - ITBI, os quais
ficam anexados ao Processo de Iintimacido Fiduciaria n® 106/2025, em tramite na
Serventia, procede-se a presente, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514 de
20 de novembro de 1997, para constar a CONSOLIDACAO da propriedade em nome
da credora fiduciaria, CAIXA EC A FEDERAL.- Valor atribuido a
consolidacdo e para fins do imposto de transmissao € de R$134.005,50 (cento e trinta
e quatro mil, cinco reais e cinquenta centavos a, 27 de marco de 2026.- Carlos
Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Registrador:-

Selo Digital: 1465223B1000000007322425¢%
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CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA=SP

Certifico € dou £¢, nos termos do artigo 19, § 1° da Le1 n® 6.015/1973, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relacdo a
alienagdes, onus reais € registro de citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutornias, € fo1 extraida ;
sob a forma documento eletrénico, mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-
Brasil, nos ternos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autornia ¢ a mtegridade. Certifico ainda, que os
imaévels desta Comarca, que abrange o Municipio de Iperd, pertenciam antes da mstalagio deste Oficial,
ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, a circunscrigdo imobiliaria de Porto Feliz.- Boituva, data ¢
hora abaixo indicadas.

ANDERSON DE ABREU MARTINS - BSCREVENTE AUTORIZADO
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Ao Oficial.: Rs 45,88 (Certiddo expedida as 15:41:16 horas do dia 30/03/2026. Certiddo assinada digitalmente.
Ao Estado..: RS 13,04

Ao IPESP...: RS 8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

Ao Reg.Civil RS 2,41  Codigo de controle de certidéo :

Ao Trib.Just RS 3,15

Ao ISS.....: RS 0,92

Ao FEDMP...: R$ 2,2 :
Total......: RS 76,52 01841430032026 Pag.: 004/004
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