OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL
DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE

INTERDICOES E TUTELAS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA
Av. Vereador Joao Fernandes da Silva, n°® 385, Vila Virginia — CEP: 08576-000
Itaquaquecetuba - SP - Telefone: (11) 4642-6006
www .cartorioriitaqua.com.br - E-mail: cartorioriitaqua@terra.com.br

Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

.CNM 120907.2.0023139-91
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LIVRO N°2 RZGE':EO - - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
YA : COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricul a . . ficha _ ‘ CNS DO CONSELHO NACIONA;L DE JUSTIGA: 12.090-7
\ 23.139 . 01 Itaquaquecetubé, 09 ge maio de 2018

IMOVEL: Um terreno situado na Rua Coronel  Pacheco, esquina
com a Rua Coronél Jodo S&, designado lote 01-B-1 na planta
de desdobro, parte do lote 01-B da quadra 48, do Parque
Residencial Scaffid, Municipio de Itaquaquecetuba, medindo
15,07m em curva na confluéncia formada pelas referidas Ruas,

por 14,30m do lado direito, de quem da frente o olha, em
dois segmentos, sendo 0 primeiro de 5,00m e o segundo de
19,30m, e l,i8m do lado esquerdo, tendo nos fundos 7,30m,

encerrando a &area de 68,12m2, confrontando do lado direito
com o lote 01-B-2, do lado esquerdo com a Rua Coronel Jodo

S4 e nos fundos com parte do lote 0l-A.
CONTRIBUINTE: 44441-41-77-0198-00-000-1.

_PROPRIETARIOS: RENATO ADRIANO LOPES, empreiteiro, casado sob
o regime da comunhdao parciai de bens, na vigéncia da Lei n®°
6.515/77, com FERNANDA VIEIRA DOS SANTOS, do lar,
brasileiros, RG n°s 27.342.819-6-SSP/SP e 49.481.798-SSP/SP,
CPF/MF n°s 227.230.088-00 e 368.196.098-41, residentes e
domiciliados em S&o0 Paulb—SP, na Rua Carlos Belmiro Correia,

n® 790, Parque Peruche.

REGISTRO ANTERIOR: R.l./M.2'00.754,' de 06/07/2017, (Matricula
n°® 23.049, de 04/04/2018) deste R.I. de Z¥aquaquecetuba-SP.

O Oficial Delegado:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://aséinador.onr.orq.br/validate/63D4Q-A8H‘RG-RL8VV-C9OSM.
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AV-1/23139, em 09 de maio de 2018.

A vista do requerimento datado de 04/05/2018, instruido com
0 Alvard de Desdobro de ILote n° 310/2018, expedido em
02/05/2018, pela Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP,
procedo a presente averbagdo para constar que a abertura da
presente matricula é resultante do desdobro do imbvel

constante da matricula n°/23049. O titulo objetivado foi

prenctado sob n° 40.621, —0 Oficial Delegado: -

(Marcos da Costa).

AV-2/23139, em de maio de 2018.

- A vista do requerimento datado de 04/05/2018 e do habite-se
n° 01/2018, expedido em 11/01/2018,. pela Prefeitura
Municipal de Itaquaquecetuba—SP, ~ procedo a presente
averbacdo para constar que no. imdével matriculado foi
construido um prédio residencial; com 65,14m?, que recebeu o
n® 222 da Rua Coronel Pacheco, © gqual se encontra
regularizado junto ao INSS, nos termos da Certiddo Negativa
de Débitos - CND sob n° 000432018-88888762 (CEI n°
51.242.15762/64), expedida em 02/03/2018, confirmada por nds
na INTERNET. O titulo objetivado foi prenotado sob n°

40.622, em 04/05/2018.

(Marcos da Costa).

(continua na ficha 02)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesée https://assinador.onr.ora.br/validate/63D4Q-A8HRG-RL8VV-C9QSM.
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LIVRO N° 2 RE&?EI:ZEO - - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
' ] ) . COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO .
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TR.-3/23139,»em 21 de junho de 2018.

Por instrumento particular de 13/06/2018, com forga de
escritura ptblica, os proprietarios, RENATO ADRIANO LOPES e
|sua mulher FERNANDA VIEIRA DOS SANTOS, Jj& qualificados,
atualmente residentes e domiciliados em Guarulhos-SP, na Rua
Alfredo Heitzmann Junior, n° 374, Vila Nova Bonsucesso,
, TRANSMITIRAM. por venda feita a 1) JEFFERSON CARACA DE AVIIA,
RG n° 39.984.806-X-SSP/SP, CPEF/MF n° 461.680.718-30,
residente e domiciliado em Santa Isabel-SP, na Rﬁa Japdo, n°
164, Recreio S&o Jo#o, e a 2) ALINE BATISTA RAMOS, RG n°
46.748.411-9-SSP/SP, CPF/MF n° 391.415.938-39, residente e
domiciliada em Santa Isabel-SP, na Rua Ladeira Monte
Serrate, n°® 153, Monte Serrate, sendo ambos brasileiros,
'solt-eiros, maiores, operadores de produgdo, o imdbvel objeté
desta matricula pelo prego -de R$230.000,00, sendo
R$18.540,20 referentes a recursos proéprios j& pagos em moeda
corrente, R$25.894,35 referentes a utilizacdo do saldo da
conta vinculada do FGTS, R$2.5.35,00 referentes a desconto
concedido pelo FGTS/UNI?\Q- complemento) R$183.030,45
Pela CEF. O Oﬁicial

e

referentes ao financiamen

Delegado: (Marcos da Costa).

R-4/231397 em 21 de/junho de 2018.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinéturas acesse https://aséinador.onr.orq.br/validate/63D4Q-A8HRG-RL8VV-C9OSM.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.3, os

o |proprietarios, 1) JEFFERSON CARACA DE AVILA, e 2) ALINE

> (continua no verso)
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BATISTA RAMOS, solteiros, maiores, ' j& qualificados,
confessaram-se dévedores.da CAIXA_ECONGMICA FEDERAL - CE?,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Béncério »Sul, ‘Quadra 04, Lotes 3/4, da dividab de
R$183.030,45 correspondente a um financiamento para
aquisigdo do imével matriculado, pactuado segundo as normas
do Sistema Financeiro da Habitagdo =~ SFH, do Conselho
Curador do Fundo\de Garahtia do Tempo de Servigo - CCEGIS e
condicdes do Programa Minha Casa, Minha Vidé - PMCMV (origem
dos recursos = FGTS/UNIAO), e, com O esCopo de garantir esta
divida, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, a credora, o imével
objetivado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997. A divida
deverd ser amortizada no prazo de 360 meses, em preétagées
mensais e’ consecutivas, calculadas .pelo sistema de
amortizagdo "TP - TABELA PRICE", com juros & taxa anual
nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%, cujo encargo mensal
total inicial & de R$1.191,96, com vencimento em 13/07/2018,
e as demais nos meses subsequentes, sendo que. o saldo
devedor e as prestagdes ‘seréo reajustadas nas épocas e
cdndiqées pactuadas no titulo, com base no coeficiente de
atualizag¢do aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Para
fins de 1leildo extrajudicial e da Garantia Fiducidria, o
imével em apreco foi avaliado em R$230.000,00, tendo as
partes estabelecido o- prazo de caréncia de 30 dias, contados

da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesée https://assinador.onr.ora.br/validate/63D4Q-A8HRG-RL8VV-C9QSM.
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i

kéo pago, para inicio do processo de execugdo contratual. As

partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas e
instrumen titulo
em 15/06/2018. O

condi¢des constantes do aludj

objetivado foi prenotado sob

14

Oficial Delegado: {(Marcos da Costa).

AV-5/23139, em 27 de ril de 2026.
Selo Digital: 120907331000000021625626G.

A vista do requerimento datado de 16/04/2026, sob forma de
documento eletrdnico, procedo a presente averbacdo para
constar que: a) o imdével objeto desta matricula passou a ser
langcado pelo contribuinte n°® 44441-41-77-0203-00-000-1,
conforme certiddo n°® 7104/2026, expedida em 20/04/2026, pela
Prefeitura Municipal de ftaquaquecetuba—SP, e b) o CEP do

imével objeto desta tricula é 08581=765, conforme a

Consulta a base de da; O Oficial Delegado:--

(Marcos da Costa).

/
AV-6/25139, em 27 de abril de 2026.
Selo Digital: 120907331000000021625726E.

A vista do mesmo requerimento mencionado na Av.5, procedo a
presente averbacdo para constar que, realizado o)

procedimento disciplinado no artigo 26, paragrafo 7° da Lei

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/63D4Q-A8HRG-RL8VV-C9QSM.

Federal n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes, 1)

JEFFERSON CARAGCA DE AVILA, ¢ 2) ALINE BATISTA RAMOS, ambos

(continua no verso)
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solteiros, maiores, j& qualificados, sem que houvesse
purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével
objeto da presente matricula na pessoca da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, registrada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo - NIRE n° 53500000381, j& qualificada,
ficando, em consequéncia, cancelada a alienacdo fiducidria
registrada sob n°® 4. A credora fiducidria adquirente devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal n° 9.514/97. Valor da consolidacdo: R$244.655,16.
Valor Venal 2026: RS$45.09 ,/"’71. O titulo
prenotado sob n® 74.981,

objetivado foi
O Oficial Delegado:--

(Marcos da Costa).

0 ATO-ACTNIA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA

CERTIFICA que, a presente certidao foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de
Sado Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imdével com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedi¢ao desta certidao.
O referido é verdade e dou fé.

ltaquaquecetuba - SP, segunda-feira, 27 de abril de 2026.
Maria Eduarda Souza Galdino - Escrevente

Assinado Digitalmente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib. Just. Min. Pib. | ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 | R§ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$0,92 | R§ 76,52

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o0 enderego
eletrdnico https://selodigital tisp.jus.br .

Selo Digital: 1209073C30000000216378260

Protocolo: 74981 / Protocolo ONR: IN01534646C

Para lavrar escritura os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data
de sua expedigéo.

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 a Comarca de Suzano e até 14/08/2005 a
Comarca de Poa. Piginab-des

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/63D4Q-A8HRG-RL8VV-C9QSM.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 63D4Q-A8HRG-RL8VV-CO9QSM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Maria Eduarda Souza Galdino (CPF ***.092.548-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/63D4Q-A8HRG-RL8VV-C9QSM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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