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E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

RIBEIRAD PRETO - SP

LIVRO N.2 - REGISTRO GERAL

JAY

CNM n°: 111435.2.0101828-08

i © OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS
(“"”“ ‘fé’i‘_‘szﬁ f‘“&

(" IMOVEL: Um terreno yfbano, situado
n° 8, do loteamento depominado Parque das Oliveiras I, de forma regular, medindo 8,00
metros de comprimentp, de frente para a fua 9; igual medida nos fundos, onde confronta
com parte dos lotes nfs 11 e 12 da fua JO, por 20,00 metros da frente aos fundos, por
ambos os lados, perfazendo uma areaftotql de 160,00 metros quadrados, confrontando do
lado direito de quemf da olha parajo lote, e confronta com o lote n® 42, do lado
esquerdo, confronta jcom £ ldte n® istante 54,85 metros da esquina com a rua 7.
PROPRIETARIA: Balbj |C nstrugOes| S/A., com sede nesta cidade, na Rodovia
Alexandre Balbo, , ipserita hg CNPJ sob n® 53.542,072/0001-27. TITULO
AQUISITIVO: R.2/95.68%] feil de dezembro de 1998, e, loteamento registrado
sob n° R.4/95.635, feito 10 il|de 2000, Ribeirdo Preto, 10 de abril de 2000. O
Escrevente Autorizadp: , (Luiz Augusto Gongalves). Microfilme
¢ protocolo n° 193.582" /

R.1/101.828. Ribeirdo Preto, 10 de Abril de 2000.

Por escritura publica de 13 de outubro de 1999, lavrada no 2° Tabelido de Notas, desta
Comarca, no livro 503, pagina 188, a proprietaria j& qualificada, DEU EM HIPOTECA 2
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, inscrita no CNPJ sob n°® 56.024.581/0001-56, o
imdvel supra matriculadg, juntamente com mais outros 448 (quatrocentos e quarenta e
oito) lotes, perfazendo yim'total de 449 (quatrocentos e quarenta e nove) lotes, objeto das
matriculas de n°s 101.787 a 102.238,\ para a aprova¢iio do loteamento Parque das
Oliveiras I (proc. admjnistrativo n® 02/987022200-8), no qual a devedora devera promover
na area respectiva, a jnser¢do de todq a infra-estrutura necesséria de conformidade com os
dispositivos legais e/ respectivos projetds, tais como: rédes de 4gua, esgotos, galerias
pluviais, guias, sarjetps e asfalto. A devedpra obedecera a todas as diretrizes constantes do
processo de aprova ' :

obras respectivas e dongaqiie da hipoteca, em sua totalidade. Foi atribuido ao
2l fins igd\ 818 do Codigo Civil o valor de R$ 500,00. O

Escrevente Autorizadp: AN /\ . (Luiz Augusto Gongalves).

Of. R$ 37,61- Est. R$/10,21- Aps. F 7,40- Total: R$ 55,31- Guia n° 069/2000,

Microfilme e protocolo n® 193,582,

Av.2/101.828. Ribeirio Preto, 10 de Margo de 2010.
Por escritura piblica de 04 de fevereiro de 2010, lavrada no 2° Tabelidio de Notas, desta
Comarca, no livro 701, pagmas 002/010, Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto,
(SEGUE NO VERSOQ)

a cidade, constituide-pelo lote n° 41, da quadra
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MATRICULA FICHA

) ()

AN\

(" autorizou ¢ d igamento d eca que gravava o imovel objeto da mesma pelo R1 )
retro, a qual fita pgla presete tancelada e sem mais nenhum efeito. O Escrevente
Autorizado: T\ (Lulz Augusto Gongalves).

Of. RS 23,70-Est. R$ 6,74~ Aps. R$ 4,99- Sin. RS 1,25~ Trib. R$ 1,25- Total: R$ 37,93-
Guia n® 045/2010. Emolumettos cobrados sobre o valor de R$ 500,00. Microfilme e
protocolo n° 306.741.

Av.03/101.828 - CADASTRO.

Em 20 de maio de 2016 - (prenotacédic n° 409.350 de 11/05/20186).

Por escritura ptiblica de 04 de fevereiro de 2016 (livro n® 2.292, fls. 217/220) lavrada pelo
4° Tabelido de Notas de Ribeirdc Preto/SP, recepcionada eletronicamente, sob n°
AC000038342, nos termos do item 314, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo, e certidao de dados cadastrais do
imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP em 11/05/2016, procede-se
a presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula é lan¢ado
atuaimente pelo nimero db contribuinte 219.385.

O@nte: ’ , (José Luis Maranha Alves).

Av.04/1 01W¢Ao DE LOGRADOURO.

Em 20 de maio dé - (prenotacac n® 409.350 de 11/05/2016).

Por escritura publica mencionada na Av.3, e decretos municipais n°® 257 de 19 de setembro
de 2012 publicado no DOM em 21 de setembro de 2012, n°® 307 de 23 de outubro de 2002
publicado no DOM em 25 de outubro de 2002, e n° 174 de 04 de julho de 2000 publicado
no DOM em 05 de julho d¢ 2000, procede-se a presente averba¢do para constar que as
antigas ruas "07", "09" e/ "10" atualmente denominam-se ruas Maximiano Toscano,

Antonio Nahas e Adelaide Sumarelli dos Santos, respectivamente.
Q Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

R.05/M 8 - VENDA E COMPRA.
Em 20 de ma - (prenotagéo n® 409. 350 de 11/05/2016).
Por escritura publica mencionada na Av.3, BALBO CONSTRUGOES S/A, ja qualificada,

VENDEU a GUSTAVO DE OLIVEIRA CAROTA, brasileiro, auxiliar administrativo, RG n°
23.719.889-7-SSP/SP, CPF/MF n°® 262.954.778-79, casado pelo regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, com SELMA BERNARDO DOS SANTOS
CAROTA, brasileira, empresaria, RG n° 28.175.496-2-SSP/SP, CPF/MF n°
213.944.928-20, residentes/@ domiciliados neste municipio, na rua Luiz Fonzar n® 131,
Parque das Andorinhas, o {mdvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 6.404,00
(seis mil, quatrocentos e quatro reais}. Valor venal: R$ 8.267,20.

- O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

CNM n®: 111435.2.0101828-08 ‘
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Péaginas: 02 de 05

4



Valide aqui
este documento

- — CNMnO:111435.2.0101328-031
MATRICULA
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" 101.828 I’ 02 \ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 08 de margo de 2018. ] LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cédigo (CNS) n°; 11.143-5

(Av.06/101.828 - RETIFICAGAO - QUALIFICAGAO PESSOAL. N

Em 08 de margo de 2018- (prenotagéo n° 445.249 de 01/03/2018).

Por escritura plblica de 27 de fevereiro de 2018 (livro n° 2.436, fls. 213/215) lavrada pelo
4° Tabelizo de Notas de Ribeirdo Preto/SP, recepcionada eletronicamente, sob n°
ACO000116543, nos termos do item. 314, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, e certiddo de casamento emitida
em 08 de dezembro de 2005 pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito de Ribeirao
Preto/SP, livro B-aux n° 12, fls. 059-F, sob n® de ordem 3.450, procede-se a presente
averbagdo para constar que o nome correto da proprietaria € SELMA BERNARDINO DOS
SANTOS CAROTA, e nig como constou,

A Escrevente: @x’ W ., (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.07/101.828 - VENDA E COMPRA.

Em 08 de margo de 2018 - (prenotacdo n° 445.249 de 01/03/2018).

Por escritura pUblica mencionada na Av.068, GUSTAVO DE OLIVEIRA CAROTA e sua
mulher SELMA BERNARDINO DOS SANTOS CAROTA, ja qualificados, VENDERAM a
WILLIAM CARLOS LUCIANO FuJll, brasileiro, engenheiro civil, RG n°
26.138.197-0-SSP/SP, CPF/MF n° 190.978.888-08, casado pelo regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, com JULIANE AKIE REIS MITSUNAGA
FUJIl, brasileira, do lar, RG n°® 33.337.757-6-SSP/SP, CPFMF n° 325.222.878-50,
residentes e domiciliados neste municipio, na rua Joaquim Leonardo n® 230, Planalto
Verde, o imédvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais).

Valor venal; R$ 8.134,40. y - :
A Escrevente: . mw " (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.08/101.828 - CONSTRUGAO.
Em 30 de janeiro de 2019- (prenotagdo n°® 463.480 de 22/01/2019).
Por requerimento firmado neste municipio em 22 de janeiro de 2019, procede-se a
presente averbagdo para constar a CONSTRUGAQ de um prédio residencial, com a &rea
de 78,00 metros quadrados, que recebeu o n° 220 da rua Antonio Nahas, em
conformidade com o habite-se n° 2019/39 de 10 de janeiro de 2019, expedido pela
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP e Certidao Negativa de Débitos Previdenciarios
n° 000122019-88888367, emitida em 21/01/2019 pela Receita Federal do Brasil. Atribuido
o valor de R$ 105.402,18. Valor da co cdo de acordo com o Sinduscon: R$ 105.402,18
(cento e cinco mil, quatrocentos e ais e dezoito centavos).
Selo digital nimero: 11143 83UQ18K.
O Escrevente: ] (Paulo Cesar Alves).

=

e ————
R.00/101.828 - VERDA E COMPRA.

.| Em 05 de abril de 2019 - (prenotac&o n° 466.409 de 22/03/2019).
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MATRICULA FICHA
{ 101.828 [ 02
Verso

Por instrumento particular n® 8.4444.2044036-5, com carater de escritura publica, na forma )

do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 20 de margo de 2019,
JULIANE AKIE REIS MITSUNAGA FUJIl e seu marido WILLIAM CARLOS LUCIANO
FWJII, ja qualificados, VENDERAM a JOAQ BATISTA DA SILVA, brasileiro, motorista de
veiculos de transporte de carga, RG n® 20.897.769-3-SSP/SP, CPF/MF n°® 098.950.938-96,
e sua mulher LUCIANA CRISTINA DA SILVA, brasileira, auxiliar de escritério e
assemelhados, RG n°® 23.720.343-1-SSP/SP, CPF/MF n° 195.054.208-46, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados neste municipio, na rua Rio Negro n® 903, Vila Albertina, o imdvel objeto da
presente matricula pelo valor de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), em uma
operagdo total no valor de R$ 235.654,50,/ sendo R$ 88.637,29 pagos com recursos
advindos da conta vinculada do FGTS $ 147.017,21 (ja incluidas as despesas
acessarias no valor de R$ 5.654,50 ecursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subgetjente. Valef venalf R$ 67.031,22.
Selo digital nimero:.111435391 0] 4XM19X
O Escrevente: Mercob [\, (Jodo Marcos Braz Silveira).

/

TINA DA SILVA, ja quallf:cados deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o
imovel objeto da presente matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como ¢ fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 147.017,21 (cento e quarenta e sete mil e dezessete reais e
vinte & um centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 7.6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7.9347% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.167,64, com vencimento para 20/04/2019, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores  diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Leli
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia g R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)
conforme clausula 18. De acordo comgaselaysula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de ye o do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expedigdo da intimg
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REGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAO PRETO - SP

101.828 03 |1 OFc

-

Ribeirdo Preto, 20 de malo de 2026. RO N. 2 - REGISTRO GERAL

(Av.11/101.828 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP. h

Em 20 de maio de 2026 - (prenotagio n° 602.818 de 26/01/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 27 de abril de 2026, procede-se a
presente averbagao para constar que o imével objeto desta matricula é vinculado ao
codigo de enderegamento po al - CEP n° 14065-773.

Selo Digital: 1114353E1T BE.

A Escrevente: ‘\.

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.12/101.828 - CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 20 de maio de 2026 - (prenotagdo n°® 602.818 de 26/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificacdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contratc de
alienacgao fiduciaria registrado sob n® 10 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo
para constar a consolidagéo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 245.075,45 (duzentos e quarenta
e cinco mil e setenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos). Valor venal: R$

96.937,82.

Selo Digital: 111435331T000 6Y.

A Escrevente: \-J (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
CERTIDAC

Prenotagdo n® 602.818 - INO1529897C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o confetido da Matricula n® 101.828 até o dia util anterior a esta data, incluindo o tltimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, Onus reais e resirigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 20/05/2026 - 15:01

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000103927326Q. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps.//selodigital. tjsp.jus.br
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