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LOCALIZACAO. AVENIDA FRANCISCO FERNANDES PIRES - Parte do Lote
n°.08 (oito) - Quadra n°.07 (sete} - PARQUE NOVO IMIGRANTES, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: UM TERRENO formado por parte do Lote n°.08 (oito), da Quadra
n°.07 (sete), do PARQUE NOVO IMIGRANTES, perimetro urbano deste
Municipic e Comarca, medindo 5,00 metros de frente para a Avenida
Francisco Fernandes Pires, pelo lado direito de quem da referida avenida olha
para o imovel, mede 31,55 metros da frente aos fundos, onde divide com parte
do mesmo lote, pelo lado esquerdo mede 31,50 metros, na mesma ordem,
onde confronta com o lote n®.09, e nos fundos onde tem a mesma medida da
frente, confronta com o Balneario Palmeiras, encerrando a area de 157,625m2

PROPRIETARIOS: JOSE VALQUIMAR MAIA, brasileiro, vigilante, portador da
CIRG n%12.465.320 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®936.364.668-87,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com AMALIA DA SILVA MAIA, brasileira, aposentada, portadora da
CIRG n®10.365.428-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°.081.831.128-47,
residentes e domiciliados na Rua Rio Madeira, n°.74, casa 04, Parque Miami,
Santo André-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.01 (18/08/2008) da Matricula n°2
Registro de Imoveis de ltanhaem-SP.

CADASTRO MUNICIPAL : 82.0007.008.01 O OFICIAL.: é

Av.01/25.062 - TRANSPORTE DE CONDICAQ RESOLUTIVA ;

Conforme registro n°.01 feito em 18/08/2008, na matricula n°. \18.782 do
Registro de Imoveis de ltanhaém-SP; verifica-se que nos termos da Escritura
de Venda e Compra de 28/11/2006, do 1° Tabelido de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos de Mongagua-SP (Livro n°464 - folhas 115/116), CICERO
LINO DE OLIVEIRA vendeu o imoével a JOSE VALQUIMAR MAIA casado com
AMALIA DA SILVA MAIA, ja qualificados, pelo valor de R$.11.300,00, do qual
o vendedor confessou receber no ato a quantia de R$.6.200,00, e o restante do
preco, R$.5.100,00, a serem pagos em 17 (dezessete) prestagcdes mensais e
sucessivas no valor de R$.300,00 cada uma, vencendo a primeira delas no dia
15/01/2006, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final
liguidagdo, cujas prestagoes deverao ser pagas contra resgate de 17
(dezessete) Notas Promissérias, numeradas de 01 a 17, sendo a venda feita
sob condigcao resolutlva expressa, com supedaneo nos artigos 121,122, 127,
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128, 474 e 475 do Cddigo Byvil, pelo que ficara desfeita de pleno direito, se o
comprador nao efetuar o pagamento do restante do preco nas datas aprazadas,
a qual reputar-se-a quitg om -0 pagamento puro e simples das notas
promissorias. (Prenota;fg‘ 44610 em 07/06/2019). Mongagua, 11 de junho
de 2019. O OFICIAL: _ /M- (LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

Av.02/25.062 - CANCELAMENTO DE CONDICAO RESOLUTIVA

Por Requerimento formulado nesta cidade em 07 de Junho de 2019, pela
proprietaria AMALIA DA SILVA MAIA, foi autorizada a averbacao para ficar
constando a quitacdo da importdncia de R$.5.100,00, representada por 17
(dezessete) s Promissérias, que foram apresentadas e se encontram
devidamente figitalizadas nesta Serventia: ficando em conseqiiéncia cancelada
a condica reéolutiva expressa mencionada na Av.01 da presente.
(PrenotagéX 44610 em 07/06/2019). Mongagua, 11 de junho de 2019. O
OFICIAL: /N (LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

Av.03/25.062 - OBITO

Conforme Esgritura Publica mencionada no registro seguinte, se verifica que
JOSE VALQUIMAR MAIA faleceu em 01/05/2.009, conforme se comprova pela
certiddo de obito, matriguiada sob n®.116467 01 55 2009 4 00155 196 0094441
73, do Oficial de Registro Qivil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito de Santo
André-SP. (Prenotagad 44.879 em 05/07/2019). Mongagua, 22 de julho de
2019. O OFICIAL.: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

\

R.04/25.062 - PARTILHA

Por Escritura Publica dé Inventario e Partilha de 05 de julho de 2.019, da 12
Tabelid de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca (Livro n°.621 -
folhas 044/047), dos bens deixados por falecimento de JOSE VALQUIMAR
MAIA, se verifica que o imovel objeto desta matricula foi partilhado da seguinte
forma: 50% a vilva meeira, AMALIA DA SILVA MAIA ja qualificada; e
16.666% a cada um dos herdeiros descendentes {filhos): 1) CRISTIANE DA
SILVA MAIA, brasileira, solteira, maior, do lar, portadora da CIRG.
n®32.040.499-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°283.088.988-66, que
convive em uniac estavel, com SAMUEL MATEUS BITTENCOURT, brasileiro,
solteiro, maior, impressor de rotativa, portador da CIRG. n°.33.554.659-6
SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n®.223.641.838-80, residentes e domiciliados
na Rua Professor Jodo Chorosnick, n®.154, Bloco 02, Ap. n°.207, Boqueirao,
Araucaria-PR; 2) KARINA DA SILVA MAIA, brasileira, solteira, maior, auxiliar
de enfermagem, portadora da CIRG. n°32.040.500-X SSP/SP, inscrita no
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CPF/MF sob n°.336.855.268-63, que convive em unido estavel, com RICARDO
CANDIDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, estagiario, portador da CIRG.
n°.33.224.542-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF, sob n°.219.195.488-07, residentes
e domiciliados na Rua Rio Madeira, n®.74, Casa 04, Parque Miami, Santo André-
SP; e 3) CARLOS DA SILVA MAIA, brasileiro, mecénico de compressores,
portador da CIRG n°32.040.501 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n®.320.039.368-82, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na
.vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MICHELE GUIZZI MAIA, brasileira,
recepcionista, portadora da CIRG n°.28.812.468-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n°.315.89 8-67, residentes e domiciliados na Rua Araribdia, n°.84,
Jardim Inés, qa André-SP; com valor atribuido e venal de R$.29.428,34.
(Prenotacao 379 em 05/07/2019). Mongagua, 22 de julho de 2019. O
OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

R.05/25.062 - YENDA E COMPRA

Por Escritura Piblica de Venda e Compra de 05 de julho de 2.019, da 1? Tabelia
de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca (Livro n°.621 - folhas
048/050), os proprietarios AMALIA DA SILVA MAIA, CRISTIANE DA SILVA
MAIA, com o consentimento de seu companheiro SAMUEL MATEUS
BITTENCOURT, KARINA DA SILVA MAIA, com o consentimento de seu
companheiro RICARDO CANDIDO DA SILVA e CARLOS DA SILVA MAIA com
0 consentimento de sua esposa MICHELE GUIZZI MAIA, ja qualificados,
venderam o imével a ANA PAULA SOUZA GOMES, brasileira, solteira, maior,
auxiliar de escritdrio, pgortadora da CIRG. n°.32.348.635-6 SSP/SP, inscrita no
CPFMF. sob n°340/424.258-19, residente e domiciliada na Rua dos
Marinheiros, n°267, i Oceanépolis, Mongagua-SP; pelo valor de
R$.29.500,00. (Pren n°44 880 em 05/07/2019). Mongagua, 22 de julho de
2019. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Av.06/25.062 - CONSTRUCAQ

Por Requerimento datado de 07/01/2020, procede-se a averbagao para constar
que no imével foi construido um PREDIO RESIDENCIAL, com frente para a
Avenida Francisco Fernandes Pires, o qual recebeu o n°.466, com a area de
60.02m? conforme se comprova pelo Alvard de Habitabilidade n°.901, de
13/12/2.019 (processo n°j//16/2.008) e pela Certiddo Negativa de Débitos do
INSS sob n®003222019-§8888486, arquivada nesta Serventia na pasta n°.10,
folha n°.087. (Prenotac) $.784 em 09/01/2020). Mongagua, 15 de janeiro
de 2020. O OFICIAL: AT~ (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR
R.07/25.062 - VENDA E COMPRA
Por Instrumento Particular\com carater de Escritura Publica, na forma do artigo
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°.61 e seus paragrafos da Lei n°.4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n°5.049
de 29/06/66, firmado em Mongagua-SP, aos 03 de margo de 2.020, a
proprietaria ANA PAULA SOUZA GOMES, ja qualificada, vendeu o imbvel &
EDIVALDO DOS SANTOS DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, agente
administrativo, portador da CIRG. n°237381011 SSP/SP, inscrito no CPF/MF.
sob n°.255.864.018-60, residente e domiciliado na Avenida Jairo de Camargo
Martins, n®.1.020, Samambaia, Praia Grande-SP; pelo valor de R$.180.000,00,
pagos da seguinte forma: desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R$.1.160,00; recursos proprios: R$.8.840,00; recursos da conta
vinculada do FGTS: R$.26.000,00; e financiamento concedido pela CEF:
R$.144.000,00, constante do registro seguinte. A presente operagdo é no
ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de
Habitagcao Popular integrante do programa Minka \Casa, Minha Vida, na
forma da Lei n°11.977 de 07/07/2009, co s alteracdes da Lei
n°.12.424/2011 de 16/06/2011. (Prenotagéo, nf 06 em 06/03/2020).
Mongagua, 11 de margo de 2020. O OFICIAL: ! (LUIZ GUSTAVO
MONTEMOR) &(

U

Selo Digital TJ/SP n°.1440063210047406YFR5TB2

R.08/25.062 - ALIENACAO FIDUCIARIA N

Por Instrumento Particular mencionado no R.07, o proprietario EDIVALDO DOS
SANTOS DA SILVA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante,
ransferiu a propriedade resolivel do imével por ALIENACAO FIDUCIARIA 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasiia-DF, CNPJ/MF
n°.00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
alor de R$.144.000,00, decomrentes do financiamento concedido para sua
quisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigag¢des contratuais e
legais, pagavel por meio de 360 parcelas mensais de amortizagdo, pelo
istema PRICE, com a taxa de juros contratada: nominal de 6,5000% a.a. e
fetiva de 6,6971% a.a. com encargo mensal total inicial de R$.959,32,
encendo-se a primeira prestacao no dia 02/04/2.020, tudo na forma e demais

itulo: que nos termos do § 2°, artigo n°.26 da citada Lei, fica estabelecido o
razo de caréncia~para expedi¢cdo da intimagao em 30 (trinta) dias, contados da
ata do vencimg¢nto\do primeiro encargo mensal vencido e nao pago; e, para

Prenotacdo f#°dY.406 em 06/03/2020). Mongagua, 11 de margo de 2020. O
FICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Continua na ficha 03
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Selo Digital TJ/SP n°.1440063210047406 WMEYAS20U

Av.09/25.062 - CONS AQO DA PROPRIED _

Por Requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 09/04/2026, apreseintado
via "Intimagbes” (Profocolo INO1497698C), instruido com a prova da certiddo
deste registro imobilirio atestando: a) a notificacdo negativa dingida ao devedor
EDIVALDO DOS SANTOS DA SILVA, no setor de Registro de Titulos e
Documentos desta Comarca, junto ao profocolo n°11.755 (TD), e b) a
notificagéo positiva dingida ao devedor no setor de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Praia Grande-SP, junto ao protocolo n®.134.781,
sob registro n®.197.014 (TD); sendo todas as notificagbes realizadas por
soficitago deste Oficial de Registro de Imdveis, sem que o devedor tenha
purgado a mora nc prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissao, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n° 9.514/97, procede-se &
averbacdo da OLIDACAO da propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA RAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$.191.897,30.
(Prenotagdo jnf 35 em 28/11/2025). Mongagua, 14 de maio de 2026. O
OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo DigitaiT\'ﬂSP n°.1440063310077185W09XVT260

onus, acgies reak ¥ pessoak reipersecutdras além dagueles expressamente lancados na referda matricula. CERTIFICO
FINALMENTE, que & imdvel objeto da presente certiddo pertence a este Registm Imobilidrio desde 16 de Novembro de 2008,
data da =8 nstabcdo, sendo que anteriorments perencia ac Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de tanhaém. A
presente & extraida em forma reprografica, nos termos do Artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, do que dou f&. Mongagus, 15 de
maio de 2026, 16:44:01 (h.). Eu, LUZ GUSTAVO MONTEMOR, Oficial efetueias buscas, conferie assnei digitaimente.

Ao Oficial ... RS 4420

Ap Estado....RS 12,56

ASec. Faz....'RS 850

Ao SINOREGRE 233

Ao Trik. Just. RS 303

CERTLF% que este documento contém o inteiro teor da Matricula n® 25062 ndo recaindo sobre o imovel quaisguer

PS5 . e S 088
Ao MP.......R% 212
L BRI, RS 7372

Para fins de lavraturade Escriuras, esta ceriddo & valida por 30 dias (NSCGJ/SP Cap. XV, item 80, "), Pedido P 140.525 de
1505/2025 . SITE: www.rimongaguacom.br
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