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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE CHAVANTES | MATRICULA N® 5191

CNM: 142232 .2.0005191-569

Livro n° 2 — Registro Geral ' FICHA N° 1
CNS N° 14223-2

DESCRICAO DO IMOVEL: imdvel urbano situado na Rua 03, Loteamento Nova
Canitar, Municipio de Canitar - S&, designado como Parbe D, constituido de parte dos
lotes 20, 21, 22 e 23 da quadra A, com area supetficlal de 182,50m2, com a seguinte
descricdo: um terreno regular, com frente para a Rua 03 e mede 7,30 metros; do lado
direito divisa com a parte C dos lotes 20, 21, 22 e 23 da quadra A (M5190) e mede 25,00
metros; do lado esquerdo divisa com a parte E dos lotes 20, 21, 22 e 23 da quadra A
{M5192) e mede 25,00 metros e aas fundos divisa comn o lote 06 (M2898) e mede 7,30
metros, tolalizando uma drea de 182,50m2. Localiza-se distante 53,30 metros da
intersecgdo da Rua 03 com a Rua 02. Para fins de orientacdo, as descrigBes sdo tomadas,
para quem se coloca de costas para o terreno e olha para a primeira via plblica descrita.
CADASTRO: O imével estd cadastrado na Prefeitura Municipal de Canitar-SP sob o n° 0-
01-01-04-0104-0020-00-00-0.

PROPRIETARIA: NOVA CANITAR PART:CIPAQ&ES IMOBILIARIAS SPE - LTDA,
CNP} 19.060.254/0001-23, socledade bhmitada registrada na JJCESP sob NIRE
3522781247-5, com sede na Rodovia Wicinal Gabriel Ligeiro, Km 1, Quadra A-4, Canitar-
SP.

PROTOCOLO: 13348,

REGISTRO ANTERIOR: MS5187 deste Oficial.

Matricula aberta em 20 de agosto de 2018 :Q:;:Umentos digitalizadas sob n® M5191-0).
Bel. A_rlgela Aparetids Oliveira Sousa — Oficial -

AV.1 — TRANSPORTE DE ONUS: .

Incide sobre o imdvel objeto desta matricula RESTRIGOES CONVENCIONAIS' DO
LOTEAMENTO, nos termas do contrato padrio, conforme consta na AV.4/M1685 deste
Oficial.

Averbacdo feita em 20 de agosto de 2018

Bel. Angela Apar&mﬁ%@-ousa - Oficial

AV.2 — ESPECIALIDADE OBJETIVA (protocclo n? 17015 de 06/08/2021):

Procedo a presente para constar que:

a) o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipai de Canitar-SP
sob o n© 0-01-01-04-0104-0020-04-00-0;

b) a Rua 03, do Loteamento Nova Canitar, atualmente denomina-se RUA ROSA
MARCINA PONTEDURA EVANGELISTA, conforme lel n° 829 de 13 de agosto de
2020;

c) a Rua 02, do Loteamento Nova Canitar, atuaimente denomina-se RUA FORTUNA,
conforme Lei n? 831 de 13 de agosto de 2020.

Averbagao feita em 10 de agosto de 2021 (documentos digitalizados sob n® M5191-2),

Bel. Angela Apareclda ira Sousa — Oficial

R.3 — COMPRA E VENDA (protocolo n® 17015 de 06/08/2021):

Conforme contrate por instrumento particular de venda e compra de terreno, mutuo para
obras com obrigagbes e alienagdo fidudéria em garantia — Carta de crédito individual -
CCRGTS - Programa Casa Verde e Amarela — Com utllizagio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, n® 8.4444,2478981-8, de 13 de julho de 2021, passado na
cidade de Ourinhos-SP, a proprietéria NOVA CANITAR PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS SPE
— LTDA, ja. qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula, com valor venal de R$
6.011,55, pelo preco de R$ 145.000,00 {sendo R$ 23.645,00 stravés de recursos proprios,
R$ 1.755,00 através de desconto concedido pelo FGTS, R$ 3.600,00 através de recursos
da conta vinculada e R$ 116.000,00 através de financiamento concedido. pela, fredors
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

T o
DA COMARCA DE CHAVANTES MATRICULA N° 5191

CNM: 142232.2 0005191-59

Livro n° 2 — Registro Geral FICHA N* 1V,
CNS N* 14223-2

(CONTINUAGAO R.3) Fiducidria), para WILLIAN APARECIDO RODRIGUES PRADD,
brasileiro, vendedor, sclteiro, RG n® 46.010.696-X SSP/SP, CPF n® 440.667.028-99,
residente e demidliade na Rua Oymelindo Batlsta n® 96, Jardim das FAores, em Canltar/SP.

Registro felto em 10 de agosto de 2021 (docu%entos digitalizados sob n® M5191-3}.
|

Beil. Angela Apareél‘ usa — Oficial

R.4 — ALTENAGAO FIDUCIARIA (protocolo n® 17015 de 06/08/2021):

Conforme contrato referido no R.3, o proprietdrio WILLIAN APARECIDO RODRIGUES
PRADO, j3 qualificado, em garantla do pagamento da divida no valor de R$ 116.000,00,
alienou fiduciarlamente o imdvel objeto desta matricula para CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasflia-DF, divida esta a ser paga em 368 prestacdes mensais e sucessivas,
no valor inicial total de R$ 781,20, vencendo-se a primeira delas em 12/08/2021 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, com taxa anual de juros contratada
nominal de 6.5000% e efetiva de 6.6971%. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
n° 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 146.000,00, atualizado monetariamente, com as
demais condigGes constantes do titulo.

Registro feito em 10 de agosto de 2021 (docc.lmeizos digitatizados sob n® M5191-4).
Bel. Angela Apareci iveita Sousa — Oficlal

AV.5 — CONSTRUCAO (protocolo n® 17755 de 17/03/2022):

Por requerimento datado de 03 de agosto de 2021, foi autorizada a presente para constar
a construgdo de um prédio residenclal com 56,16m? de area edlficada, que recebeu o
n® 38 da Rua Rosa Mardina Pontedura Evangelista, Parte D dos Lotes 20, 21, 22
e 23 da Quadra A, Loteamento Nova Canitar, conforme hablte-se n® 00643/2022 e
certiddo n°® 033/2022, expedidos em 27/01/2022, ambos peia Prefeitura Municipal de
Canitar-SP. Dispensada a apresentaco da certiddo negativa de débitos relativos as
contribuicGes previdencidrias e s de tercelros da Secretaria da Recelta Federal do Brasil,
nos termos do artigo 47, inciso 11, da Lei 8.212/91.

Averbacio feita em 21 de margo de 2022 (documentos digitalizados sob n® M5191-5),

Bel. Angela Aparecida Oliveira Sousa = Oficial

AV.6 — ESPECIALIDADE OBIETIVA (protocolo n® 21171 de 21/11/2024):

Procedo a presente averbacio para constar que o imével cbjeto desta matricula estd
localizado na Rua Rosa Marcina Pontedura Evangelista n® 38, CEP n° 18990-224.
Averbagao feita em 7 de outubro de 2025 (documentos digitalizados sob n® M5191-6).

Bel. Angela Aparecida Oliveira Sousa — Oficial

AV.7 — CONSOLIDAGAO (protocolo n® 21171 de 21/11/2024):

Por requerimento datado de 30 de setembro de 2025, & propriedade do imdvel objeto
desta matricula, com valor venal de R$ 30.622,68 e negocﬁida pelo pregco de R$
153.903,80, fica consolidada em nome da credora fiduddra- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, j4 qualificada. Foi apresentada a certiddo éxpedida eiff 25/02/2025 por
este Oficlal, comprovando a intimagdio por edital do devedor fiduclante WILLIAN
APARECIDO RCDRIGUES PRADO, ja qualiflcatlo,. sem que howase 2 purgacdo da mora
v counmua m‘ﬂéﬂ
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRfCULA N° 5191
DA COMARCA DE CHAVANTES CNM: 142232 2 0005191-59
Livro n* 2 — Registro Geral FICHA N2

CNS N* 14223-2 :
(CONTINUACAO AV.7) no prazo legal de 15 {quinze) dias, e a guia de recolhimento do
imposto de transmissdo intervivos - ITBI.

Averbaciio feita em 7 de outubro de 2025 (documentos digitalizados sob n® M5191-7).

\mﬂu—m

Bel. Angela Aparecida Oliveira Sousa — Oficial T
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ANGELA APARECIDA OLIVEIRA SOUSA, Oficial do Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil
de Pessoas Juridicas e Civil de Pessoas Naturias de Chavantes - SP, CERTIFICA que a presente
certiddo foi extraida, por meio reprogréafico (Lei n°® 6.015/73, art. 19, 81°), do original da
matricula n° 5191. CERTIFICO que ndo existem hipotecas, 6nus reais, constricdes judiciais,
citacOes em acOes reais ou pessoais reipersecutérias com relagdo ao imovel, além dos constantes
da matricula indicada. CERTIFICA FINALMENTE que a presente Serventia iniciou suas atividades
aos 27/10/2009. Chavantes-SP ,07 de outubro de 2025 , SUBSTITUTA DA OFICIAL.

GIMENA PINHEIRO GUIMARAES BUENO DE CAMARGO

Ao Oficial...: R¢ 42,22
Ao Estado....: R$ 12,00
Ao IPESP.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 1,48
Ao Mn.Plb...: R$ 2,03
Total........: R$ 71, 06

Certidéo de ato praticado protocolo n®: 21171 Controle; ||II||I I|||I ||II| |I||I I||I| ||I| |II| Pégina 0004/0004
62861

Para conferir 2 procedéncia deste
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