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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

11251 63C303712544PFXIF26W

CNM: 112516.2.0130751-47
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

IR RO GamaL  |MATRICULA: 130,751 |[DA™  14/04/2021 Ficha: 01F

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua Maria Aparecida Bortoleto Wenceslau,
compreendendo parte do lote 12, da quadra B, do loteamente denominado
"Independéncia", situado no Bairro Residencial Azaléas, do Municipio de Saltinho,
Comarca e 2®* Circunscricdo Imobiliaria de Piracicaba/SP.

TERRENO com frente para a Rua Maria Aparecida Bortoleto Wenceslau, que assim se
descreve: seque cinco metros (5,00 m) no azimute 288°24'19", confrontando com a Rua
Maria Aparecida Bortoleto Wenceslau; deflete & direita e segue vinte e cinco metros
(25,00 m) no azimute 18°24'19", confrontando com o lote 13 (M-105.394); deflete a
direita e segue cinco metros (5,00 m) no azimute 108°24'19", confrontando com parte
do lote 17 (M-105.398); deflete a direita e seqgue vinte e cinco metros (25,00 m) no
azimute 198°24'19", confrontando com o imével matriculado sob n°. 130.752; fechando-
se assim a descricdo, totalizando uma &drea de 125,00 m?; distante 108,34 metros do
inicio da curvatura da Rua Maria Aparecida Bortoleto Wenceslau com a Rua Adelino
Bertazonl. Quadra formada pelas Ruas Maria Aparecida Bortoleto Wenceslau, Marino
Montebello, Adelino Bertazoni e Viela de Passagem.

PROPRIETARTA: FELICITA CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI., com sede em
Piracicaba/SP, na Avenida Doutor Paulo de Moraes, n°. 555, 1°. andar, Sala 15F,
Bairro Paulista, CNPJ n°. 37.768.156/0001-27, NIRE n°. 35603118916.

CONTRIBUINTE: Setor 05, quadra 46, lote 0297, inscrigdo 0546029701 e cadastro
000002876 (em maior Area).

REGISTRO/ANTERIOR: R-3/105.393 de 08/01/2021.

pRomocoﬁoAq" 304.599 DE 06/04/2021
do oficial:

(Lilian Michelle Ré Gerevini) e

Centinua no verso.
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ON°2 3 i ' . .
CEOAOGERAL | MATRICULA: 130,751  |DAA 14/04/2021 Ficha: gqy

AV-1/130751: - Protocolo n°. 304.599 de 06/04/2021.
TRANSPORTE DE ONUS (RESTRICOES) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no
artigo 235, §1°, ambos da Lei Federal n°®. 6.015/73 é& lavrada a presente averbacgdo
para ficar constando que o IMOVEL MATRICULADO se encontra gravado pelas seguintes
restricdes: "Conforme a cldusula 10, § 3°, da minuta de contrato-padrdo encartada no
processo do registro do Ioteamento "Independéncia"” deverdo ser observadas as
sequintes restrigdes impostas pelo loteador: O loteamento possui 207 lotes, sendo que
os lotes: 01 ao 22 da Quadra A; 01 ao 28 da Quadra B; 01 ao 28 da Quadra C; 01 ao 14
da Quadra D; 02 ao 13 da Quadra E; 02 ao 22 da Quadra F; 02 ao 25 da Quadra G; 02 ao
29 da Quadra H e 02 ao 18 da Quadra I, totalizando 184 sdc destinados a residéncias,
e o0s lotes: 01 e 14 da Quadra E; 01 e 23 da Quadra F; 01, 26, 27 e 28 da quadra G;
01, 30, 31 e 32 da Quadra H; e 01 da Quadra I, totalizando 13 sdo residenciais e
comerciais/prestacdes de servigos, devendo ser respeitado pelo PROMITENTE COMPRADOR
as legislacbes municipal, estadual e federal quanto as restrigcbes de uso e
construcdo”, conforme averbagdo de n®°. 01 na matricula n®. 105.393. Piracicaba/SP,
14 de abril de 2021. A substituta do oficial: - (Lilian Michelle Ré
Gerevini).

Selo digital.l125163310304598TCK1X421E.

R-2/130751: - Protocolo n°. 314,522 de 26/10/2021.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTOQ): Instrumento particular datado de 21/09/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE (S) VENDEDOR/A(ES}): FELICITA CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, retro

Continua na ficha 02
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qualificada. :
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): ADEMIR DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
trabalhador de construgdo civil, RG n®. 29.844.171-8-SSP/SP, CPF n®. 402.551.758-
25, residente e domiciliado em Saltinho/SP, na Rua Do Moinho, n¢®. 189, Jardim
Agrolar.

OBJETO DO NEGOCIO: o IMOVEL MATRICULADO.

PREGO (AQUISIGAO DO TERRENO): R$ 70.000,00.

DISCRIMINAQAO DOS VALCRES UTILIZADOS NA AQUISIQf—\O DO TERRENO E CONSTRUCiO DA
UNIDADE: Valor total do instrumento de R$ 145.000,00, sendo R$ 16.161,19 pagos com
: recursos préprios, R$ 17.600,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$
5.640,00 com desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unidoc e R$ 105.598,81 com
financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal.

Piracicaba/SP, 05 de novembro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificacéo:

Jennifer Fernanda de Campos lo.
Escrevente impressor: ~_ (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.112516321031T2522RQYAKY21G.

R-3/130751: - Protocoloc n°. 314.522 de 26/10/2021.

PROPRIEDADE FIDUCII:\RIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEG()CIO JURiDICO (TiTULO CAUSAL) : CONSTITUICE—\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
_(R_ESOLI’JVEL) EM FAVOR DO(A) CREDOR(A) .

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES) -FIDUCIANTE (S): ADEMIR DA SILVA, retro qualificado.
ADQUIRENTE =~ CREDOR (A)~FIDUCTARIO(A): CATIXA ECONCMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: o IMOVEL MATRICULADO.

Continua no verso.
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LIVRON° 2 v . . : . .
REGISTRO GERAL MATRICULA: 1 30-751 DATA: 05I1 1/2021 Ficha: Ozewo)

FINALIDADE DO FINANCIAMENTO: aquisicdo do terreno e construcao.

ESPECIALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: RS 105.598,81. NOMERC DE
PRESTACOES: 360 prestacées mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ E SEU
YENCIMENTO: R$ 650,41 {(encargo mensal inicial), com vencimento para o dia 22/10/2021.
PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da ILei 9.514/97): 30 dias. TAXAS DE JUROS E
DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO. :
VALOR ATRIBUIDO A0 IMGVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 149.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. ’

Contrato firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 05 de novembro de 2021. Escrevente responsdvel pela qualificacgéo:
Jennifer Fernanda de Campos Lo.

Escrevente impressor: {({Ari Faralhe Junior).

Selo digital.11251632103145226CMSW3214.

AV-4/130751: -~ Protocolo n°. 314.522 de 26/10/2021.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo instrumento particular de que trata o registro n°. 02 e de conformidade
com o documento expedido pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Cadastro: 000002876 ¢ Inscrigdo: 0546029701 (com Area de 125,00 m?).
Piracicaba/SP, 05 de novembro de 2021. Escrevente responsidvel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Campo lo.

Egcrevente impressor:
Selo digital.112516331031

(Ari Faralhe Junior).
22TEVQKU21A.
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REGISTRO GERAL | MATRICULA:  130.751 DATA: 03/08/2026 Ficha: 03F

AV-5/130751: - Protocole n°. 371.254 de 22/05/2025.

CODIGO DE ENDEREQAMENTC POSTAL - CEP - O CEP do. imével matriculado é o seguinte:.
13.442-118. Piracicaba/SP, 03 de agosto de 2026. Escrevente responsdvel pela
qualificag¢do: Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: E%g:: (Marcela Roberta Feitor Goncalveé).
Selo digital.l12516331037I2544KP37E261.

AV-6/130751:- Protococlo n°. 371.254 de 22/05/2025.

CONSOLIDA@.'O DE PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/cficio datado de 23/06/2026, firmado em Florianépolis/SC,
disponibilizado no sistema ™“Oficlo Eletrdnico (IntimagSes/Consolidagdo - SEIC -
IN01384147C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgagdo da mora,
pelo(a) devedor({a)-fiduciante indicado(a) no registre de n®. 3 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAQ!AO: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(A! DA CONSOLIDA@"O DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positive: Em caso de
arrematag¢do do imdével em leildoc extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissd3o deverad consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematagido, dados do leiloeiro oficial e gue a arrematagdo
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; di.
Leildo Publice Negativeo: Casc restem negativos os leildes extrajudiciais piblicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissao do imbével ¢é necessaria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)

Continua no verso.
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LIVRON° 2 . i . .
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 130.751 DATA: 03/08/2026 Ficha: OESL

fiducidrio(a), instruido com codpias autenticadas das publicagdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhade de prova da efetiva
notificacido/comunicacdo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-~A do artigo 27 da
Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direitec de preferéncia do(a) devedor(a) fiduciante:
Em caso de exercicio do direito de preferéncia do{a) devedor(a) fiduciante de que
trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do respectivo titulo de
transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado expressamente essa hipdtese.
Valor base para calculo do ITBI: R$ 158.493,98.

Piracicaba/SP, 03 de agosto de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: g%é;:: {Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331037k2547ET421268.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0130751-47

N° do pedido: 626.993. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES

Q:ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 130751, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,

-O té o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida

q_) ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria

(m 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

q-’lo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
omErovagao a

= .015/73 art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

g Yiracicaba/SP, 03 de agosto de 2026. (15:50) O(a) escrevente autorizado(a) .
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