—

MATRICULA N° CNM n° 123760.2.0018130-63 - P4gina: 001 / 003

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE PITANGUEIRAS - SP

CNS 12_376_0 @’ Seéao[r'&'o aqo.ae’ ,Qbuar[e morefra
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( 18.130 l( o1 l

6tangueiras, 06 de Janeiro de 2.017 \

IMOVEL:- UM TERRENO URBANO,sem benfeitorias, situado nesta cidade e comarca de
Pitangueiras — SP., com frente para a RUA PATRICIA FERREIRA constituido pelo LOTE N°©
27 (VINTE E SETE) da QUADRA “F”, do loteamento denominado “JARDIM SAO
LOURENCO?”, lote esse localizado distante 1,64m (um metro e sessenta e quatro centimetros) do
ponto de inicio do cruzamento da lateral da Rua Patricia Ferreira com a lateral da Rua Jodo Maffeis
Netto. NA FRENTE, onde confronta com a lateral da Rua Patricia Ferreira, mede em linha reta
10,00m {dez metros); DO LADO DIREITQ, de quem da lateral da Rua Patricia Ferreira olha para
o imével, mede 20,00m (vinte metros} em linha reta e confronta com o Lote n°® 28; DO LADO
ESQUERDO, mede 20,00m (vinte metros) e confronta com o Lote n°® 26; NO FUNDO, mede
10,00m (dez metros); em linha reta e confronta com o Lote n® 30. Encerrando a area de 200,00m
(du metros quadrados)., Quadra esta completada pelas Ruas Patricia Ferreira, Antonio Heho
dos Santgs, Mario Martins e Jodo Maffeis Netto. PROPRIETARIO:- PITANGUEIRAS
WURBANI ORA SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ.
/do MF. sob\n® 2 ,3% 356/0001-92, com sede na cidade de Jaboticabal — SP, na Avenida Carlos
' Berchieri n® 1740, Bairro Sorocabano, Cep. 14.871.000.- REGISTRO ANTERIOR:- R-014, da
Matricula n% 15 147, do Livro 02 — Registro Geral, datada de 18/08/2.011, deste oficio.- O
OFICIAL:- '+ (SEBASTIAOJ OSE DUARTE MOREIRA).-

L RESTRI ‘OES.-
v 18.130 - Em 06 de Janeiro de 2017 — “De Oficio” procedo a presente para ficar constando
qyé'g(?r{d\m da aprovagéo do loteamento do qual este imovel faz parte, pelo Municipio foi inserida as
tes estru;oes aos lotes do “JARDIM SAO LOUREN(;O” 1.) Que o Empreendlmento
51t -se em\ Area dyinteresse social, os lotes sdo de uso exclusivo RESIDENCIAL, e, ndo
poderdo ter, sua destinacio alterada ou ut111za(;ao modificada; 2.) Que é VEDADO o
desmembrame ou desdobro de lotes com area inferior a 200,00m?2. (duzentos metros
quadrados)}, Assim como a construcio de MAIS DE UMA habitagﬁo no mesmo lote.-
O OFICIAL; Wﬂu *  (SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-

Prot. 056538 -

_A.B)A ASTRO DO IMOVEL.-

Av. 002/18.130.- Em 28 de setembro de 2020.- Por for¢a da Escritura Piblica de Venda e Compra,
Lavrada’no Livro n° 208, Folhas n°® 088/094, datada de 25/08/2020, das Notas do Tabelionato
Local, Alevidamente instruida com Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal Local, que ficara

arqmvada neste oficio, procedo a presente para constar que o imével objeto da presente matricula,
acha-se devidamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal Locgl, sob n® 1.03.550.2700.- (sdo

r® 1237603310000000026633201) O OFICIAL SUBSTI (CARLOS ALBERTO
DUARTE MOREIRA).- '

Prot. n°® 056538.- TN T

VENDA E COMPRA.-

R. 003/18.130.- Em 28 de setembro de 2020.- Por forca da Escritura Piblica de Venda e Compra,
Lavrada no Livro n® 208, Folhas n® 088/094, datada de 25/08/2020, das Notas do Tabelionato
Local, a proprietaria PITANGUEIRAS URBANIZADORA SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o
imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 34.000,00, avaliado conforme Lei Municipal
n° 3.478/17, e, Decreto n°® 4.127/19, no valor de R$ 34.000,00, o qual no presente exercicio tem o
valor venal na importincia de R$ 3.758,00, em favor da empresa GILSON BATISTA BRAGA
CONSTRUCOES LTDA, devidamente inscrita no CNPJ. do"MF. sob n° 30.354.721/0001-60, com
sede nesta cidade de Pitangueiras — SP, na Rua Rio Graride do Norte n° 539,/¥ila Caroni, Cep.
14.750-000.- (selo n® 123760321000000002662720W) O OFICIAL SUBSTI : (CARLOS
ALBERTO DUARTE MOREIRA).- J

CORRECAO.-

@15/73, procedo a presente para constar que o imével ob]eto da presente matricula acha — y

CONTINUA NO VERSC

Av. 004/18.130.- Em 28 de outubro de 2020.- “De Oficio”, nos termos do art. 213;3:-%4”, da Lei n°
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havia constado anteriormente na Av. 002, acima.- O OFICIAL SUBSTI
(CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

Prot. n® 057537

EDIFICACAO.-

Av. 005/18.130.- Em 12 de julho de 2021.- Por for¢a de Requenmento Particular, datado de
30/06/2021, da proprietaria SETHA CONSTRUCOES LTDA, acima qualificada, devidamente
instruido com Certidio de Aprovacio, Habite-se n° 037/2021, e, Certiddo Negativa de Débitos,
Relativos & Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o — n°® 64C2.18AA C6CC.84CB ~ emitida em
30/06/2021, ds 12.42.18hs., com validade até 27/12/2021, devidamente confirmada no site da
Receita Federal - hitps://www.gov.br/receitafederal/pt-br , procedo a presente para constar que o
proprietirio EDIFICOU no imé6vel objeto desta matricula UM PREDIO RESIDENCIAL, com a
area total construida de 62,01m2., o qual foi emplacado sob n® 546 da RUA PATRICIA
FERREIRA, nesta cidade de Pitangueiras — SP., a qual tem o venal na importincia de R$
9.454,95, €, declara que conforme valor do SINDUSCON tem o v; -~ (selo digital
TJISP n° 123760331000000003715821U) O OFICIAL SUB
(CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

Prot. n® 057537.
CORRECAO.- .
Av. 006/18.130.- Em 12 de julho de 2021.- “De Oficio”, nos temos do art. 213, I, “a”, da Lei n®

6. 015/ 73, procedo a presente para constar que a propnetana acima idéntificada na Av. 005, refere-
se A empresa GILSON BATISTA BRAGA CONSTRUCAO LTDA, e, ndo comoficou co 0.- (selo
digital TISP n® 123760331000000003715821U) O OFICIAL SUB - r
(CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).- A~

Prot. n® 057803.-
VENDA E COMPRA.-
R. 007/18.130.- Em 10 de setembro de 2021.- Por forca de Contrato de Venda e Compra de
Imbvel, Mituo e Alienaciio Fiduciiria em Garantia, Carta de Crédito Individual FGTS / Programa
Casa Verde e Amarela, com utilizaciio dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, com
forca de Escritura Piblica, na forma do artigo 61 € seus pardgrafos, da Lei n® 4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966, datado de 27/08/2021, a proprietaria empresa GILSON
BATISTA BRAGA CONSTRUCOES LTDA, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 140.000,00, avaliado conforme Lei n°® 3.478/17, no valor de R$
60.974,35, 0 qual tem o valor venal no presente exercicio na importincia de R$ 9.454,95, em favor
do Sr. JOAQ VITOR RODRIGUES, mecanico de mantitencio montador preparador operador de
maquinas e aparelhos produtos industrial, RG. n° 48.958.732-X-SSP-SP., CPF. do MF. sob n°
420.321.668-01, e sua mulher Sra. ERIKA PEREIRA DA SILVA RODRIGUES, auxiliar geral,
RG. n° 49.098.888-X-SSP-SP., CPF. do MF. sob n° 416.921.828-03, casados no regime da
comunhio parcial de bens, na vigénm'a da Lei Federal n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Francisco Ferdinando n® A9, Jardim Canada, brasileiros, capazes, cujo valor da
compra é composto das segunintes 1mportancms 1)- R$ 108.718,89, financiamento concedido pela
CAIXA; 2) R$ 8.735,02, recursos proprios; 3)- R$ 8.134,00, desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unid - R$ 14.412,09, recursos da conta vinculada do FGTS, tendo sido apresentado o
do ITBI.- (b digital TISP n° 1237603210000000039634210) O OFICIAL
o (CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

e e e e e i e e e e e e i in nis i e e e

ALIENACAO FIDUCIARIA.

R. 008/18.130.- Em 10 de set€ e 2021.- Por forca de Contrato de Venda e Compra de
Imével, Mittuo e Alienacfio Fiduciiria em Garantia, Carta de Crédito Individual FGTS / Programa
Casa Verde e Amarela, com utilizacio dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, com

@idamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal Local, sob n° 1.0 nio com\

for¢a de Escritura Piblica, na forma do artigo 61 e seus parigrafos, da Lei n° 4.380 de 21/08/1964,
\lterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966, datado de 27/08/2021, os proprietarios Sr. JOAO VITO&

dontinua folhas 02.
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ALIENARAM EM CARATER FIDUCIARIO, 0 imé6vel objeto desta matricula, a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., Institui¢io Financeira sob a forma de empresa piblica, com
sede em Brasilia — DF., no setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 03 e 04, inscrita no CNPJ. do MF. sob
n® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida / financiamento no valor de R$ 108.718,89 -
Valor da Garantia Fiduciiria — R$ 140.000,00 - Origem de Recursos FGTS — Modalidade: Aquisicio
de Imével Novo - Sistema de Amortizacio: PRICE ~ fndice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR —
Enquadramento: SFH - Prazo total em Meses: 360 — Amortizacio: 360 - Taxa de Juros - % ao ano —
Sem Desconto — Nominal 8,1600% - Efetiva 8,4722% - Com Desconto — Nominal 5,2500% - Efetiva
5,3782% - Com Redutor de 0,5% FGTS — Nominal: 4,7500% - Efetiva; 4,8548% - Taxa de Juros
Contratada — Nominal: 4,7500% - Efetiva: 4,8547% - Encargo Mensal Inicial Total: R$ 588,04 -
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 24/09/2021 — Reajuste dos Encargos — De acordo com o Item 4
- De conformidade com o Quadro de Resume; Tt -7, ficou estabelecido que o imével para fins de
VENDA EM LEILAO PUBLICO, TEM O V. R DE R$ 140.000,00, ¢, demais cliusulas e
condicbes constantes do contrato que’ fica uma jvia arqui neste oficio.- (slo digil TISP no
123?éaszatnac:uxﬂanggﬁgszxsi(} ()}71(:If51,f;t}!;f;}:[]‘[?]? i 1((:!§}{];{)§§ ALBERTO
DUARTE MOREIRA).- o

Prot. n® 064572.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.-

Av. 009/18.130.- Em 13 de Abril de 2026.- Por for¢a do Procedimefitoificiado por Requerimento
Particular com Pedido de Notificagiio nos termos do artigo n® 26 da Lei n° 9.514/97, datado
10/09/2025 (Prenotacio n® 063626), sendo procedida a intimac#o acs devedores fiduciantes Sr.
TOAO VITOR RODRIGUES, e sua mulher Sra. ERIKA PEREIRA DA SILVA RODRIGUES, (por
pdital), e transcorrendo assim o prazo previsto no artigo n® 26, § 1°, da mesma Lei, sem que
ouvesse a purgacdo da mora, nos termos do § 7°, do mesmo artigo e Lei, e, Requerimento
Particular coprPedido.de Consolidacio, dagtado de 01/04/2026, nos termos do mesmo dispositivo da
Lei, procglo a presepte para congtar que o imével objeto da presente matricula, foi
CONSOLIDADO, pelo Yalor dg R$,448.920,52, 0 qual tem o valor venal no presente exercicio na
mportancia de R$ 12.624,73, avor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.,
ncima/ qualificada, tendo didogaresentando o comprovante de pagamento do ITBI, devidamente
Tuitado.- SELO DIGITAL -N° 123760391N63QWTES02A3826K - CNM: 123760.2.0018130-
3.- 0 OFICIAL:- Qipume - (SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-

CERTIDAO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S DE PITANGUEIRAS - SP Protocolo n® 064572 - Valor da certidao: 38,9
RUA ALAGOAS, N° 435 - CENTRQ - FONE: (16)3952-2131 Emitida as 17:10:29 - Guia n°® 019/2026
VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS

Para efeitos exclusivamente Notariais
(Item 15, “c¢’, cap. XIV das Normas de Servigo)
CERTIFICO que esta documentagde & copia auténtica da(s) SELO: 1237603C38UPDSJ4CDXAJIN26K
ficha(s) a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
paragrafo 1° da Lei 6.015/73, em cumprimento & Lei 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86.

Gltimo ato: AV. 09

PITANGUEIRAS, 13 DE ABRIL DE 2026

kkk ASSTNADA DIGITALMENTE *%%

KODRIGUES, e sua mulher Sra. FRIKA PEREIRA DA SILVA RODRIGUES, acima qualificados,\

w-
o
i

0

Y

tradores

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/ZDQJD-CRNUV-KJD54-MWRS8B.

Regis



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: ZDQJD-CRNUV-KJD54-MWR8B
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Sebastido José Duarte Moreira (CPF *** 889.058-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZDQJD-CRNUV-KJD54-MWR8B

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZDQJD-CRNUV-KJD54-MWRS8B.



		2026-04-13T20:13:57+0000




