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IMOVEL APARTAMENTO n° 22, localizado no 3° pavimento ou 2" andar, do
CONDOMINIO “AMOREIRAS”, situado nesta cidade de Franca-SP, com trente para
a RUA ARMANDO TREVISANI n° 3429 esquina com a AVENIDA NOSSA
SENHORA DE LOURDES, edificado sobre um terreno com a drea de 227,01 m?
identificado como lote n® 02 e parte do lote n° 01 da quadra n° 08, designado 4rea "B", do
loteamento RESIDENCIAL SANTA CLARA, encerrando uma area privativa total de
43,5361 m?, area comum total de 23,7392 m? (sendo a area comum descoberta de
19,6352 m? ¢ a area comum coberta de 4,104 m?), com 4rea total de 67,2753 m?, sendo
47,6401 m* de area coberta e 19,6352 m® de arca descoberta, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 16.667% no terreno, com direito de uso de 01 vaga de garagem
descoberta, determinada sob n® 5, em estacionamento coletivo, de uso comum, com
capacidade para 0l veicule de pequeno porte, localizada no 1° pavimento ou térreo;
apartamento esse que se sttua do lado direito de quem da Rua Armando Trevisani olha de

frente para o empreendimento.
(CONTRIBUINTE n° 1.13.06.004.15.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIO: DARIO JORGE GIOLO SAADI, RG n® 9.437.332-2-SSP-SP,
CPF n° 102.384.108-89, brasileiro, médico, solteiro, maior, residente ¢ domiciliado na
Rua General Camara, 254, apto. 72, Centro, na cidade de Campinas-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M/78.443 de 14.07.2016 e R. 04 de G6.11.2018 da M/78.443
e R. 17.426 de 06.11.2018, Livro 3 - Registro Auxiliar (Convengdo de Condominio),
todos deste Oficial de Registro de Imdveis.

Prenotagdio n® 190.232 de 17/10/2018. Selo Digital: 12382831 110F6E0019023218)

A ESCREVENTE: ﬂ@“’ o
(MAIRA DA CINHA FENCIOTFERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 1/85.325 - ¢alteracdo de cadastro)
em 06/11/2018. Prenotagio n° 190.232 de 17/10/2018. Selo Digital: 12382833 110F740019023218Y

Pelo Instrumento Particular de Instituigdo, Especificagdo e Convengdo de Condominio
datado de 09 de outubro de 2018 e Certiddo n°® 54158, expedida em 02.08.2018, pela
Prefeitura Municipal local, procedo & presente averbagdo para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n® de
CONTRIBUINTE 1.13.06.004.15.06.

.
Madelo Ot

continua no verso

L Pod :' Para verificar a autenticidade, acesse:
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A ESCREVENTE: w&m e
(MAIRA DA @1’0 FEﬂggIRfﬁ)% AZEVEDO)

R. 2/85.325 - (compra e venda)
em 07/10/2021. Prenotacao n° 217.687 de 22/09/2021. Selo Digital: 123828321 1F84E0021768721G

~——— Matricula
85.325 ] {

\

Pelo Instrumento Particular n® 8.4444.2582320-3, com cardter de escritura publ.ca, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 16 de
setembro de 2021, o proprietario DARIO JORGE GIOLO SAADI, filho de Eduardo
Saadi e Diva Giolo Saadi, nascido em 30.05.1963, endereco eletrénico ndo informado, ja
qualificado, representado por seu Representante Legal / Procurador: EDUARDO
JORGE SAADI JUNIOR, RG n° 7.641.195-3-SSP-SP, CPF n° 027.644.308-09, filho de
Eduardo Saadi e Diva Giolo Saadi, nascido em 22.11.1960, brasileiro, administrador,
casado, enderego eletrdnico ndo informado, residente ¢ domiciliado na Rua Francisco
Rios Corral, 147, Centro, na cidade de Pedregulho-SP, vendeu o imével objetc desta
matricula, a DINILSON SANTOS FERREIRA, RG n°® 50.360.975-4-SSP-SP, CPF n°
418.256.688-25, filho de José Antdnio Ferreira ¢ Helia dos Santos, nascido em
(07.04.1996, brasileiro, Servicos gerais, solteiro, enderego eletrénico
dinilsonsferreira@hotmail.com, residente ¢ domiciliado na Rua Batista Melani, 596,
Vila Sdo Sebastido, na cidade de Franca-SP. Valores ¢ Forma de Pagamento: Valor
econdmico da transagdo: R$§ 128.000,00, dos quais R$ 1.440,00 representam recursos
proprios; R$ 24.160,00 o desconto concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ 102.402,00 o
financiamento concedido. Valor tributario do imével - venal: R$ 17.670,76. Valor do
bem para imposto de transmissdo: R$ 128.000,00. Satisfeita a venda, foi dado glenc e
irrevogavel quitagdo. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c¢/c o artigo 10 da Lei n°
14.118/2021 e artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficidria do
Programa Casa Verde ¢ Amarela. Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE:
{MAIRA D[?L CUNH

R. 3/85.325 - (alienacao fiduciaria)

em 07/10/2021. Prenotagdo n® 217.687 de 22/09/2021. Selo Digital: 123828321 1F84F0021768721E

ICIOAERREIRA DE AZEVEDQ)

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, DINILSON SANTOS FERREIRA,
J

continua na ficha 02
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ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente, transferindo
a propriedade resoluvel do imovel objeto desta matricula, ao credor fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (Nome Fantasia: CEF MATRIZ), inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa
Sul, na cidade de Brasilia-DF, CEP: 70092-900, enderego eletrénico nao informado,
criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, registrada na JUCESP sob NIRE n°
53500000381 em 15.05.1970, Representante Legal / Procurador: ELIAS RUFINO DA
SILVA NETO, RG n® 34.032.153-2-SSP-SP, CPF n° 035.551.316-13, nascido em
31.05.1979, brasileiro, economiario, casado, endereco eletronico ndo informado,
Beneficiario Final: dispensado por tratar-se de empresa publica, para garantia da divida e
cumprimento das obrigag¢des do presente titulo. Valor total da divida financiada: RS
102.400,00. Destinacdo do Mutuo: Habitacional - Compra de imével dado em garantia.
Taxa de Juros e encargos incidentes: nominal de 4,7500% a.a. ¢ efetiva de 4,8547%
a.a. na forma do titulo, do qual constam ainda multas e outras obrigagdes,
natureza/origem dos recursos: FGTS, sistema de amortizacdo: PRICE. Forma, Local e
Meio de Pagamento: 360 prestacdes mensais € sucessivas, vencendo o primeiro encargo
mensal no dia 17.10.2021, no valor de R$ 554,40, com débito em conta corrente, pagavel
na praga de Franca-SP. Prazo de caréncia para expedi¢io de intimagdo: 30 dias,
contados da data do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Valor de avaliacio do
imovel para efeito de leilio R$ 128.000,00. Outorga de Procuracdes: na hipdtese de
haver mais de um devedor, os mesmos se declaram solidariamente responsaveis pelas
obrigagdes assumidas perante o credor fiduciario e constituem-se procuradores
reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais cldusulas e condigdes
constantes do instrumento. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas
¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 10 da Lei n°
14.118/2021 e artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa
Casa Verde € Amarela.

A ESCREVENTE: /@ N
| (MAIRA DA CUNH CIO RRRREIRA DE AZEVEDO)

Av. 4/85.325 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 10/11/2025. Prenotagdo n® 261.877 de 07/11/2025. Selo Digital: 1238283J41452C0026187725M

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"

.
Modelo 01

continua no verso
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da Let n° 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
niumero do Codigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0085325-10). Averbagio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: M?’@v
(AN SE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 5/85.325 - (cadastro urbano)
Averbado em 16/09/2026. Prenotag¢do n® 265.640 de 09/03/2026.
Selo Digital: 1238283311D1B10026564026D

Conforme Instrumento Particular n® 52342/2026 CESAV/BU, datado de 09 de margo de
2026, na cidade de Bauru-SP e CertidGes Municipais, com a instrugdo da documentagio
pertinente, procedo a presente averbagdo para constar que o imdvel urbano objeto desta
matricula encontra-se atualmente cadastrado, junto a Prefeitura Municipal, como
CONTRIBUINTE sob codigo n° 1.13.06.004.15.06, CEP: 14406-615; Bairro:
Residencial Santa Clara; Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB sob cddigo n°: ndo
informado e Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP.Titulo eletronico
certificado pela ICP-Brasil via Sistema de Registro Eletronico de Imdveis — SREI
(Protocolo IN01553898C).

OFICIAL SUBSTITUTA: ' x
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 6/85.325 - (consolidagdo da propriedade fiducidria)
Averbado em 16/09/2026. Prenotagdo n° 265.640 de 09/03/2026.
Selo Digital: 1238283311D1B20026564026B

Conforme Instrumento Particular mencionado na Av. 05, com a instrugdo da
documentagdo pertinente, dentre ela, Requerimento datado de 03 de agosto de 2026
firmado pelo credor em Florian6polis-SC, Comprovante de Recolhimento do ITBI e
| Certidées Municipais, procedo a presente averbagdo para constar que fica consolidada
a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome do credor fiduciario CAIXA
| ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE JUCESP n°
53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul,

continua na ficha 03
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Bra5111a-DF, CEP: 70092-900, endereco eletronico ndo informado, criada pelo
Decreto-Lei n° 759 de 12.08.1969, representada por Milton Fontana, CPF n°
575.672.049-91, brasileiro, beneficiario final: dispensado por tratar-se de empresa
publica, em razdo do decurso do prazo legal previsto no art. 26, § 1°, da Lei n°® 9.514/97,
sem que a parte fiduciante DINILSON SANTOS FERREIRA, ji qualificado,
regularmente intimada, tenha purgado a mora, nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n°
9.514/97, sendo o valor de avaliagdo do imovel para fins de leildo de R$ 128.000,00, e,
uma vez comprovados os respectivos créditos, sera conferida a parte fiduciante plena,
geral, absoluta e irrevogavel quitagédo relativamente ao contrato objeto dos Rs. 02 e 03.
Valor do negocio: R$ 137.021,03. Valor venal: R$ 23.784,86. Valor para calculo do
imposto de transmissdo: R$ 137.021,03. O ITBI foi recolhido pelo valor de R$
2.740,42. Syjeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e condi¢des constantes
do instrumento. Titulo eletronico certificado pela ICP-Brasil via Sistema de Registro
Eletronico de Imodveis — SREI (Protocol 01553898C). Emitida a DOI por esta
Serventia. Base de cdlculo para fins :R$ 137.021,03.

OFICIAL SUBSTITUTA:

(FATIMA CIDA DE CASTRO GARCIA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 265640

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 85325 (CNM - 123828.2.0085325-10), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 17 de setembro de 2026.

Certidao conferida e assinada digitalmente por ANELISE ANTONIETI SILVA REIS — SUBSTITUTA DO OFICIAL.
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 45,88
EStAA0 .ottt R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,92
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,15
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20
MUNIGIPIO e R$ 2,29
TOLAl ..o R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

(=] gt = T i
Selo Digital: 1238283C31326000265640268
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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