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<>
IMOVEL: Terreno situado nesta cidade, constituido de parte do lote 6 da quadra 7, do

\
loteamento denominado Jardim Nova Rio Claro, localizado com frente para a avenida 1-NR,
entre as ruas 27-NR e 28-NR, distante 56,38 metros do canto em curva da rua 28-NR; medindo
5,78 metros de frente, face com a avenida 1-NR; 5,00 metros na face dos fundos, onde confronta
. com os lotes 8 e 3; 32,32 metros da frente aos fundos, do lado direito de quem de frente olha para
o imével, onde confronta a outra parte do lote 6 (matricula n° 77.122); e 29,43 metros do lado
esquerdo, onde confronta com o lote 7, perfazendo uma érea total de 154,45 metros quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL N¢: 03.09.017.0053.001.

PROPRIETARIOS: ANTONIO BENEDITO DE OLIVEIRA, brasileiro, aposentado,
portador da cédula de identidade RG., n° 9.005.387-4-SSP-SP, inscrito no CPF/MF. n°
820.929.158-00, e sua esposa TEREZA CESAR DE MENEZES DE OLIVEIRA, brasileira,
professora, portadora da cédula de identidade RG. n°® 16.809,767-9-SSP-SP, inscrita no CPF/MF
n° 047.560.698-19, casados sob o regime da comunhéio parcial de bens, apds o advento da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na avenida 57 n® 940, Jardim Itapu#, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.12-18.688, feito aos 04 de janeiro de 2021, deste Registro

Imobilidrio

Matricula aberta em atendimento ao requerip
interessados, protocolado sob n® 196.294, em) 19 de-f
Rio Claro, 17 de Junho de 2021.
- A Escrevente

firmado aos 07 de junho de 2021, pelos
o de 2021.

N (Raissa Rodrigues Villanova).

O Oficial: (José Gentil Cibien Filho).

R.1-77.121.- Rio Claro, 11 de janeiro de 2022.

- VENDA E COMPRA —

Por instrumento particular com cardter de escritura puablica {Leis n°s 4.380/1964 e
14.118/2021), datado de Rio Claro (SP), 15 de dezembro de 2021 (Contrato n°
8.4444.2599222-6), os proprietdrios ANTONIO BENEDITO DE OLIVEIRA, e sua esposa
TEREZA CESAR DE MENEZES DE OLIVEIRA, ji qualificados, venderam o imével
objeto desta matricula a: LORENA DE OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, solteira, nascida
aos 04/03/2002, assistente administrativa 1, portadora da carteira de identidade RG. n°
58.123.395-5-SSP-SP, inscrita no CPF/MF. n® 477.141.638-95, residente e domiciliada nesta
~ cidade, na avenida 5-JP, n°® 203, casa, Jardim Residencial das Palmeiras, pelo pre¢o de
R$80.000,00, pagos conforme condigles estabelecidas no contrato e no registro seguinte.
{Titulo protocolado sgb n°® 201.140, em 06 de janeiro de 2022).

' (José Gentil Cibien Filho).

R.2-77.121.- Rio Claro, 11 de janeiro de 2022.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n®.R.1, a proprietiria LORENA DE
OLIVEIRA DA SILVA, ja qualificada, alienou o imé6vel objeto desta matricula, em carater
fiduciério, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n® 00.360.305/0001-04,
devidamente representada, para garantia do financiamento destinado a aquisi¢io do terreno e
construcio residencial a ser erigida sobre o terreno objeto desta matricula, composto mediante

( continua no verso )
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as seguintes parcelas: R$17.159,61 com recursos préprios; R$6.049,39 com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$2.391,00 com desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e,
R$102.400,00 com financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Condigdes do financiamento: origem dos recursos: FGTS; sistema de amortizagdo: PRICE;
indice de atualizagdo do salde devedor: TR; prazo de construgfio: 7 meses; prazo de
amortizagdo: 360 meses; taxa de juros contratada: nominal de 5,5000% a.a. e efetiva de
5,6407% a.a.; encargo mensal inicial: R$635,13; vencimento do primeiro encargo mensal: 17
de janeiro de 2022; prazo de caréncia para expedigfio da intimagdo: 30 dias; e, valor do imé6vel
para venda em piiblico leilfio: R$130.000,00. Constituida a propriedade fiducidria, efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando-se a DEVEDORA/FIDUCIANTE possuidora direta e a
CREDORA/F[DUCIARIA possuidora indireta do imével. As demais condigbes sdo as
constantes do titu is as partes ficam subordinadas. (Tltulo protocolado sob n°® 201.140,

(José Gentil Cibien Filho).

AV.3-77.121.- Rio Claro, 11 de maio de 2026.

- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em. nome da fiducidria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob niimero 231.906, do Livro Protocolo 1-DZ, s folhas 43, em 26
de novembro de 2025, foi intimada a fiduciante, LORENA DE OLIVEIRA DA SILVA (ja
qualificada), para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagGes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de
cobranca e intimag#o, sem que a mesma tenha purgado a mora. A presente averbagfio é feita a
vista do requerimento da fiduciéria, legalmente representada, firmado em 24 de abril de 2026,
acompanhado da prova do pagamento do imposto de transmissfo inter vivos (ITBI). (Titulo
protocolado sob n® 231.906, em 26 de novembro de 2025).

A Escrevente AutorM%Mﬁna Helena Baptista dos Sa@ .
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DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDIC
RUA 5, n° 369 - CEP.13500-040 — TEL: (019)3522-9999

Joseé Gentil Cibien Filho - Luis Antonio Paulino
Oficial Oficial Substituto
CERTIDAO

MATRICULA: 77121 - PROTOCOLO: 231906

Jose Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
etc...

CERTIFICA, que apresente copia € reproducao auténtica da matricula a que se refe
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que «
da presente certiddo, at¢ o dia util anterior a este, tem sua situacdo com referénci:
constituigdes de Onus reais, citacdes em acgoes reais € pessoais reipersecutorias, integralm
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido ¢ verdade e dou fé.

Rio Claro, 11 de maio de 2026.

Esta certiddo foi assinada digitalmente.

Valor Cobrado pela Certidao. Guia n°: Selo Digital: 1125323C3IS000508224EQ26R
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Publico
4420 0,00 0,00 0,00 0,00 2,21 0,00

O prazo de validade da presente certiddo, para fins de alienagdo ou oneracdo, ¢ de 30 dias, confor
item 15, letra “c”, Capitulo XVI, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica
Sao Paulo.




