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IMOVEL: TERRENO, sem acessdes e benfeitorias, identificado como lote 25/26/27-
C, da quadra 9 (nove), no loteamento denominado Jardim Nicéia, nesta cidade,
municipio, comarca e 12 circunscrigio imobiliaria de Bauru, com a area de 135,26
metros quadrados, medindo 12,02 metros em linha curva, com raio de 8,00 m (nove
metros) na frente, confrontando com a rua Manoel Hermano da Silva, quarteirao 4,
lado par e rua Francisco Polido, quarteirio 3 lado impar; 13,10 metros no lado
direito, de quem da via pUblica olha para o terreno, confrontando com a referida rua
Francisco Polido; 21,85 metros no lado esquerdo, onde divide com o lote 25/26/27-D
(matricula 133.655) e nos fundos, em angulo interno de 90°, pela lateral direita, e
angulo intero de 90° pela lateral esquerda, mede 6,90 metros, confrontando com o
lote 25/26/27-B (matricula 133.653). Imével esse originalmente formado pela
totalidade dos lotes 25, 26 e 27 da citada quadra. PMB: 3/0858/026.
PROPRIETARIA: DAIANA SVIZZERO DA SILVA LOBO, brasileira, solteira,
tecnbloga em processamento de dados, RG 19.811.576-SSP/SP, CPF 247.539.998-
82, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Doutor Alipio dos Santos, n° 6-40.
R.A.: R7/15.313 em 19/4/2018, R.6/15.314 em 17/8/2015 e R.5/58.713 em
8/10/2007, desta Serventia. A presente foi aberta em virtude do desdobro do imével
matriculado soh o n% 133.651.

Rosa Maria delOliveira Rubi Claudio eto
Escrévente Oficial Substituto

Selo digital n° 111534314000000027717221Y.
Protocolo/microfilme 356.079, de 12/3/2021 - famyg.
R.1/133.654, em 26 de janeiro de 2022.
Por instrumento particular de compra e venda de terreno, matuo para obras, com
obrigacoes e alienagao fiduciaria em garantia - Carfa de crédito individual CCFGTS -
Programa Casa Verde e Amarela, com utilizagéo dos recursos da conta vinculada do
FGTS do(s) devedor(es), firmado em Bauru, SP, aos 10/1/2022, acompanhado de
anexos | e ll, JHONNY DE ANDRADE MOREIRA, brasileiro, solteiro, agente
administrativo, RG 42.258.968-8-SSP/SP, CPF 436.101.588-08, residente e
domiciliado nesta cidade, na rua Dolores Fernandes Balderrama, n® 1-83, adquiriu
de Daiana Svizzero da Silva Lobo, administradora, ja qualificada, no ato
representada por seu procurador Ademar da Silva Lobo, CPF 392.503.508-72
{documento de representagdo anexo ao titulo), pelo prego de R$75.000,00 (setenta
e cinco mil reais), o imbvel objeto desta matricula (cep 17047-450). O valor integrai
da transacao estd discriminado no proximo registro. Foi apresentada em nome do
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transmitente, a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob numero 3027406/2022,
expedida pela Justica do Trabalho, aos 25/1/2022, ‘valida até 23/7/2022. Por
determinagéo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em
data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual resultou negativa em relagiio as partes contratantes (codigos hash:

9d0a b557 5606 1b72 4140). Valor venal territorial (2022) R$ 0.578,00.

il Claudio A azeto _
crevente Autorizado Oficia '

ISS.R$7,52; MP.R$18,05 (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, c/c Artigo 43, inciso II da
Lei 12.424/2011).-Selo digital: 111534321000000036900922R.
Protocolo/Microfilme 367.533 de 13/1 12022 GCSS

R2/133 654, em 26 de janeiro de 2022. . '
Nos termos do instrumento particular objeto do R 1/133.654, JHONNY DE

361.512 e 365.222, nesta serventia), da importéncia de R$100.000,00 (cém mil
reais), dando em garantia do pagamento, em alienagéo fiduciaria, o imével objeto
desta matricula, bem como as benfeitorias que Ihe forem acrescidas. CONDICOES

terreno e construgdo. Sistema de Amortizagdo: Price. indice de atualizaggio do saldo

de venda em publico leildao: R$125.000,00. Prazo total (meses): 369 - construgio: 9/

redutor de 0,5% - Nominal: 5,0000% / Efetiva: 5,1162%. Taxa de juros contratada -
Nominal: 5,0000% a.a / Efetiva: 5,1161% a.a. Encargo mensal inicial total:
R$551,60. Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/2/2022. Reajuste dos
Encargos: de acordo com o item 6. Encargos devidos pela proponente no prazo
contratado, e pagos & vista pelo FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012). O valor total da operagao corresponde a R$125.000,00, pago da seguinte

Continua na ficha n® 02

934e 2276 28 6d20 b95e 53bc 7734 f2b5'eabb 9528 // 7b25 60cd f093 ed38 fes4|

ols.R$376,04; EstR$106,87; Sec.FazR$73,15; R.C.R$19,79; T. J R$25 81 ‘

ANDRADE MOREIRA, ja quallf' icado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA "
FEDERAL, instituicsio financeira constituida sob a forma de empresa pdblica, com|*..
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF|." -
00.360.305/0001-04, no ato representada por Ilvy Cristina de Oliveira, CPF|-
301.647.238-46 (procuracdio e substabelecimentos microfilmados sob ndmeros|

DO FINANCIAMENTO - Origem dos recursos: FGTS. Modalidade: Aquisigdo de|
devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor da garantia fiduciéria e do imével para fins|.

amortizagdo: 360. Taxa de Juros - Nominal: 7,6600% a.a / Efetiva: 7,9347% a.a|’
(sem desconto); Nominal: 5,5000% a.a / Efetiva: 5,6408% a.a (com desconto). Com
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forma: R$4.190,83, através de recursos proprios aplicados / a aplicar na obra;
R$4.207,17, através dos recursos da conta vinculada do FGTS; R$16.602,00,
referente ao desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e R$100.000,00,
concedidos pela CEF através deste financiamento. Foi apresentada em nome do
garantidor, a certidio negativa de débitos trabalhistas sob nGmero 3027465/2022,
expedida pela Justica do Trabalho, aos 25/1/2022, valida até 23/7/2022. Vencida e
ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora os fiduciantes,
consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imével
em nome da credora fiducidria. Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a
consolidagio da propriedade em nome da credora fiduciaria, em virtude de mora nado
purgada e consequente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as
constantes do instrumento.

?ﬂéﬁ:‘ﬁk Claudio A to

Screvente Autorizado Oficial Substit

fhols.R$479,85; Est.R$136,41; Sec.Faz.R$93,36; R.C.R$2526; T.J.R$32,94;
1SS.R$9,60; MP.R$23,04 (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, cic Artigo 43, inciso I, da
Lei 12.424/2011). Selo digital: 1115343210000000369010228.
Protocolo/Microfiime 367.533 de 13/1/2022 — GCSS.
Av.3/133.654, em 26 de janeiro de 2022,
Os lotes destinados a construgio de moradias no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA, nao poderéo ser objeto de remembramento por um periodo de 15

anos.
Y
ré Luiz ﬁk Claudio M@o
screvente Autorizado Oficial Substituto

Selo digital: 1115343E1000000036901122I.
Protocolo/Microfiime 367.533 de 13/1/2022 — GCSS.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.4/133.654, em 4 de agosto de 2023.

Por requerimento datado de 3/8/2023, subscrito por Jhonny de Andrade Moreira,
acompanhado pelo cerificado de conclusido de obra (habite-se n® 107.519/2023),
expedido pela Prefeitura Municipal de Bauru, em 18/7/2023, procede-se a presente
para consignar que, através do processo 39.364/2022, foi edificado no imével objeto
desta matricula, um prédio residencial, com a area de 27,65 metros quadrados. Apos
vistoria, efetuada por intermédio do referido processo, foi constatada a concluséo do
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prédio sob o nimero 4-04 da Rua Manoe! Hermano da Silva, e ainda, que o
mesmo esta em condigbes de ser habitado ou utilizado para os fing para os quais foi
construido. O requerente declarou que deixou de apresentar a certidao negativa de
débito do INSS, por se enquadrar na hipétese prevista no incisc Vill do art. 30 da Lei
8.212/1991. Avaliacdo do indice Sinduscon (julho/2023): R$57.583,34.

Al . g
Lara G%‘- -Claudio \-% eto

Escrevente Oficial Substit
Emols. R$138,22; Est. R$39,28; Sec.Faz. R$26,89; RC. R$7,28; TJ. R$9,48; ISS.
R$2,76; MP. R$6,63. (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, c/c Artigo 42, inciso Il, da Lei
12.424/2011). Selo Digital n® 1115343310000000521973230.
Protocolo/microfilme 386.509, de 3/8/2023 - Igch.

.......................................................................................................................................

Av.5/133.654, em 16 de setembro de 2026.

Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, aos 25/8/2028, subscrito por Milton
Fontana, CPF §75.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econbmica Federal (procuragdo e substabelecimentc microfiimados sob o n°
421.145 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBIl, procede-se a
presente para constar a consolidagéio da plena propriedade do imével objeto
desta matricula, nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da
credora fiduciaria Caixa Economica Federal, ja qualificada, em virtude do decurso
do prazo legal sem a purgagéo do débito, referente a alienagdo fiduciaria, objeto da
R.2 desta matricula, conforme comprova o processo de intimagéio do devedor
fiduciante, microfilmado nesta Serventia sob o n® 425.578, em cumprimento aos
§§1° e 4°, do artigo 268, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor
de Johnny de Andrade Moreira, j& qualificado. A requerente declarou que o valor
para fins de consolidagéo do imével desta matricula, corresponde a R$134.198,89
(cento e trinta e quatro mil, cento e noventa e oito reais e oitenta e nove centavos),
consoante comprovante do recolhimento do ITBl. Por determinagéo contida no
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta.a
base de dados da Central de indisponibilidade de Bens (cédigos hash: mdt1 jo78
r3 - kfj9 dtwd du). Valor venal total (2026) R$96.288,70. Base de Calculo do ITBt
R$134.198,89.
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Bauru, de de
Gerson B eﬁg
Escrevente

Emols. R$345,31; Est. R$98,14; Sec. Faz. R$67,17;, RC. R$18,17; TJ. R$23,70;
ISS. R$6,90; MP. R$16,57. Selo digital n® 1115343E1000000087775226L.
Protocolo/microfilme n® 425.578 de 18/5/2026 — gbc.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certid&o é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 133654, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 21 de
setembro de 2026. 09:06:39 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oicial......: R 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. . ......: R$ 8, 92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0, 92
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,52
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Cerilio de o pracado pretocolo 426578 corvoe |I[[IMIRTNMMMNIAN oo coomroos
1048808

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000087 7764261
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: HMUJG-DKRCW-BSRWZ-WHB24
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)
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