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LIVRO No 2 - REGISTRO GERAL SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA [ Foua . COMARCA DE JABOTICABAL - S. P.
No 26.886 -1- .
Jaboticabal, 97 de maio de 1908

IMOVEL:- O LOTE 314, da quadra 10, do Jardim Santo Antonio, situado nesta cidade e comarca de
Jaboticabal, com 200,00 m2, Medindo 10,00 m com frente para a Rua C; confrontando, a direita 20,00 m
com o lote 313, a esquerda 20,00 m com o lote 315, e aos fundos 10,00 m com o lote 295. Loteamento
registrado sob n. 04/21.279, em 07/05/98.- .- - - - cmmmmim s s
PROPRIETARIA: CEM - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sede e foro nesta cidade, na
Avenida Carlos Berchieri, 900, inscrita no CGC/MF sch n. 56.759.947/0001-35.- .- -~ - s mimmmim i mm e
TITULO ANTERIOR: Registrado sob n. 01/21.279, de 11 de noyembro de 1.997, deste Servigo.

Wﬁo TORREZAN
AV.01 - Em 07 de maio de 1.998.

Conforme projeto do loteamento devidamente aprovade pelos orgaos competentes, o imével desta matricula

O Oficial:

destina-se a uso RESIDENCIAL. Os lotes, bem o o loteamento, ndo poderdo ter destinagéo alterada ou
utilizagao modificada, a nio ser por Lei e é vedado es braghento de lotes, assim como a construgao
de mais de uma habitagdo no mesmo. O Oficial: i : (Alvaro Benedito Torrezan).

R.02 - Em 07 de maio de 1.998. HIPOTECA.  —

Protocolo n. 72.344, de 02/04/1.998.

Pela escritura de constituigdo de hipoteca, lavrada as fls.009/039, do livro 287, em 30/03/1.998, no 1°.
Tabelido de Notas desta cidade, a proprietaria, CEM-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIA LTDA., acima
qualificada, deu em hipoteca o imovel desta matricula 4 PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICAEBAL,
inscrita no CGC/MF sob n.50.387.844/0001-05, com sede nesta cidade na Esplanada do Lago n. 160, em
garantia da execugdo no loteamento “Jardim Santo Antonic”, das obras e/ou servigos de infra estrutura,
conforme discriminado no Decreto Municipal n. 3.647, de 17/03/1.998, que aprovou o loteamentc em
epigrafe, a saber: a) locagdo e demarcacdo de todo o terreno, das quadras, lotes e areas publicas; b)
alinhamento de todas as unidades parceladas, com a colocagdo dos marcos respectives, ¢) execugao de
todas as obras de infra-estrutura e/ou servigcos compiementares, onde necessério, de acordo com os
projetos (rede de agua, esgotos, galerias de aguas pluviais, pavimentagéo, energia elétrica, iluminagao
publica e arborizagéo) devidamente aprovados pelas Sggretarias Municipais de Obras e Servigos Plblicos e
Planejamento, assim como SAAEJ - Servigo Auténomg d :'gua 5 Esg?to de Jaboticabal, pelo valor de R$
268.361,85, juntamente com outras imoéveis. O Oficial sz —— A (Alvaro Benedito Torrezan).
Guia n.083/98 - Microfilme 2.840.

AV.03/26.BB6 — Em 1% de selembro de &.000 - CANCELAMENTO DO R.02.
Fica cancelada & hipoteca registrada sob o n. 02, nesta matricula, em
virtude de avtorizacao dada pela credara Frafeitura Municipal de
Jaboticabal, & devedora, nos termos do instrumento parti ar datado de
04 de setembro de 2,000, 0 Escrevente Autorizados {Alex Iianc’
Fernandes ). Guia n. 176700 ~ Frenolagio n. 80,2464, de 13/700972.000.

AV.04/26.886 - Em 26 de marge de 2018 - CADASTRO.

Conforme Certiddo n® 01713/2018, extraida do processo n°® 9222-3/2012, emitida via internet em 27 de
fevereiro de 2018, é feita a presente averbagio para constar que o imével desta matricula esta
cadastrado sob 22831 e inscrito sob n° 01.03.1410.00314.03.00.000. O Escrevente
Autorizado: {Alex ljanc’ Fernandes).

AV.05/26.886 - E26 de margo de 2018 - Atualizagdo de denominagao de via publica.

Conforme Lei Municipal n® 2.659, de 15/0 8, a Rua C passou a denominar-se RUA DOMINGOS
SELLARQO. O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes).

AV.06/26.886 - Em 26 de margo de 2018 “ALTERAGAO DA DENOMINAGCAO SOCIAL,

Pela escritura registrada sob n® 07 e cépia do Instrumento Particular da 182 Alteragdo do Contrato Social e
Transformagédo da Sociedade em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada, datado de 05 de
dezembro de 2012, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob numeros
3560014962-4 (NIRE EIRELI) e 521.631/12-9, em 12/12/2012, microfimadc nesta Serventia, na
prenotagdo numero 134.312, de 10/01/2013, é feita a presente averbagdo para constar que a
denominagdo social da empresa proprietiria CEM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, foi

-segue no verso-
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alterada para EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI. O Escrevente
Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Relacdo n® 058/18 — Prenotacio n° 159.998, de
20/03/2018.

R.07/26.886 - Em 26 de margo de 2018 - VENDA E COMPRA.

Prenotacdo n° 159.998, de 20/03/2018.

Pela escritura lavrada as paginas 375/379, do livro n® 561, em 15 de marge de 2018, no 2° Tabelido de
Notas desta cidade, Cem Empreendimentos Imobiliarios Eireli, ja qualificada, com sede nesta cidade,
na Avenida Carlos Berchier, nimero 940, centro, vendeu o imovel desta matricula, pelo prego de
R$13.580,00 (treze mil, quinhentos e oitenta reais), a NIVALDO DA_ROCHA, RG n° 29.512.642-5-
SSP/SP, CPF n® 195.441.528/14, brasileiro, divorciado, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Pedro Barbosa da Silveira, n°® 150, Jardim Santo Antonio ¢ EVA FERREIRA DOS SANTOS, RG n°

26.899.485-7-SSP/SP, CPF n® 149.479.228/18, brasileira, divorciada, lavradera, residente e domiciliada
nesta cidade, % ?ua Domingos Sellare, n° 511, Jardim Santoc Antonio. O Escrevente

Autorizado: (Alex ljanc” Fernandes). Relagdo n°® 058/18.

AV.08/26.886 - Em 26 de marco de 2018 —- CONSTRUGAO.

Pelo requerimento datado de 15 de margo de 2018, € feita a presente averbagdo para constar gue no
terreno desta matricula, foi construido um prédio de USO RESIDENCIAL com area de 99,00 metros
quadrados {noventa e nove metros quadrados), o qual recebeu o nimero 511 da Rua Domingos
Sellaro, conforme Certiddo n° 362/2017, expedida pela Prefeitura Municipal local em 02 de agosto de
2017 e Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de terceiros, n°
001952017-88888682, emitida via internet em 05/09/2017, pelo Ministéric da Fazenda, através da
Secretaria da Receita Federal do Brasil -~ CEl n® 70.014,19682/66. Valor base para cobranca de
emolumentos: R$131.028,48. O Escrevente Autorizado: {Alex ljanc” Fernandes). Relagao n°
058/18 - Prenoctagao n® 159.999, de 20/03/2018.

R.09/26.886 - Em 25 de agosto de 2022 - VENDA E COMPRA.

Prenotagdo n® 182,175, de 11/08/2022.

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo §° do artigo 61 da Lei
n® 4.380/64, de Venda e Compra de Imével, Mdtuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema
Financeiro de Habitagao — Carta de Crédito Individual - CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela - Lei
n°® 14.118/2021, datado de 08 de agosto de 2022, Nivaldo da Rocha, auxiliar geral e Eva Ferreira dos
Santos, do lar, ja qualificados, venderam o imével desta matricula, pelo prego de R$130.000,00 (cento
¢ trinta mil reais), a 1) SUZANE CRISTINE ALVES, RG n° 46212394-SSP/SP, CPF n° 406.373.478/11,
empregada doméstica e 2) CLAUDIANO NUNES DA SILVA, RG n° 42774945-SSP/SP, CPF n°
374.688.438/13, motarista de veiculos de transporte de carga, ambos brasileiros, solteiros, maiores,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Raul Fernandes Pinto, n® 171, Jardim Alvorada. Valor
venal do imével: R$34.468,67. A Escrevente Autorizadar Regiane Antonio Chechi).
Relagdo n® 161/2022. Selo digital: 12007132100000001327762

R.10/26.886 - Em 25 de agosto de 2022 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Prenotagdo n°® 182.175, de 11/08/2022.

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n° 09, os proprietarios 1) SUZANE CRISTINE
ALVES e 2) CLAUDIANO NUNES DA SILVA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta
matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes, no valor de
R$104.000,00 {cento e quatro mil reais), que tera o prazo de amortizacio de 360 meses e prazo total de
360 meses, com a taxa de juros ao ano: Sem desconto: neminal de 7,6600%, taxa anual efetiva de
7,9347%, taxa mensal nominal de 0,6364% e taxa mensal efetiva de 0,6383%; com redutor 0,5% nominal
de 7,1600% ao ano, efetiva de 7,3997% ao ano, taxa mensal nominal de 0,5950% e taxa mensal efetiva
de 0,5967% (Para os devedores titulares de conta vinculada do FGTS com, no minimo, 36 meses de
trabalho sob o regime do FGTS, somado os periodos trabalhados, consecutivos ou ndo, conforme regras
estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, a faxa de jurcs constanie na lefra “B9.4” contempla a
aplicagdo do redufor de 0,6%, que sera cancelado no descumprimento desta condicdo), com a taxa de
juros contratada ao ano: nominal de 7,1600%, taxa de juros efetiva de 7,3997%, taxa de juros nominal ac
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més de 0,5850% e taxa de juros efetiva ao més de 0,5967%, vencendo-se o primeiro encargo mensal, em
05/09/2022, que é composto da parcela correspondente a prestagdo de (amortizagdo + juros), no valor de
R$909,42; aos prémios de seguros MIP e DFI, no valor de R$22,53; tarifa de administragio de contrato
mensal -TA: R$25,00, sendo o valor total de R$956,95. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4
do referido instrumento. Forma de Pagamento na data da contratag&o: Débito em Conta Corrente. Origem
dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagio: SAC. Indice de Atualizagdo do Saldo devedor: TR.
Recursos Proprios: R$26.000,00. Composicao de renda para fins de indenizagdo securitaria: Suzane
Cristine Alves — participacdo de 53,53% e Claudiano Nunes da Silva — participacio de 46,47%. Prazo de
caréncia para expedigdo de intimagdo: 30 (trinta) dias. Valor da Garantja Fiduciaria e do Imével para fins
de venda em publico leilao: R$130.000,00. A Escrevente Autorizada" Regiane Antonio
Chechi). Relagdo n°® 161/2022. Selo digital: 1200713210000000132777220

AV.11/26.886 - Em 11 de setembro de 2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.
Prenotagao n® 200.900, de 20/05/2026.
Nos termos do requerimento datado de 24 de agosto de 2026 e mediante prova do recolhimento pela
credora fiduciaria do imposto de transmissao inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento
com alienagéo fiduciaria registrado sob n® 10/26.886, fica consolidada a proprledade do imdvel desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob ndmero 200.900, de 20/05/2026, foram intimados os fiduciantes
Suzane Cristine Alves e Claudiano Nunes da Silva, ja qualificados, para satisfazerem no prazo de 15
(quinze) dias, as prestagbes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os
demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagdo, tendo o prazo decorrido em
03/08/2026, sem que o fiduciante purgasse a mora. Valer da avaliagdc do imével em 25/08/2022:
R$130.000,00. Valor venal do imoével: R$42.672,46. Valor base de calculo para cobranga de
emo entos: R$138.592,13 (0o mesmo usadc para recolhimento do ITBI). O Escrevente Autorizado:
(Jodo Nilson Ribeiro Lima), Relacao n° 171/2026. Selo Digital:
331706UTBJDSAPDH26R

CERTIDAO RI - PRENOTACAOC N° 200900 - MATRICULA: 26886 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n° 6.015/73, da matricula 26886, &, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contém a reproducdo de todo seu conteludo e & suficiente para fins de
comprovacio de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imovel, independente de certificacdo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela langados, portanto, todos os registros e averbacoes relacionados
ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, até a
data de 14/08/2028, * - * - % _*_ % _x_ A _x_x_x % % _x_x_x_%_*x_
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=+ YALOR DA CERTIDAO: 76,52 ***

SELO DIGITAL
1200713C3CHNNSRGOSEYU726L

A procedéncia deste doecumento
podera ser verificada apés 24 heras
de sua expedicdo no site
https: //selodigital.tjsp.jus br
com o nimere do selo digital ou
efetuando a leitura do "QRCode"
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ok R _k_ K _ K _ k% _x_k_x_ & _ & _ & _x_x_x _x_&_=%_*_x_+»_«_+_=x_| A presente certiddo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE docgmenfo _el_etrénico ) media_n_te processo‘ de
- — certificac@o digital e assinada digitalmente por:
Fara fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86,

e letra "c” do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certidio é JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emiss&o.

JABOTICABAL, 15 de setembro de 2026 Emitida as 10:04:53h
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