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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
BATATAIS-SP
MATRICULA FICHA .
27.190 ] 01 T Batatais, 10 de setembro 4. 2008

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade de Batatais, na Rua LuQ
Tassinari, distante 32,00m. (trinta e dois metros) da esquina em curva com a Rua
e Eunyce Consolagéo Previdi, na quadra completada pelas ruas Helio Buranelli e
Plinic Carloto, consistente do LOTE “27” da QUADRA “04”, do loteamento
denominado “Parque Nova Alvorada”, medindo 8.00m. {oito metros) de frente
para a Rua Luis Tassinari; 8,00m. (oito metros) nos fundos confrontando com o lote
06; no sentido de quem da rua olha para o lote do lado direito mede 20.00m. (vinte
metros) confrontando com o lote 26; pelo mesmo sentido de cbservacao mede
20,00m. (vinte metros) do lado esquerdo confrontando com o lote 28: encerrando a
area de 160,00m2. (cento e sessenta metros quadrados).

27.190

CADASTRO: 01.35.004.0256.001

PROPRIETARIA: LEMA - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LIMITADA,

com sede em Ribeirdo Preto, deste Estado, inscrita no CNPYMF sob n°
00.851.232/0001-53.
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REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 16.864, aberta em 21 de margo de 1997,
oriunda do R 1 da rhatricula 16.211 e do R.2 da matricula 16.848, feitos em 07 de
marco de 1997, estandp o loteamento registrado sob n® 6 da mesma matricula
desde/za de setembro de, 1997 (loteamento).

{ Vi 3 fenedo Machado
0 oFteIAL /] /'B(W (Luciano Lopes Passarelli) Ifés;;'mw.;s’ Substiwio

Av.1/M.27.190 - {restrigbes de ordem privada).

Em 16 de setembro de 2008

Procedo esta averbacgao para constar que sobre_o-i
pesam as seguintes restrigbes de ordem priv loteadora: somente
podera edificar no lote, construgéo destinada a resjdéncia ou ¢omércio, atendendo
assim a legislagdo municipal, sendo termifantemente vedada a dificagdo de prédio
industrial, de qualquer natureza. O ial,_ g VI :
Passarelli). icardo Machade

onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6b5350ad-06ba-425a-ba64-aefbd23e0849

objeto desta matricula

R.2/ M.27.190 - (venda e compra).
Em 16 de setembro de 2008

Pela escritura publica de venda e compra lavrada em 14 de agosto de 2008 nas
notas do Tabelido desta cidade, Livro 339, fls. 203, a proprietaria, LEMA -
CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LIMITADA, com sede em Ribeirdo
Preto, deste Estado, na Rua Capivari n® 226, Jardim Paulista, j@ qualificada,
VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$6.100,00 (seis mil e
cem reais), a CARLOS JORGE MATIAS DOS SANTOS, brasileiro, separado
judicialmente, portador do RG n° 15,152.177-3-SSPSP e inscrito no CPF/MF sob n®
042.089.348-24, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua das Palmas n°® 732,
Bairro Conjunto Habitacional Francisco Pupim. A vendedora apresentou as CND's
para com o INSS e a Receita Federal do Brasil ac Tabelifo. Valar venal = |
R$6.062,60 (seis mil, sessenta e dois reais e sess pta centavos). Of. R$258,17;
Est. R$73,38; Ipesp R$54,35; Sin-SP R$13,59: renotado
sob n° 74.386, em 03 de setembro de 2008. O(Oficial, g/ Wt | (Luciano
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MATRICULA FICHA
27100 ) (oav |
Av.3 / M.27.190 — (construgdo).

Em 27 de novembro de 2008
Atendendo ao requerimento outorgado nesta cidade em 21 de novembro de 2008,
instruido com o “Auto de Vistoria” n° 197/2008, expedido pela Secretaria de Obras e
Planejamento da Prefeitura Municipal desta cidade em 30 de outubro de 2008,
procedo esta averbag&o para constar que foi edificado no imdvel objeto desta
matricula um prédio residencial com 143,74 m2 (cento e quarenta e trés metros
qguadrados e setenta e quatro centimetros quadrados) de area construida, o qual
recebeu o n° 88 pela Rua Luis Tassinari. A obra foi licenciada pelo projeto
residencial n°® 376/2008, expedido em 17 de outubro de 2008, e concluida de acordo
com o projeto aprovado. Foi apresentada a CND n° 027782008-21041040, CEI n°
39.680.00283/62, expedida em 07 de novembro de 2008 pelo INSS. Valor atribuido
a construgao: R$77.176,00 (setenta e sete mil, cento e setenta e seis reais). Valor
divulgade pelo Sinduscon: R$80.701,38 (oitenta mil, setecentos e um reais e trinta e
oito céntavos). Of. R$147,40; Est. R$41,89; Ipesp R$31,03;: Sin/SP R$7,76; TJ/SP

R¥7.7R8. Titulo prenotado sob n® 75.327, em 068 de novembro de 2008. © Oficial,
< (Luciano Lopes Passarell) Ricardo Machado
= \ Escrevente Substiluta

R.4/ M&i7.190 - (venda!e compra).

Em 08 de abril de 2009V

Pelo contrato por instrumento particular de compra € venda de unidade isolada e
mutuo com obrigagdes e alienagao fiduciaria — carta de credito individual — FGTS —
com utilizagao dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedorffiduciante de
namero 802896081749, firmado nesta cidade em 27 de margo de 2008, com for¢a de
escritura publica, na forma do artigo 81 € seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64,
alterada pela Lei n° 5.049/66 e nos termos da Lei 9.514/97, o proprietario, CARLOS
JORGE MATIAS DOS SANTOS, vendedor, ja qualificado, VENDEU o imovel objeto
desta matricula pelo preco de R$70.000,0C (setenta mil reais) a MARIO KOSA,
brasileiro, separado judicialmentie, ferramenteiro, portador do RG n° 13.256.161-X-
SSPSP e inscrito no CPF/MF sob n® 109.117.528-46, residente e domiciliado nesta
cidade. na Rua Armando Venturoso n® 125. O prego da aquisicao foi composto da
seguinte forma: R$1.590,00 (mil, quinhentos e noventa reais) por recursos proprios ja
pagos em moeda corremnte; R$3.726,75 (trés mil, setecentos e vinte e seis reais e
setenta e cinco centavos) por recursos da conta vinculada do FGTS do comprador;
R$1.683,25 (mil, seiscentos e oitenta e trés reais e vinte e cinco centavos) por
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto, & R$63.000,00 (sessenta e
<Q’E’rés mil reais) por financiamento concedido pela Caixa Economica Federal. Of.
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LR$237.94: Est. R§67,63; Ipesp R$50,10; Sin/SP R$12,52; TJ/SP R$12,52. O Oficial,
: - (Luciano Lopes Passarel}  picardo Machado

Escreverta Substiuto

i
R.5 F\.27.190 - (alienagéo fiduciaria).
Em 08 de abril de 2009 i
Pelo mesmo instrumento particular referido no R.4, o proprietario, MARIO KOSA, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ac Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1968,
alterado pelo Decreto n°® 1259, de 19 de fevereiro de 1973, regendo-se pelo Estatuto
aprovado pelo Decreto n° 2.943 de 20.01.1999, publicado no DOU de 21 de janeiro
de 1999, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, para garantir divida no valor de
tR$63‘000’00 (sessenta e trés mil reais), que sera paga em 300 (trezentas) parcelas

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6b5350ad-06ba-425a-ba64-aefbd23e0849
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27.190

MATRICULA {

[CNM: 119966.2.0027190-97]

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMéVE[SBﬁ
BATATAIS-5P

MATRICULA FICHA _
| 27.190 r T Batatais, de abril 4 2 2009

{...continuagao do R.5...) nominal anual de 4,5000% (quatro inteiros e cinco mil
décimos de milésimos por cento) e efetiva de 4,5941% (quatro inteiros, cinco mil
novecentos e quarenta e um décimos de milésimos por cento), calculadas pelo SAC-
Sistema Amortizagdo Constante Novo. A primeira parcela vencera em 27 de abril de
2009, no valor total de R$473,29 (quatrocentos e setenta e trés reais e vinte e nove
centavos) e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Origem dos recursos:
FGTS. Valor de avaliagao para leildao: R$72.000,00 (setenta e dois mil reais). Prazo
de Caréncia para Expedi¢do de Intimag¢io: 60 (sessenta) dias. As demais clausulas e
condigdes constam do instrumento pa ictlar. Valor Venal: R$6.655,20 (seis mil,
seiscentos e cinqlienta e cinco reais ¢ vint centavos). Of, R$237,94; Est. R$67,63;
Ipesp R$50,10; Sin/SP R$12,52; lef R$ 2. Titulo prenotado sob n° 77.050, em

27 de margo de 2009. O Oficial (Luciano Lopes
Passarelli)

chado
. Escrevente Substituto N —
Av.e I M, 27. 190 (cance!amento de reg:stno de alienagdo fiducidria). Em 01 de
julho de 2024. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imével, Muatuo e
Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagéo -
Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, com
Uso dos Recurses da Conta Vinculada do FGTS do Devedor e Opgao pela Cessao
de Direitos Creditdrios do FGTS Futuro, niimero 8.4444 .3358537-5, firmado nesta
" cidade em 17 de maio de 2024, com carater de escritura pubiica, na forma do §5°
do artigo 61 da Lei 4. 380)'64, e rma da Lei 14.620 de 13 de julho de 2023,
tar que fica CANCELADO o registro de
alienagéo fiduciaria fej sta matricula, conforme autorizagéo contida no

qualificada.

t. R$40, 55 Secretaria da Fazenda R$27,75; Reglstro
Civili R%7

$9.79; MP/SP R$6,85; 1SS R$7,13. O Oficial,
uciano Lopes Passarelli).-.-.-.—.-.~=mimmim m - immmm - mmm e

Selo ;zHE.;utaI 1 1&9@833100000001 e T I S

R. T(M 27.190 ~jvenda e compra). Em 01 de julho de 2024. Pelo mesmo contrato
referido .na Av.6,\o proprietario, MARIO KOSA, inscrito no CPF/MF sob n°
109.117.528-46, ja qualificado, VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo
preco de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), a JOAO PEDRO ALVES,
inscrito no CPF/MF sob n° 452.020.808-40, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unido estavel, nascido em 29 de outubro de 1997, eletricista, filho de Maria de
Fatima Chenci Alves e. de Caﬂos Donizeti Alves, endereco eletrénico:
joaochenci@hotmail.com, resi iciliado nesta cidade, na Rua Thereza
Zanon Gutgardl n° anto Antonio. “Emjtida a DOI". Valor venal R$40.934,35
(quarenta mj vecentos e trinta e 0 reais e trinta e cinco centavos). Of.

3 aria da Fazenda R$125,58; Registro Civil
P RS$44 MP-SP R$30,98; 1SS R$32,28. O Oficial,
ucrano Lopes Passarelli).-.-.-.-~.=« = - - =~ m o mm e e

Selo digital: 11 Q966321 0000000194551242 - - .- - mm e mmmm e mim e

R.8.1 M. 27.190 - (alienagdo fiduciaria). Em 01.de Julho de 2024. Pelo-mesmo
contrato-referidd na Av.6, .o proprietario, JOAO. PEDRO ALVES, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imoével objeto -désta matricuia a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
pessaa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inserita no CNPJ/MF sob n°
- 00.360.305/0001-04, para garantir divida no valor.de R$150.250,33 (cento. e
cinquenta mil duzentos e cinquenta reais e trinta e trés {...continua no verso...)

R$33,68. TJ-
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MATRICULA FICHA
27.190 ’ [TL‘! v° _}

(...continuagdec do R.B..) centavos), com prazo de amortizagdo de 420
(quatrocentos e vinte) meses, vencido o primeiro encargo mensal em 20 de junho
de 2024, no valor total de R$737,32 (setecentos e trinta e sete reais e trinta e dois
centavos), com incidéncia de juros remuneratérios a taxa nominal de 4,5000%
(quatro inteiros e cinco mil décimos de milésimos por cento) ao ano e taxa efetiva
de 4,5840% (quatro inteiros e cinco mil novecentos e quarenta décimos de
milésimos por cento) ac ano, corrigidos pelo sistema de amortizagao: PRICE.
Origem dos recursos: FGTS. Valor de avaliagdo do imével para fins de leildo:
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais). Prazo de caréncia para expedicdo de
intimacé&o: 15 (quinze) dias. O preco da aquisi¢ao foi composto pela integralizagao

dos seguintes valores: R$150.250,33 (cento e cinquenta mil duzentos e cinquenta
' reais e trinta e trés centavos) por financiamento concedido pela Caixa Econfmica

Federal; R$31.881,62 (trinta e um mil oitocentos e oitenta e um reais e sessenta e
dots centavos) por recursos proprios; R$435,05 (quatrocentos e trinta e cinco reais
e cinco centavos) por recursos da conta vinculada do FGTS; e R$7.433,00 (sete
mil quatrocentos e frinta e trés reais) por desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido. As demais clausulas e condicfes cons contrato. Of.
Est. R$150,87; Secretaria da Fazenda R$10 ; Registro ﬁCivif R$27,94; TJ-

Oficial, T fano
Lopes Passarelli).-—.—.—.—.——mimimumimimimimimim b immamm e -{.f- —————————————————

1
Av.9 [ M. 27190 - (vedacdo de remembramento). Em'01 de julho de 2024.
Procedo esta averbacgée para constar que o imoével desta matricula n&o podera ser

0 do contrato, nos termos
as: nihil. Tﬁ_ﬁulo prenctado s
(]

Av.10 |/ M. 27!190 - {cadastro; CEP). Em 20 de maio de 2026. Procedo esta
averbacdo para constar que: I) o imdvel objeto desta matricula encontra-se
cadastrado junto a Prefeitura Municipal desta- cidade sob n° 1.35.004.0256.001,
cédigo do imdvel n° 15392, e Il) o CEP - Codigo de Enderegamento Postal - do
imével € o de numerc 14.312-066, conforme consta da Certidao Fiscal Venal n®
1987, expedida R%$23,14; Est. R$6,58; Secretaria da
Fazenda R$1,59; MP/SP R$1,11; ISS R$1,16.
O Ofigial, fano Lopes Passarelli).-.-.-.-.-.--.- - —m == == = -
digital: 119966331660000025934526V.~.-.-.=.=.~.mim.mm.m.m.mmememmumam mmamam s mamam

Av.11 1 M. 27.190 - (¢pnsolidacda da propriedads). Em 20 de maio de 2026. Nos
termos do requerimehto firmado na cidade de Florianopolis, Estado de Santa
Catarina, em 25 de margo de 2026, notificagdo, guia de 1TBl e demais documentos
apresentados, procedo esta averbacgao para constar que, realizadc o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, em face do devedor fiduciante
JOAO PEDRO ALVES, inscrito no CPF/MF sob n°® 452.020.808-40, ja qualificado,
sem que houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula, na pessoa da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, ja gualificada. Valor
da consolidagéo: R§194.574,70 (cento e noventa e quatro mil quinhentos e setenta
e quatro reais e setenta centavos). “Emitida a DOI”. Valor venal: R$44.825,34
(quarenta e quatro mil oitocentos e vinte e cinco reais e trinta e quatro centavos).
Of. R$366,72; Est. R$104,22; Secretaria da Fazenda R$71,34; Registro Civil
R$18,30; TJ-SP R$25,17; MP-SP R$17.60; ISS R$18,34. Titulo prenotado sob n°
152.429, em 24 de novembro de 2025. O Oficial, {...continua na ficha 03...)
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MATRICULA FICHA
27.190 K 2 aio 4 2026 /) /

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

sl 2T

[ (...continuagio da Av:11...) ﬂ.udm;es Passarellf).-.-.-.-.-.-.-. L
Selo digital: 119966331000000025934F 261 c.—.—.-cmmimmimimmim s mamamam = mamm e e
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CERTIFICA que a presente certiddo da matricula n® 27190 foi lavrada em inteiro teor e extraida em forma reprografica, nos
termos do § 1° do Art.19 da Lei 6.015/1973, de 31/12/1973, nao havendo outros Onus reais, acdes reipersecutdrias ou
prenotagdes além dos aqui relatados, relativamente aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a data da

emissio. E o que tem a certificar de conformidade com o pedido feito. O referido é verdade e da fé. Ultimo ato praticado:

Av.11 (onze).

Reg. Civil...:
Trib. Justiga:
Ao Municipio.:
Ao Min.Pub...:

44,20
12,56
8, 60
2,33
3,03
2,21
2,12
75,05

SELOS E CONTRIBUIgéES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Certiddo de ato praticado protocolo n%: 152429

Batatais-SP, 20 de maio de 2026.

ot | MMEEINNT
567609

Luciano Lopes Passarelli
Oficial

‘ P4gina: 0006/0006
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