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APARTAMENTO TIPO “I” COM DIREITO A 1 (UMA) VAGA DE GARAGEM,
localizado no CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL PORTO RICO, situado no
municipio, comarca e 12. Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com frente
para a Rua Adolfo Rodrigues, n® 210, a saber:

Apartamento n° 33 Area real privativa 57,42m?

Pavimento 3° Area comum 58,5811m?

Bloco 8 Area total 116,001m?
Fragdo ldeal 0,6588%

PROPRIETARIA: AF. CONSTRUTORA LTDA., com sede nesta cidade, na Rua
Saldanha Marinhe, n° 569, sala 2, inscrita no CNPJ/MF n® 55.412.506/0001-08.

CADASTRO MUNICIPAL:

Setor Quadra Lote CcPD

29 0141 0481 1433377 (em &rea maior)

REGISTROS ANTERIORES DA MATRICULA 62983:

N2 do Registro Data Ato Correspondente
R.1 06/08/1998 Compra e Venda [Aquisi¢do do terreno)
R.10 24/06/2013 Instituicdo e Especificagdo

Protocolo n2 316136 de 21/05/2013

Ema%i?éﬁé‘uﬁ;r/ar MW.
_ Suhstituta da CGficial
Av. 1 - 24 de'jurho dd 2013
CADASTRO

De conformidade com o documento expedido pelo 6rgio competente do
Municipio de Piracicaba/SP (Certiddo de valor venal n° 185430/2013), é lavrada a
presente averbagdo para constar que o IMOVEL estd cadastrado no Setor 29,
Quadra 0141, Lote 0568, Sub-lote 0127, CPD 1567474.
Protocolo n2 316136 de 21/05/2013
ﬁa?ﬁiolﬁ‘%}g%%
Suhstit Lie¥s Dificial

Av. 2- 22 de julho de 2013

RETIFICAGAO “EX OFFICIO” - ERRO EVIDENTE

Nos termos da alinea "a" do inciso | do artigo 213 da Lei Federal n® 6.015/73 (Lei

de Registros Publicos), é lavrada a presente averbagio para ficar constando que o
apartamento estd localizado no 4° Pavimento - 3° andar do bloco e ndo como

constou do quadro de dreas.
ﬁéiﬁo %%ego gava
Substitute &0 Oficial

- eﬁ‘u:u’i«Or\/
Emanuelle Furlar
Escrevente

BsRunions
Emanuelle Furlan
ESCTeverte

Protocolo n2 317700 de 15/07/2013
continua no verso
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R.3- 22 de julho de 2013

COMPRA E VENDA

Pela escritura datada de 24/10/2012, lavrada pelo 3° Tabelido de Notas de
Piracicaba/SP, no livro n2 808, paginas 367/372, a proprietaria AF CONSTRUTORA
LTDA, j& qualificada, transmitiu por compra e venda o IMOVEL MATRICULADO,
pelo prego de R$22.000,00, a FAUSTO JOLY NETO, brasileiro, engenheiro civil, RG
n® 5.327.666-SSP/SP, CPF/MF n° 723.974.388-87, casado com Maria Salete Salmazzi
Joly, brasileira, do lar, RG n° 6.348.316-6-55P/SP, CPF/MF n° 049.077.928-08, sob o
regime da comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal
6.515/1977, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua José Ferraz de
Carvalho, n°® 605, apto 32, Centro.

Valor venal atualizado: R$30.964,84

Valor para célculo dos emolumentos: R541.524,73

Protocolo n® 317700 de 15/07/2013

Em%,%ﬁ’élﬁé\f—'urian M ava
Escrevenie Substitute®o Oficial
R.4- 03 de jutho de 2024
COMPRA EVENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 21/05/2024, firmado em Piracicaba/SP.
Negdcio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL.

Transmitente(s): FAUSTO JOLY NETO, engenheiro, RG n2 5.327.666-8-SSP/SP, e
seu cdnjuge MARIA SALETE SALMAZZI JOLY, ja qualificados.

Adquirente(s): SANDRA SARAIVA DE SOUSA, brasileira, solteira, maior,
vendedora de comércio varejista e atacadista, RG n2 36.768.737-9-S5P/SP, CPF/MF
222.330.748-58, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Jodo Laurelli, n2
411, R S Antonio.

Preco: RS 160.000,00.

Valor venal atualizado: RS 67.703,62.

O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei
Federal n2 14.620/2023).

Protocolo n2 461.671, de 03/06/2024.

Selo Digital: 111518321000000070978224H
Escrevente Responsavel: Juliana de Campos Moura
Assinatura do Escrevente Impressor:

R.S- 03 de julho de 2024
PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Titulo: Instrumento particular de que trata o registro anterior.

Negdécio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) EM FAVOR DO{A)
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiduciaria: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s)/Devedor(es)-fiduciante(s): SANDRA SARAIVA DE SOUSA, ji
qualificada.
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.151-8

[ Adquirente/Credor(a)-fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em |

Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ/MF 00.360.305/0001-
04, NIRE n? 53500000381 (JUCESP).

valor da divida/obrigacio garantida: R$ 126.534,00.

Numero de prestagbes: 360 prestacdes mensais e sucessivas.

Sistema de amortizagdo: PRICE.

Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 6.0000% e efetiva de 6.1678%. Taxa
mensal de juros nominal e efetiva de 0.5000%.

Valor da primeira presta¢io e seu vencimento: RS 850,65, com vencimento para o
dia 20/06/2024.

Origem dos recursos: FGTS.

Valor indicado para o imével para fins de leildo: RS 160.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: 15 dias.

O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei
Federal n? 14.620/2023).

Enquadramento/sistema de financiamento: SFH.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do
titulo.

Protocolo n2 461.671, de 03/06/2024.

Selo Digital: 111518321000000070978324F

Escrevente Responsavel: Juliana de Campos Moura
Assinatura do Escrevente Impressor: J Q
Leandrggda 3. 08 Cafnargo

scravente
| V4

AV. 6- 14 de agosto de 2026
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Titulo: Requerimento datado de 03/08/2026, firmado em Fiorianépolis/SC,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletronicc” da ONR sob o protocolo n®
INO1576551C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
doécumentos apresentados.
Ato/Negécio juridico: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (conclusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagdo da
mora).
Objeto da consolidago: 100% do IMOVEL.
Beneficisrio(a) da Consolida¢io da Propriedade: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada.
Condi¢Bes: A credora-fiducidria a favor da gual foi consolidada a propriedade
devera promover os leildes puablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.
Requisitos para futura transmissdo do imdvel: 1) Leildo pablico positivo: Em caso
de arrematagiio do imovel em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissio devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arremata¢do, dados do leiloeiro oficial, com
consignagdo  expressa ou  acompanhado de prova da efetiva
notificacio/comunicagic do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. ll) Leildo publico negativo: Caso restem negativos os leildes
continua no verso
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imével necessaria

essa hipotese.

extrajudluals publicos realizados, para viabilizar ¢ registro de transmissdo do

requerimento do credor fidudidrio instruido com cépias autenticadas das
publicacBes dos leildes e dos autos negativos assinados por leiloeiro oficial,
acompanhados de prova da efetiva notificagdo/comunicagdo do devedor de que
trata o §29-A do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997. lll) Direito de preferéncia do
devedor fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do devedor
fiduciante de que trata o §22-B do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo
titulo de transmissdo por compra e venda devera ficar consignado expressamente

Valor venal atualizado:RS 86.518,48,
Valor base para calculo do ITBI: RS 174.665,38
Protocolo n? 493,686 de 10/04/2026.

Selo Digital: 111518331000000102747626D |
Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi
i F . B. Bortoleto

Assinatura do Escrevente Impressor: Escrovente

a prévia averbagio dos leildes negativos mediante
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n® 95252. O imoével
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme disp8e os 8§88 9° e 11° da Lei 6.015/73. (¥)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Oicial......: RS 45,88 Leandro da Silva de Camargo
Estado.......: RS 13,04 Escrevente

SEFAZ. .......: R$ 8,92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total ........: R$ 77,89

Piracicaba-SP, 14 de agosto de 2026.
Emitida as 12:55:50 horas.

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C3000000102747726R

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 493686
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