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FOLHA
107.805 } r ‘—} Bauru, 25 de janeiro de 2013.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, localizada no
2° andar, tipo II (adaptavel), identificado pelo n® 23 do Bloco 23 do
empreendimento Condominio Residencial Trés Américas, situado na Rua
Manoel Rodrigues Maduro n® 3-25, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area
privativa de 42,5105 m? area comum total de 57,5143 m® e area total de
100,0248 m?, correspondendo o coeficiente de proporcionalidade e fragdo ideal de
0,2015326% do terreno onde acha-se assentado o empreendimento, que possui
uma area total de 31.872,22 m®.

CADASTRO: 4/1827/372

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n? 03.190.167/0001-50, representado por for¢a do paragrafo 8°
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada em Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 10/01/2011 (aquisi¢do da arez) e R.05
de 25/01/2013 (instituicdo de condominio) da matricula n® 100.283 deste 2°
Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. A Convencdo de
Condominio foi registrada sob n® 9.168 de 25/01/2013, Livro n® 3 - Registro
Auxiliar deste 2° O.R.I. Prenotag:a n 259.419 de 22/01/2013.

0 Oficial Interino, <7 | Rubens Pereira de Mello e Souza

Av.01 - Em 25 de janeiro de 2013. Da averbagido n°® 02 de 10/01/2011 da
matricula n® 100.283 deste 2° O.R.L, consta que os iméveis do empreendimento
“Condominio Residencial Trés Américas” integram o patriménio do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, regido pela Lei n® 10.188, de 12/02/2001 e
serdo objeto de alienagdo destinado a populagdo alvo definida no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, regido pela Lei n® 11.977, de
07/07/2009; o empreendimento adquirido, bem como seus frutos e
rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiducidria da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam com o patriménio desta, observadas
as seguintes restricdes estabelecidas no § 3° do mesmo artigo e Lei citados: I)- Nao
integram o ativo da Caixa Econdémica Federal; II)- Ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢io da CEF; III)- Nao compoem a lista de bens e
- continua no verso -
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direitos da CEF, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; IV)- Ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagio da CEF; V)- Ndo sdo passiveis de
execugio por quaisquer credores da CEF, por mais privilegiados que possam ser;
VI)- Nao podem ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os imoveis que
compdem o patriménio do FAR. Demais clausulas, termos e condigdes constantes
do Instrumento Particular de Compra e Venda de Iméveis e de Producdo de
Empreendimento Habitacional, no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV -
Recursos FAR, com Pagamento Parcelado, com forca de Escritura Publica, na
forma do artigo 8° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001, compilada com as alteragdes
posteriores, firmado pela Caixa Economica Federal em Bauru-SP, aos
29/12/2010, registrado sob n® 01 de 10/01/2011 da referida, ma
100.283 deste 2° O.R.L \

~Jtilio Roberto Oliveira R&
Escrevente Autorizado

R.02 - Em 14 de agosto de 2014. Por Instrumen\o Partjetlar n® 171000680866,
lavrado pela Caixa Economica Federal, na forma penﬁ‘ftﬁ‘“ a pelo artigo 38, da Lei n®
9.514/1997, e dos Artigos 2° e 8° da Lei 10.188 de 12/02/2001, e respectivas
alteracoes e da Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos 27/02/2013,
o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR vendeu o imével para
ROSIMEIRE CRISTINA MORAES, nascida em 17/06/1974, do lar, portadora da
Cédula de Identidade RG. n° 26.739.844-X -SSP/SP e inscrita no CPF/MF. sob n?
320.988.688-12; e ADOLFO JOSE NEVES JUNIOR, nascido em 30/05/1977, auxiliar
de expedicdo, portador da Cédula de Identidade RG. n° 25.354.528-6-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF. sob n?® 220.570.468-00, brasileiros, solteiros, domiciliados em
Bauru-SP, onde residem na rua Estados Unidos, n® 10-79, Jardim Solange, pelo prego
de R$46.684,63 (quarenta e seis mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e sessenta e
trés centavos), sendo R$41.884,63 referentes a recursos concedidos pelo FAR na 3
forma de Subvencido Econdmica/Subsidio (art. 22, I, da Lei n® 11.977/2009). Foram |
apresentados pelo vendedor as certidoes: Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigées Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Ministério da Fazenda sob n® 170442014-88888167 em

20/05/2014, valida até 16/11/2014; e Conjunta Negativa de DCOS Relativos aos

ficial Substituto

Tributos Federais e a Dmda Ativa da Unido, ermnda pela Secretaria da) Receita
P lazenda,
alida até 10/01/2015, codigo de controle: SEOC 6E5 BAS5.998B.
979 de 16/07/2014. b

‘ Paulo Sérgio Martm Garcia
izado Oficiad Substituto
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R.03 - Em 14 de agosto de 2014. Pelo titulo do R.02, ROSIMEIRE CRISTINA
MORAES e ADOLFO JOSE NEVES JUNIOR, alienaram fiduciariamente o
imével, avaliado em R$46.684,63 (quarenta e seis mil, seiscentos e oitenta e
quatro reais e sessenta e trés centavos), ao FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997,
em garantia do financiamento com origem em recursos do FAR-PMCMV, sendo
R$46.684,63 (quarenta e seis mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e sessenta e
trés centavos) o valor do parcelamento/financiamento, reajustavel anualmente na
forma estabelecida pela clausula quinta do instrumento, pagavel no prazo
contratado de 120 meses, através de igual numero de prestagbes mensais €
consecutivas, calculadas segundo o sistema de amortizag:éo SAC, sem incidéncia

Paulo Sérglo Martin Garcia
Oficial Substituto

/

Av.04 - Em 14 de agosto de 2014. Procede-se a presente a fim de constar que,
os direitos de proprietario fiduciario do imével constituidos pelo R.03 em favor do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, serdo mantidos sob a
propriedade fiducidria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e g‘iﬁ

Paulo Sérg’go Martin Garcia

Oficjal Substituto
o /3‘
AV.5 - Em 15 de fevereiro de 2024. Prenotacdo n® 383.503, de 07/02/2024.

CANCELAMENTO: Nos termos do Instrumento Particular firmado em Bauru-SP aos
07/02/2024, procede-se a presente a fim de constar o cancelamento da alienacdo
fiduciaria do R.3, bem como do regime de afetacdo da Av.4, tendo em vista a
quitacdo da divida relativa a mesma, conforme autorizagao dada pelo credor,
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FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado. Base de
Calculo: R$46.684,63.
Selo Digital: 11263133100000004 115552

< -AMERICO ZANETTI JUNIOR

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco.

| A
AV.6 - Em 31 de julho Mn&agéo n® 390.700, de 17/07/2024.

RETIFICACAO: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e
Alienagio Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV -

SFH com Utilizacio do FGTS do Devedor (Contrato n®. 8.4444.3433560-7), com
carater de Escritura Pablica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei n®. 4.380/64, no
ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n®. 11.977/09, datado de
04/07/2024, nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “g", da Lei 6.015/73, a
época da aquisicido, os proprietirios encontravam-se no estado civil de casados

| sob o regime da comunhéo parcial de bens, desde 27/12/2012, com os nomes

de ROSIMEIRE CRISTINA NEVES MORAES e ADOLFO JOSE NEVES MORAES,
consoante certidio de casamento extraida da matricula n? 119073 01 55 2012 2
00115 180 0022753 30, subscrita pelo Oficial do 2° Subdistrito de Registro Civil
desta Comarca, em 29/07/2024.
Selo Digital: 1126313310

O Substituto dp Oficial, " Américo Zanetti Junior.

R.7 - Em 31 de julho de 2024. Prenotagio n® 390.700, de 17/07/2024.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Pelo titulo da AV.6, os proprietarios ADOLFO
JOSE NEVES MORAES e sua esposa ROSIMEIRE CRISTINA NEVES MORAES, ja
qualificados, venderam o imével a KENEDY GOMES CARNEIRO, brasileiro,
solteiro, nascido em 18/02/2005, administrador, inscrito no CPF sob n®
580.607.018-27, residente e domiciliado na Rua Virginia Degasperi Pereira, 1-58,
Nobuji Nagasawa, nesta cidade, pelo preco de R$110.000,00. Emitida a DOI por
esta Serventia.

Selo Digital: 112631321000000046139324U.
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O Substituto (do Oﬂcial, > \é i Américo Zanetti Junior.

R.8 - Em 31 de julho dé\2024.Pfenotagio n® 390.700, de 17/07/2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV): Pelo titulo da AV.6, o proprietario KENEDY
GOMES CARNEIRO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, para garantia da divida
no valor de R$88.000,00 (oitenta e oito mil reais), destinada a aquisi¢do do imével
(R.7) e demais obrigagées contratuais, que serd paga por meio de 420 prestacoes
mensais é-sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de Amortizagdo da
Tabela Price - TP, nelas incluidos juros a taxa mensal nominal e efetiva de
0,3958%, anual nominal de 4,7500% e anual efetiva de 4,8548%, sendo de
R$445,21 o valor total do encargo inicial, vencivel em 02/08/2024. Para efeitos de
venda em publico leildo foi atribuido ao imével o valor de R$110.000,00 (cento e dez
mil reais). O financiamento concedido a fiduciante adveio dos recursos do FGTS.
Foi utilizada a quantia de R$5.918,00 dos recursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto, e ainda, R$16.082,00 de recursos proprios. Emolumentos e selos
cobrados nos termos do art. 43 da Lei 11.977/2009 - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA, com redugdo de 30%.
Selo Digital: 112631321000000046139424S.

O Substitutq do Oficial, érico Zanetti Junior.

ol
AV.9 - Em 02 de seteM. Prénotacdo n® 421.935, de 03/06/2026.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Nos termos do requerimento
mencionado na AV.10, procede-se a presente para constar que, o imovel desta
matricula esta vinculado ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17065-
390, conforme Atestado de Valor Venal,\emitido em 13/08/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP.

Selo Digital: 112631331000000

O Substituto dq Oficial, Américo Zanetti Junior.

AV.10 - Em 02 de setembro de 2026. Prenotagio n® 421.935, de 03/06/2026.
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei

9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$113.584,58 (cento e treze mil, quinhentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e
oito centavos), em virtude do fiduciante KENEDY GOMES CARNEIRO, ja
qualificada, néo ter purgado a mora quando da sua intimagao em 27/06/2026,
com decurso do prazo em 21/07/2026, conforme certidao datada de 22/07/2026, €
atendendo ao requerimento datado de 13 de agosto de 2026. Foi recolhido o ITBI

para esta transacao.

Ameérico Zanetti Junior.

\ rad
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA ** ’ |
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 45,88 Certiddo expedida as /0:01:58 horas do dia 02/09/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,92 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C3000000068779826A.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 421935

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MJQQ-9YPNQ-76RT7-KP5YD

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br



EM B CO

Valide aqui
este documento

AASAM-Z1H9/-ONdAB-DOrN./So0p/iq 610" U0 gem-lopeuisse//:sdiy :1inbBas e yulj ou OpUEdI[O OJUBWNJOP 31S8 BpI[e/



