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CNM: 119768.2.0237887-60

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA —— Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8 -
237.887 01 Em 02 de maio de 2.024. M

IMOVEL: Casa numero 04, localizada no pavimento térreo ou primeiro pavimento e
no pavimento superior ou segundo pavimento do CONDOMINIO ISA II
RESIDENCE, situado na Avenida Milena Perutich, nimero 466, esquina com a Rua
Armando Pereira da Rocha, lote 15, quadra 09, no loteamento denominado Balneario
ABC, nesta cidade, com a area 1itil de 51,98 m2, area comum de 7,57 m2, drea bruta
de 59,55 m2, correspondendo-lhe uma fragio ideal nas coisas comuns ¢ no terreno de
20,49%, confronta a parte inferior pela frente por onde tem sua entrada, com a area
de circulagdo do condominio, do lado direito de quem da adrea de circulagiio olha para
0 imével, confronta com a parte inferior da casa ndmero 03, do lado esquerdo
confronta com a parte inferior da casa mimero 05, ¢ nos fundos com sua area de uso
exclusivo; a parte superior confronta pela frente com vista para a area de circulagdo
do condominio, do lado direito confronta com a parte superior da casa nimero 03, do
lado esquerdo confronta com a parte superior da casa nimero 035, ¢ nos fundos com
vista para sua area de uso exclusivo. Sendo de seu uso exclusivo uma 4rea localizada
na lateral do condominio, assim descrita: localizada a 18,35 metros do alinhamento
de divisa do lado direito de quem da Avenida Milena Perutich olha para o imovel,
desse ponto segue em linha reta na distincia de 3,805 metros, confrontando com
parte do lote 14, dai defletc a esquerda 1,50 metro, confrontando com a 4rea de uso
exclusivo da casa nimerc 05, dai deflete a esquerda 3,805 metros, confrontando com
a propria casa nimero (4, dai deflete a esquerda 1,50 metro, confrontando com a
area de uso exclusivo da casa nimero 03, até encontrar o ponto de inicio desta
descrigio, contendo nesta area descrita os muros dc divisa, drca de servigo, caixa de
inspegdo e caixa de gordura; cabendo-the o dircito ao uso de 01 vaga no
estacionamento coletivo do prédio, para a guarda de veiculo de pequeno porte, em
lugar indeterminado, por ordem de chegada.

CONTRIBUINTE: 2 07 02 009 015 0004.

PROPRIETARIA: CASA NOVA CONSTRUTORA LTDA, com scde em
Santos-SP, na Rua Bahia, namero 184, Gonzaga, CEP 11060-451, inscrita no
CNPJ/MF sob numero 43.238.319/0001-62, NIRE 35237668539.

REGISTRO ANTERIOR: R.14/32.912, de 13 de abril de 2022, ¢ institui¢8o de
condominio registrada sob nimero 19/32.912, ambos deste Registro.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus) .
Protocolo n® 670282 de 24/04/2024. ﬂgb—
Selo digital n° 1197683110000001382283243

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor
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—— MATRICULA FICHA ——,

CNM: 119768.2.0237887-60

237.887 0% so

R.01/237.887 - Praia Grande, 26 de agosto de 2.024.

Por instrumento particular de compra € venda, mituo com obrigagdes e alienagdo
fiduciéria em garantia, com forga de escritura piblica, na forma do artigo 61 ¢
seus paragrafos, da Lei niimero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada peld Lei
numero 5.049, de 29 de junho de 1966, e do Programa Minha Casa, Minha Vida,
alterada pela MPV n° 1.162/2023, de 14 de fevereiro de 2023, firmado em Sdo
Paulo-SP, aos 06 de agosto de 2024, CASA NOVA CONSTRUTORA LTDA,
ja qualificada, transmitiu por venda, o imével objeto da presente matricula, a
CHRISTIAN GUILHERME LEOCADIO MOREIRA, brasileiro, solteiro,
maior, agente administrativo, RG 585876034-SSP/SP, CPF/MF 484.450.478-92,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua dos Anturios, 45, Real, pelo valor de
R$ 345.000,00.

O Escrevente Autorizado: Q

(Roberto Gongalves Guimardes)

Protocolo n° 681095 de 14/08/2024. 4
02248

Selo digital n® 11976832100000014789

R.02/23'7.887 - Praia Grande, 26 de agosto de 2.024.

Pelo instrumento particular referido no R.01 retro, CHRISTIAN GUILHERME
LEOCADIO MOREIRA, ja qualificado, procedeu a alienagéo fiduciaria do
imével objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul, quadra 4, lotes %, inscrita no
CNPJ/MF sob nimero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da
Lei niimero 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente do
financiamento concedido no valor de R$ 276.000,00, com prazo de ameortizagio de
360 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 05 de setembro de 2024,
sendo o encargo mensal inicial no valor de R$ 2.054,35, com a taxa de juros ao ano
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, e taxa de juros ao més nominal ¢ efetiva
de 0,6383%, e na eventual ocorréncia de saldo residual ao término do prazo de
amortizagfo, o devedor/fiduciante se obriga a pagé-lo, de uma s6 vez, na data de

vencimento da ultima prestagéo prevista para o referido contrgt
O Escrevente Autorizado: 7
{Roberto Gongalves Guimaraes)

90324Q /4

Protocolo n° 681095 de 14/08/2024.
Selo digital n® 1197683210000001478

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor
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Selo Digital n° — -
1197683C3000001739534425V Solicitado per: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNM: 119768.2.0237887-60

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

 MATRICULA FICHA Registro de Imévneisdede“ . 1.ra_:m:'ha -SP
237.887—‘ 02 Em 17 de novembro de 2.025.

AV.03/237.887 - Praia Grande, 17 de novembro de 2.025.

Por requerimento formulade em Florianépolis-SC, aos 27 de outubro de 2025,
apresentado via Oficio Eletronico (Protocolo IN01330316C), instruido com a
prova da certiddo deste registro imobiliario atestando: a) as notifica¢Ses negativas
dirigidas ao devedor CHRISTIAN GUILHERME LEOCADIO MOREIRA, por
este registro imobilidrio; b) as notificagdes negativas dirigidas ao devedor, via
postal, por meio de SEDEX registrado, com aviso de recebimento (A.R.), e servig¢o
denominado “mdo prépria® (MP); c) a notificagfo dirigida ao devedor para o
contato eletrdnico borutoleocadio@gmail.com; ¢ d) as publicagdes de cditais no
“Diario Eletronico do Sistema de Registro de Iméveis” (DSREI), através da
plataforma www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, nos dias 12, 13 ¢ 14 de
agosto de 2025, sem que o devedor tenha purgado a mora no prazo legal, € com o
comprovante do pagamento do imposto de transmisséo, nos termos do § 7° do art.
26, da Lei n® 9.514/97, procede-se a averbagdo da CONSOLIDACAO da
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ja
qualificada, pelo valor de RS 350.896,18.

O Escrevente Autorizado:

{Roberto Gongalves Guimar3es) g
Protocolo n° 698316 de 10/02/2025 A pa
Selo digital n° 119768331000001739534525D

CERTIDAO Protocolo n® 698316\
CERTIFICO, nos termos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 237887, esta conforme o original arquivado.
) Os valores desta
4 |Onus, alienagdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. certidao ja foram
1 (Para alienacées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.X\VI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, segunda-feira, 17 de novembro de 2025 respectivoregistro do
titulo
L A

Oficial de Registro de Imodveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial:

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi

Luiz Gustavo Montemor
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