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GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAQ FAULO

matricula ficha
ﬁHMPHMerWHHu m MH u rc S3o Paulo, 27 de dezembro de 2004
r

IMOVEL: O apartamento n° 11-A, localizado no 1° pavimento
do "CONDOMEfNIO ALMISCAREIRA II", situado na Rua Esquivel

LIVRO N.2 2 - REGISTRO 0 @o, L
:
w0

Navarro, n° 865, no loteamento denominado CONJUNTO
HABITACIONAL "TEOTONIO VILELA - JARDIM SAPOPEMBA", no 2 6°
Subdistrito - Vila Prudente, contendo a Aarea 1uGtil de

40,61m2, a &rea comum de 4,88m2, a &rea total de 45,45m? e
a fracdo ideal de 36,36m2?, ou seja, 1,6667% da totalidade
do terreno. O terreno, onde estd construido o edificio,
encerra a area de 2.181,595m?.

PROPRIETARIA: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO
PAULO - COHAB-SP, inscrita no CNPJ/MF n° 60.850.575/0001-
25, com sede nesta Capital, na Rua S&o Bento, n° 405, 11°
ao 14° andar.

REGISTROS ANTERIORES: R-5/M.30.168, feito em 01/10/1.979,
loteamento registrade sob n° 31, na referida matricula n°
30.168, em 14/04/1.989, e instituigdo e especificag@o de
condominio registrada sob n°® 3, na matricula 108.826, em
28/09/1.990, ambas deste Registro de Imdveis.

hnMHwdeHZHmnpm pr.QOWH1M~ mEMHmmamMOﬂ.
C SUBSTITUTO,
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AV-1/M.163.283 em 27 de dezembro de 2004

Sobre o imével objeto desta matricula, em &rea maior,
existem as hipotecas registradas sob n°s 7, 8, 10, 12 e 14,
na matricula n° 30.168, deste Registro de Imdveis,
garantindo as dividas nos valores de: Cr$45.480.775,56,

Cr$143.473.564,50, Cr$l1.363.772.189,34,
Cr$1.575.760.446,00 e Crs$l171.179.589, 24,
respectivamente; e as cessBes fiducidrias, averbadas sob
n°s 9, 11, 13 e 15, na referida matricula, dos créditos

decorrentes dos contratos de promessa de compra e venda das
unidades construfidas com recursos provenientes dos
empréstimos ajugtados e objeto dos registros n°s 8, 10, 12

e 14, retro r idos; as em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. m% AR

Niiton Luiz Foloni
SUBSTITUTO

* % * K *
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(AV-2/M.163.283 em 27 de dezembro de 2004 .

Fica, o imdvel desta matricula, desligado das hipotecas
registradas sob n°s 7, 8, 10, 12 e 14, e das cessdes
fiducidrias averbadas sob n°s 9, 11, 13 e 15, na matricula
n® 30.168, deste Registro de Imdéveis, e mencionadas na AV-1
desta, em virtude da autorizagio dada pela credora, nos
termos do instrumento particul datado de 25 de novembro

de 2004, com forga de escritury Gblica -vi, nos termos
das Leis 4.380/64 e 5.049/66. =

-

Nilton Luiz Foloni
SUBSTITUTO

* ® * * *

AV-3/M.163.283 em 27 de dezembro de 2004

Do mesmo instrumento particular mencionado na AV-2 desta
matricula, e das informagdes fornecidas pela PRODAM,
arquivadas neste Registro de Imbéveis, consta que o imével

objeto desta, atualmente, es sengoy Jlangado pelo
contribuinte n° Hma.umn.oomwum.\\mr\nrt o

Nilton Luiz Foloni
SUBSTITUTO

* % % k %

R-4/M.163.283 em 27 de dezembro de 2004

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV-2 desta
matricula, a proprietéria, COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITAGAO DE mmo PAULO-COHAB/SP, j& qualificada,
representada por Suely Muniz, inscrita no CPF/MF sob n°
184.385.389-68, e e Altemir Anténio de Almeida, inscrito no
CPF/MF sob n° 032.363.738-81, em cumprimento ao instrumento
particular datado de 16 de novembro de 1.982, ndo
registrado, transmitiram por VENDA feita a ROBERTO ROSAS
SOARES, brasileiro, aposentado, RG. n° 10.431.940-9-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°® 992.180.628-91, e sua mulher, com
quem € casado sob o regime da comunh3o parcial de bens,
posterior a Lei 6.515/77, SANDRA MARA BERTOLINO SOARES,
brasileira, do lar, RG. n°® 17.471.536-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 274.872.138-11, domiciliados nesta Capital, a
Rua Esquivel Navarro, n° 865, apto. 11-A, pelo prego de
Cr$l.726.956,00, imével objeto desta, o qual, conforme
consta do titulo/, ndo WM&. parte do ativo permanente da

transmitente. / ..rf.m M _,m

Nilton Luiz Foloni
.SUBSTITUTO

\_ continua na ficha 02
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163.283 : Sédo Paulo,
m.m\z 163.283 em 25 de agosto de 2009
PROTOCOLO OFICIAL N° 451.113 (VENDA E COMPRA).
Pela escritura lavrada aos 10 de agosto de 2009, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Itaguera, livro 1522,
folhas 358/360, os proprietarios ROBERTO ROSAS SOARES, aposentado, RG
n® 10.431.940-9-SSP/SP, CPF n° 992.180.628-91, e sua mulher SANDRA
MARA BERTOLINO SOARES, do lar, RG n® 17.471.536-SSP/SP, CPF n°
274.872.138-11, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Camerun,
204, na cidade de Sdo Paulo, SP, transmitiram por VENDA feita a PETERSON
MARTINS FRANCISCO, vendedor, RG n° 29.611.128-4-SSP/SP, CPF no°
299.754.978-70, e sua Bc_zm_.ﬁ com guem é casado sob o regime da no__._:::mo
rcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ANA CAROLINA INDALENCIO
TINS, do lar, RG n°® 44.008.727-2-SSP/SP, CPF n°® 340.025.188-76,
brasilgjros, residentes e domiciliados na Rua Antonio Lopes, 143, na cidade de

Saq Pawo, SP, pelo prego de R$15.000,00, o imdvel objeto desta matricula, —

RODOLPHO MARINGO JUNIOR
Escrevente Autorizado

X Xk Xk ¥k ¥k

R-6/M.163.283 em 26 de fevereiro de 2010

PROTOCOLO OFICIAL N° 464.357 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 23 de fevereiro de 2010, com forca de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, os proprietarios,
PETERSON MARTINS FRANCISCO, vendedor, RG n°® 29.611.128-4-SSP/SP,
CPF n° 299.754.978-70, e sua mulher ANA CAROLINA INDALENCIO
MARTINS, mm_.m:am comercial, RG n°® 44.008.727-2-SSP/SP, CPF n©°
340.025.188-76, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Esquivel
Navarro, 865, 11-A, Jardim Sapopemba, na cidade de Sdo Paulo, SP,
transmitiram por VENDA feita a DOMINGOS XAVIER, brasileiro, agente
administrativo, RG n® 32.494.887-6-SSP/SP, CPF n° 251.299.328-03, solteiro,
maior, residente e domiciliado na Rua Vicente Celestino, 83, Jardim Sonia Maria,
na cidade de Maug, SP; e, MATILDE PAULINA ALVES, brasileira, atendente
de caixa, RG n° 33,265.566-0-SSP/SP, CPF n° 267.307.338-88, solteira, maior,
residente e domiciliada na Rua Vicente Celestino, 83, Jardim Sonia Maria, na
Cidade de Maud, SP, pelo prego de R$71.000,00, o imével objeto desta

continua no verso
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recursos da conta vinculada do FGTS dos 832828%
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R-7/M.163.283 em 26 de fevereiro de 2010 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 464.357 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 23 de fevereiro de 2010, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, DOMINGOS
XAVIER e MATILDE PAULINA ALVES, solteiros, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF,
para garantia da divida do valor de R$57.502,05, que serd paga pelo SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante Novo, no prazo de 240 meses, por meio de
prestagdes mensais e consecutivas, do valor total inicial na data do titulo de
R$473,56, inclusive os acessorios, reajustaveis na forma do titulo, com juros a
taxa nominal de 4,5000% a.a., e a taxa efetiva de 4,5941% a.a., vencendo-se
a primeira prestagdo em 23 de margo de 2010, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até o final do pagamento. Origem dos Recursos: FGTS.
Sujeita a atualizacd com as demais clausulas e condicdes

constantes do titulo.
PeAgDING 0 SIS egsHOF
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AV-8/M.163.283 em 18 de outubro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 699.258 (CANCELAMENTO FIDUCIARIO).

Selo Digital: 142935331189810069925819D

Fica CANCELADA a constituicdo de propriedade fiduciaria registrada sob n® 7
nesta matricula, consolidando, em consequéncia, a plena propriedade do
imével desta nas pessoas de DOMINGOS XAVIER e MATILDE PAULINA
ALVES, solteiros, ja qualificados (adquirentes conforme R-6 desta), em virtude
da autorjzacdo dada pela credora-fiduciaria, nos termos do instrumento

particular, n_m.aao de 18-te setembro de 8 m forga de escritura publica,
na forma/das .380/64 e 5.049/66.
aseoﬁwo_&_msga
Escrevente Autorizada

* % ¥ ¥ X
continua na ficha 03
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" R-9/M.163.283 em 18 de outubro de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 699.258 (VENDA E COMPRA).

Selo Digital:142935321189820069925819D

Pelo instrumento particular datado de 18 de setembro de 2019, com forga de
escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, os proprietarios,
DOMINGOS XAVIER, brasileiro, vendedor, RG n° 32.494.887-6-SSP-SP, CPF
n® 251.299.328-03, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Gregorio de
Matos, n® 381, na cidade de Santo André, SP; e, MATILDE PAULINA ALVES,
brasileira, auxiliar, RG n© 33.265.566-0-SSP-SP, CPF n° 267.307.338-88,
solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Esquivel Navarro, n® 865, apto
11A, na cidade de S3o Paulo, SP, transmitiram por VENDA feita a
VALDIRENE DE JESUS, brasileira, baba, RG n° 34.215.060-1-SSP-SP, CPF n®
281.079.888-50, solteira, maior, residente e domiciliada na Avenida Doutor
Frederico Martins da Costa Carvalho, n® 20, na cidade de Sdo Paulo, SP; e,
ANTONIO PEDRO DA SILVA, brasileiro, agente administrativo, RG ne
34.476.661-5-SSP-SP, CPF n© 269.776.738-00, solteiro, maior, residente e

\g -Rita de Cdssiz Oldal Scabora
X K K K % Escrevonts Autorizada

R-10/M.163.283 em 18 de outubro de 2019 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 699.258 (ALIENAGAO FIDUCIARIA).

Selo Digital:142935321189830069925819B
"Pelo instrumento particular datado de 18 de setembro de 2019, com for¢a de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, VALDIRENE DE
JESUS e ANTONIO PEDRO DA SILVA, solteiros, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP) sob no
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF, para garantia da divida do valor de R$113.600,00, que
sera paga pelo SAC - Sistema de Amortizacdo Constante, no prazo de 360
meses, por meio de prestagbes mensais e consecutivas, com a taxa de juros
sem desconto nominal de 8,1600% ao ano e efetiva de 8,47% ao ano, taxa de
juros com desconto nominal de 7,0000% e efetiva de 7,23%, taxa de juros
com redutor 0,5% nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,70% ao ano, e
taxa de juros contratada nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6971% ao
ano, sendo o encargo mensal inicial total @ taxa contratada de R$993,47,
inclusive 0s acessdrios, reajustaveis na forma do titulo, vencendo-se a primeira

continua no verso
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CNM 142935.2.0163283-04 _

domiciliagio’ na Rua Esgefivel Navarro, n°/865, agto 11A, na cidade de Sdo
Paulo, 5P, um_@% R$142.000,00,/0 imdvel objeto desta matricula. ———|
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prestacdo em 19 de outubro de 2019, e as demais em igual dia dos meses h
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titulo.
% k k Kk X Escrovente Autorizada

\1

AV.11/163.283 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 02 de janeiro
de 2025 - Protocolo n® 865.487 de 26/12/2024 - Pelo instrumento particular datado de 18 de
dezembro de 2024, com forga de escritura pablica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 e
14.620/2023, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o
cancelamento da alienacao fiducidria registrada sob n° 10 nesta matricula.

(Selo Digital:1429353310000001390345251)
oo

Lucas de Sousa Sobrinho - Escrevente Autorizado

R.12/163.283 - COMPRA E VENDA - Registrado em 02 de janeiro de 2025 - Protocolo n°
865.487 de 26/12/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.11 desta, os
proprietarios: 1) VALDIRENE DE JESUS, solteira, maior; e, 2) ANTONIO PEDRO DA SILVA,
solteiro, maior, ja qualificados, transmitiu por VENDA _“mm_m. a VICTOR MATHEUS ZACCHARIAS
DOS SANTOS, brasileiro, vendedor, RG n°® 603082452-SSP/SP, CPF n° 507.800.968-00,
solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Ponte da Amizade, n® 101, na cidade de Sao

Paulo, SP, pelo prego de R$160.000,00, o imdvel objeto desta matricula.
{Selo Digital:1429353210000001390346251)
e,

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado

R.13/163.283 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 02 de janeiro de 2025 - Protocolo n°
865.487 de 26/12/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.11 desta,
VICTOR MATHEUS ZACCHARIAS DOS SANTOS, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, para garantia da divida do valor de R$119.378,02, a ser paga por meio de 360
prestagoes mensais e sucessivas, no valor de R$724,99, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 20 de janeiro de 2024, estando as
demais clausulas, termos e condi¢Oes, constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS.
Programa Minha Casa, Minha Visa. A avaliagdo do imdvel para fins de Leildo Pablico é de
R$165.000,00.

{Selo Digital:1429353210000001390347252)

Lucas de Sousa Sobrinho — Escrevente Autorizado nru (N w 4

AV.14/163.283 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - ><o«rmao em 23 de junho
de 2026 - Protocolo n® 908.582 de 28/01/2026 - Do requerimento datado de 29 de maio de
2026, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante

continua na ficha 4
. J

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/lU2TPX-FBFR7-UZQEG-J6SSR.



Protocolo 908582 - Pag 7

DEIMOVEIS DESAOPAULO CNS n°

CNM 142935.2.0163283-04

LIVRO N.2 2 - REGISTRO ﬁ\ 6°REGISTRO Q

GERAL

Oficial Rafael R. Gruber 14293-5

matricula ficha
m| 163.283 04 Iu S3o Pauld 23 de Junho de 2026
CNM 142935.2.0163283-04

-
VICTOR MATHEUS ZACCHARIAS DOS SANTOS, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a
mora decorrente do R.13 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmiss&o inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, sendo a base de calculo para o
recothimento do referido imposto o valor de R$169.180,94, a qual devera providenciar o disposto
no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.
(Selo Digital: 1429353310000001801547263)

Michele Santana de Assis >_<%oqwﬁam

0 ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

N

Mod. 1
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DE IMOVEIS DE SAQ PAULO Pedido n° 908582
Oficial Rafael R, Gruber -

»

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia dtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, terga-feira, 23 de junho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Plblicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

S3o atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a_esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periode de 17/09/1934 a
14/05{1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
211141942 4 3111211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital.tisp.jus.br

429353C3000000180154826H

Selo U_m.:m_” 1
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:
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