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01 G ] FRANCA, 14 de janeiro de 2016
[ Protocolo n® 162.230 de 15/12/2015.

IMOVEL: UMA UNIDADE HABITACIONAL, situada nesta cidade & comarca de
Franca-SP. designada residéncia n® 01, localizada no 1° pavimento ou térreo, do lado
direito, dé quem do corredor de acesso as unidades, colha para as mesmas, ne
emprecndimento denominado CONDOMINIO “RESIDENCIAL ABSALAQ”, com
frente para a RUA MARCOS LUIZ BADOCO n*® 3224, edificada sobre o lote n® 14 da
guadra n°® 22, no loteamento denominado JARDIM LUJZA I, contendo 02 quartos, 01
sala, (1 cozinha, 01 banheiro ¢ 01 drea de servigo, com uma area Gtil de 37,7000 m?, area
de paragem 12,6600 m?, drea comum 2.3160 m?, drea total 52,6760 m?, drea privativa
descoberta de 6,2660 m?, drea cotnum descoberta de 7,88335 m?, totalizando 66,8253 m?,
com a participagio na drea comum do ferreno de 33,3333% e a [* wvaga dc
cstacionamento coberto, localizada no 1° pavimento ou térreo, com capacidade para 01
veiculo de passeio, assim descrita: de quem do corredor de acesso As unidades, olha para
a mesma, confronta pela frente com a area do condominio {corredor de acesso}, lado
dircite com area do condominio (as vagas de garagem). lado esquerdo com a residéncia
n® 02 e aos fundos com parte do lote n® 13.

(CONTRIBUINTE n° 1.32.03.013.14.00 da PM de Franca-5F).

PROPRIETARIA: EDUARDO TAVEIRA CONSTRUTORA EIRELI - ME,

 inserita no CINPJ sob n® 20,480.418/0001-50, com sede na Avenida Orlando Dompiert,
1800, Jardima Maria Gabrnela, na cidade de Franca-SP, represeniada por seu titular
EDNUARDO DO NASCIMENTO TAVEIRA, RG n® 43.013 840-88P-SP, CPF n®
299.203.698-61, brasileiro, cngenhciro civil, divorciado, residente ¢ domiciliado na Rua
Jodo Pessoa, R11, Jardim Brasilandia, na cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R. 06 de 14.10.2015 e R. 09 de 14.01.2016, amboes da
M/33.108 deste Cficial de Registro de Imoveis ¢ Registro n° 14.736 de 14.01.2016, Livro
3-Registro Auxiliar (Convengd, de Condominio), todos deste Oficial de Registro de

A N
Iméveis.
/]

A ESCREVENTE: q
(RENATARRA

R.1/76.110 - {compra e venda)
~ em 19 de janeiro de 2017. Protocolo n® 172,175 de 29/12/2016.

Pela Fscritura Priblica de 27 de derembiro de 2016, Javeada pelo 1° Tabelido de Notas de

—

Rlgcisin i

continla no verso
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Franca-SP, Livro n” 1360 Folhas n® 353/333, a proprictiria EDUARDO TAVEIRA
CONSTRUTORA EIRELI ME, ja qualificada, venden o imdvel objeto desta
matricula, pelo preco de RS 15.800,00, 2 KATIANE DANIELA DO PRADO, RG n®
MG-10.503.994-SSP-MG, CI'F n° 057.830.696-47, brasileira, cabeleireira, divorciada,
residentc ¢ domiciliada na Rua Marcos Luiz Badoco, 3224, Jardim Luiza II, na cidade de
Franca-SP.

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA CUNHA T FIRA DE AZEVEDO)

Av, 2076.110 - falieracido do estado civil)
en O9/097202 1. Prenotagio n® 217.020 de 30708202 1. Selo Digical: 123828331 [ FLAOX1 70202 16

Pela Escritura Prblica de 21 de dezembro de 2020, Liveo n® 1474 Folhas o® 15717,
Escritura Publica de Rerratificagfio de 30 de agosto de 2021, Livio n" 1493 Folhas n”
Z88/289, lavradas pelo 1% Tabelifio de Notas de Franca-5P, ¢ Certidido de Casamento
matricula n" 123281.01.55.2017.2.00196.076.0041388-13, fomecida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturals € de Interdigoes e Tutelas do 17 Subdistrite do
Franca-5P, aos 15.12.2020, procedo a presente averbaghio para constar a alteraciio do
estado civil de KATIANE DANIELA DO PRADO, em virtude de haver contraido
matrinémo, em data de 21 de agosto de 2017, com CLAUDIO ELJI SUGIMOTO, que
por consequeéncia, passou g mesima 4 assinar KATIANE DANIELA DO PRADO
SUGINMOTO, sobd ¢ regime da comunhio parcial de hens, na vipéncia da lei n*
6.515/77, Averbacio sem valor declarado, em conformidade coim o item 2.1 da Tabcla
de Cusias e Emolumenios aprovada pela Lei Estadual n® 11.331:2002.

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA A DE AZEVEDO)

R, 3/76.110 - feompra e venda)
em 09092021, Prenowgde n® 217.020 de 30M082021, Selo Digital; 1238233211F1A30G21 70202 16

Pelas Eserituras Publicas mencionadas na Av. 02, a proprictaria KATIANE DANIELA
DO PRADO SUGIMOTO, filha de Fairo Tadeu do Prado e Nilva Mana do Prado,
nascida em 17.03.1980, endereeo eletrénico ndo informado, assistida por seu mando
CLAUDIO EIJI SUGIMOTQ, RG n° 17.698 443-58P-SP, CPF n® 113.865.518-05 |
fitho de Monji Sugimotw ¢ Eiko Mot Sugimoto, nascido em 21.03.1968, brasilaire, |

r

continua na ficha 02
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comercliante, enderego eletrdnico nfo mionmade, residentes e domiciliados na Praca
Monsenhor Emesto Cavichiolli, 199, Ceniro, na cidade de ltad de Minas-MG, CEP:
37975-000, jA qualiticada, representados por seu Representante Legal / Procurador:
TATIANE DANIELA DO PRADO PAIVA, RG n® MG-10.503.975-8SSP-MG, CPF n*
057.830.686-73, brasileira, cabeleireira, casada, endcreco cletrénico ndo inforntado,
residente e domiciliada na Praga Monsenhor Ernesio Cavichiolll, 199, na cidade de ftad
de Minas-MG, CEP: 37973-000, verden o imovcl objeto desta matricula, a STEFANT
GUILHERME DE S0LUSA GUIMARAES, RG n° 56.512.836-SSP-8P, CPF n°
450.706.728-60, nascida em 10.11.1998, brasileira, cstudante, solieira, maior, endereco
cletrdnico nde intormado, residente ¢ domiciliada na Rua Marcos Luiz Badoco, 3224,
Tardim Luiza I, na cidade de Franca-SP, CEP: 14407-655. Valores ¢ Forma de
Pagamento: Valor econdmico da transagdo: R$ 18.700,00. Valor trbulivio do imovel -
venal: R$ 19.495.40. Valor do bem para imposto de transmissdo: RS 13.700,00. Sendo, o
valor econdmico da transagho, page em moeda corrente nacional, do gqual foi dado plena e
irrevopavel quitacdo. Registro cm conlormidade com o itemn 1 da Tabela de Custas ¢
Emolumentos aprovada pela Lev Estaduval n® 11.331/2002. Emitida a DOT por esta
Serventia.

A ESCREVENTE:

. ﬁ%‘ﬁs AZEVEDO)

(MAIRA DA CIYNHA

L.
Av. 76110 - (ONM - Livea 12 Registro Geral - Mateicula)
em 310172025, TPrenotagdo o 252,554 de 1673172025, Selo Digieal: 1238283J4 | BDB500252394 15F

Procede-se A prescnte averbagio, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Jastiga, e de conformidade com o artigo 213, inciso 1, letra "a"
da Lei w° 6.015/73, para constar quc, ncsta data, a presente matricult recebeu o
- niimero do Codigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0076110-10). Avcerbacio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢
Emolumentos  aprovada pela Teil Lstadual n™ 1133022002 e item 2.5 das Nolas
Explicativas que intcgra a mesma tabela.

A ESCREVENTE: p
(MATRA D? CUNHA .

Av. 5776.110 - {cadastro urbang)
em 3140172025 Prenotagic n® 252.594 de |6:01/2025. Selo Digital: 123R2833 1 IBDR&MNIZ5259425D)

b
Mocekr 41

DE AZEVED())

continua no verso
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Pelo Instrumento Particular n® 8.4444.368655%-0, com cariter de eseritura piblica, na
forma do artigo 61 e scus pardgrafos da Lei n* 4.380/1964, datado nesta cidade aos 15 de
janeire de 2025, demais documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de Valor
Venal n® 8344, expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagao para
constar que o imdvel objeto desta matricula encontiu-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n” L32.03.013.14.00 da Prefeitura Manicipal; CEP: 14407-655 e
Cédigo IBGE: 3516200 - Municipiv de Franca-SP. Averbacdo sem valor declarado,
em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos uprovada pela Lei
Estadual n" 11.331/2002 ¢'c o attigo 43, IT da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte
beneliciana do Programa Minha Casa MVinha Vida.

A ESCREVENTE.:
(MAIRA DA QUNHA FE

-

IRA DU AZEVEDO)

R. 6576110 - fcompra e venda) _ :
em 302025, Prenotagdo n® 252,594 de 16/0172025, Selo Digital: 12382832711B0B702525394235D

Pclo Instrumento  Particular mencionade na Av. 05, a proprictaria STEFANI
GUILHERME DE SOUSA GUIMARAES, filha dc Alberto Lopes Guimaries e Cintia
CGuilherme Sousa (Guimaries, residente ¢ domiciliada na Rua do Austral, 47¥, Sio Jorve,
Ubcrlindia-MG, enderego cletranico stetaniguimaraesgioutlook.com, ja qualiticada,
representada por scu representante legal: Lilenilda Veniea, CPIY n® (29.311.546-01,
hrasilcita, veaden 0 imdvel objoto desta matricula, pelo preco de RS 128.000,00, a
GABRIELA GARCIA RODRIGUES, RG n" 57.833.833-6-88P-8P, CPF n°
473.399.578-47, filha de Aparccido Alves Rodripucs ¢ Rita Célia Garcia Rodrigucs,
nascida cm 17.01.199Y9, brasileira, professora de educagio fisica, solteira, residente ¢
domiciliada na Rua Zcforino Costa, 899, Vila Samta Teorczinha, Pranca-5P, endcrcoo
eletrfnico  grd468690emmel.com. Valores: Valor econdmico da  transagio: RS
128.000.00, dos quais RE 20.083,00 representam recursos proprios;” RS 331700 o
desconto concedido pelo FGTS/UNIAO ¢ RS 102.400,00 o financiamento concedido.
Valor tributario do imével - wvenal: RS 2511333, Valor do bem para imposto de
transmissio: RS 128.000,00. Forma de Pagamento: A prazo. Satisteita g venda, foi
dade plena ¢ irrevogdvel quitagiio. Regisiro em conformidade com o ikem 1 da Tabela de
Custas e Emolumentos aprovada pela Ler Estadual n® 11.33172002 ¢/c o arligo 43, [ da
Lei 0% 119772009, sendo a parte beneliciana do Programa Minha Cass Minha Vida,
Emitida a DOL por esta Serventia. '

continua na ficha 03

Para verificar a autenticidade, acesse:
https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=783D44D3-4A64-490C-BA84-77225F662842 783D44D3-4A64-49



LIVRO Ne 2
REGISTRO GERAL

o
7 OFICTAL DE REGISTRO DE l'h-![l‘)‘r’E.IE
D COMARCA DE FEANCA - 5I'

CHM .

—— REGISTRO Ficha
76.110 ] [ a3 ] [ 123828.2.0076110-10

A ESCREVENITE:

(MAIRA DA { EIRA DE AZEVEDO}

R 776110 - (aliecnacdo fiducidaria)
ey 310 1/202%, Frenotagfo n® 232,594 de 16M1/2025. Selo Degial: 1238283211 BDBANG25259425B

Pelo Imstrumento  Particular mencionade na Av. 05, GABRIELA GARCIA
RODRIGUES, ja qualificada, na qualidade de devedora {fiduciante, afienou
fiduciariamente, transferindo a propricdade resoluvel do imdvel objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL {nome tantasia: CEI' MATRIZ).
CNPJ n" 00.360.3050001-04, NIRE JUCESP n" 53500000381, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotcs 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900,
endereco eletréomico: ndo informado, criada pelo Decareto-Ler n 759 de 12.08,1969,
representante legal: Marcos Jose Rezende Caldeira, CPF n® 037,574 4806-00, brasileiro,
bencficiario final: dispensado por tratar-se de empress publica, para garantia da divida ¢
cumprimento das obrigaches do presente titulo. Valar total da divida financiada: RS
102.400,00, Destinagdo do Mutue: Habitaucional - Compra de movel dado em garanbia,
Taxa de Juros e encargos incidentes: nominal de 4,7500% aa., efetiva de 4,8548% a.a
¢ nominal ¢ efetiva de 0,3958% am., na forma do titulo, do gual constam ainda multas ¢
outras obrigagies, natureza/origem dos recursos: FGTS, sislerna de amortizagio: PRICE.
Forma, Local € Meio de Pagamento: 420 prestacoes mensais e sucessivas, vencendo o
primeiro encargo mensal no diz 16.02.2025, no valor de R$ 319,27, o iltimo encargo
mensal no dia 16.01.2000, com débito cm conta corrente, pagavel na praga de Franca-SP.
Praso de caréncia para expedicio de intimagiio: 13 dias, contados da data do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. Valor de avaliacdo do imdével para cfeito de Icildo
RS 145.000,00. Ontorga de Procuragdes: na hipotese de haver mais de um devedor, os
mesmos s¢ declaram solidariamente responsaveis pelas obrigagdes assumidas perante o
credor fiduciario ¢ constitucm-s¢ procuradores reciprocos. Sujeitando-se as parles
contratantes &s demais clavsvlas € condigdes constantes do instrumento. Repistro em
conformidade com o item | da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Tei
Lstadual n® 11.331/2002 cic o arhigo 43, Il da Lei n® 119772000, sendo a parte
beneficidria do Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE: Lt
(MARA DA CUNHAT FERKEIRA DE AZEVEDO)
I

.,
Wik 1

continua no verso
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(Av. 8/76.110 - (conselidagdo da propriedade fiducidria) W

Averbado em 18092026, Prenotagio n® 266085 Jde 23/03/2024,
Sele Dhigital; 1238283311 D1B300266083266

Conforme Instrumento Particular n” 68668/2026 CESAV/BU, datado de 23 de margo de
2026, na cidade de Bauru-SP, com a instrucio da documcentagéo pertinente, dentre ela,
Requerimente datado de 17 de julho de 2026 firmade pelo credor cm Florkanopolis-SC,
Comprovante de Recolhimento do ITBI e Certiddes Municipais, procedo 4 presente
averbagio para consiar que fica conselidada a propriedade do imdvel objeto desta
miricida, em nome do credor fiducidrio CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJI n°
00.360,305/0001-04, NIRE JUCESP n® 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Loles 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900, endereco
gletrfmice ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n° 759 de 12.08,1969, representada
por Milion Fonlana, CPYF n® 575.672.049-91, brasileiro, beneficiario final: dispensado
por tratar-se de empresa pablica, em razio do decurso do prazo legal previsto no art. 26,
§ 1° da Lei n® 951497, sem que a parte fiduciante GABRIELEA GARCIA
RODRIGUES. j4 qualificads, repularmente miimada, tenha purgado a mora, nos termos
do art. 26, & 7°, da Lei n® 9.514/97, sendo o valor de avaliagio do imodvel para fins de
leilio de R$ 145.000,00, ¢, wma vez comprovados os respectivos créditos, serd
conferida a parte fiduciante plena, geral, absoluta e imevogavel quitagfio relativamente
ao contrato objeto dos Rs. (6 & 07. Valor do negdcio: R§ 148.807.59. Yalor venal: R
26.241.02. Valor para caleulo do imposto de transmissdo: RE 148.807,59. O 1TBI foi
recolludo pele valor de RY 2.976.15. Sujeitando-se as partes contratantes as dcrmais
clausulas e condigBes constanites do instrumento. Titulo eletrénico certificado pela
ICP-Brasil via Sistema de Registto Eletrdniee de Imodwveis — SREI (Protocelo
IN01566230C). Emitidu a DOI por esta Sewcriﬂi . Base de cileulo para fins de
registro: R$ 148.807,56.

OFICIAL SUBSTITUTA: )
(FATIMA APARECIDW DE CASTRO GARCIA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 266085

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 76110 (CNM - 123828.2.0076110-10), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 17 de setembro de 2026.

Certidao conferida e assinada digitalmente por ANELISE ANTONIETI SILVA REIS — SUBSTITUTA DO OFICIAL.

CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 45,88
EStAA0 .ottt R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ........c..cccccoeeveieeeieeeeeeenn R$ 8,92
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41
Tribunal de JUSHGA ....vvveeeceieeeeeeeeeeeeeeeeeeen R$ 3,15
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20
MUNIGIPIO e R$ 2,29
TOLAl ..o R$ 77,89
*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022

*Certidao margeada no titulo.

Selo Digital: 1238283C3132640026608526X
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br

STF - kel
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