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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS '
MATRICULA N* 7318
DA COMARCA DE CHAVANTES CNM: 142930.5 10073 5.60

Livro n* 2 — Registre Geral FICHA N® 1
CNS N° 14223-2 -

DESCRICAO DO IMOVEL: Imdvel urbanc situado na Rua Acaid, Loteamento
Residencial Terra Roxa, Municipic de Canitar-SP, consistente em Parte B dos Lotes
15 e 16 da Quadra D, com a seguinte descrigdo: Um terreno regular, tem frente para a
Rua Acaid, lado par e mede 6,66 metros; 2 direita confronta com a Parte C dos Lotes 15 e
16 da Quadra D {M7319 do RI de Chavantes) € mede 25,00 metros; aos fundos confronta
com o Lote 34 da Quadra D (M2762 do RI de Chavantes) em 3,32 metros e com ¢ Lote 33
da Quadra D (M2761 do RI de Chavantes) em 3,34 metros, totalizando 6,66 metros; a
esquerda confronta com a Parte A dos Lotes i5 e 16 da Quadra D (M7317 do RI de
Chavantes) em 25,00 metros, perfazendo uma area total de 166,50m2. Localiza-se
distante 93,95 metros da intersecgdo da Rua Acald, lado par, com a Rua Rubi lado par. Para
fins de orientacdo, as descrigdes sdo tomadas para quem se coloca de costas para o terreno
e olha para a primeira via pdblica descrita,

CADASTRO: O imbvel esti cadastrado na Prefeitura Municipal de Canitar-SP sob o n® 0-
01-01-04-0116-0015-006-00-0.

PROPRIETARIA: QUINTA DO CAFE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNP] n® 21.026.649/0001-51, sociedade limitada sediada na Avenida Brigadeiro Luis
Antdnio n® 3652, Jardim Paulista, S3o Paulo-SF.

PROTOCOLO: 1.7084.

REGISTRO ANTERIOR: M7316 deste Oficial.

Matricula aberta em 8 de setembro de 2021 ( mentos digitalizados sob n°® M7318-0).
Bel. Angela Apar ivelra Sousa — Oficial

AV.1 — ESPECIALIDADE OBIETIVA {protocolo n® 17084 de 25/08/2021):
Procedo a presente para constar que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na
Prefaitura Municipal de Canitar-SP sob o n° 0-01-01-04-0116-0015-02-00-0.

Averbacio felta em 8 de setembro de 2021 (doc;menhos digitalizados sob n® M7318-1).

Bel. Angela Aparec iveira Sousa — Oficlal
R.2 — COMPRA E VENDA (protocolo n® 21056 de 24/10/2024):
Conforme contrato por instrumento particular de compra e venda de imovel a prazo, com
constituicdo de alienagdo fiduciarla e outras avengas, de 22 de margo de 2024, passado na
cidade de Canitar/SP, a proprietdria QUINTA DO CAFE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, j& qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula, com valor venal de R$
6.556,42, pelo preco de R$ 15.000,00 (sendo R$ 13.687,50 através de transferéncia
bancaria referente ao valor da entrada, cuja guantia é dada quitacdo, e R$ 1.312,50 através
de financiamento concedido pela Credora Fiduciaria), para LUIS FELIPE VIDO DUTRA,
brasileiro, gerente comercial, solteiro, RG n? 59.035.983-6 SSP/SP, CPF n 519.628.388-97,
residente e domiclllado na Rua Cesar Totti n® 196, Jardim Primavera, Canitar/SP.
Registro feito em 18 de novembro de 2024 {documentos digitalizados sob n® M7318-2).

Bel. Angela Apareéidaﬁfgisa = Oficial

R.3 — ALIENACAO FIDUCL {protocolo n° 21056 de 24/10/2024):

Conforme contrato referide no R.2, o proprietario LUIS FELIPE VIDO DUTRA, ja qualificado,
em garantia do pagamento da divida no valor de R$ 1.312,50, alienou fidudiariamente
o imovel objeto desta matricula para QUINTA DO CAFE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, jé qualificada, divida esta a ser paga em 02 (duas) prestagbes

mensais, no valor de R$ 656,25 cada uma, com taxa de juros de 1% a0 més %l ‘w\pte a
E!L..\‘
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(CONTINUACAO R.3) taxa nominal de 12% ao ano e taxa efetiva de 12,6825% a0 ano,
calculados pelo Sistema de Amortizaciic Tabela Price, vencendo-se a primelra no dia
22/04/2024 e a segunda no dia 22/05/2024. Para o5 efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 15.000,00, atualizado monetarlamente, com as
demais condicbes constantes do titulo.

Registro feito em 18 de novembro de 2024 (documentos digitalizados sob n® M7318-3).

Bel. Angela Aparéim;sa ~ Oficial

AV.4 — CANCELAMENTO (protocolo n® 21056 de 24/10/2024):

Conforme termo de quitagdo expedido em 22 de margo de 2024, pela credora QUINTA DO
CAFE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, procedo a presente
averbacdo para cancetar 2 alienacdo fiduciaria cbjeto do R.3 acima.

Averbacao feita em 18 de novembro de 2024 (documentos digitalizados sob n® M7318-4).

Bel. Angela Aparecida Oliveira Sousa — Oficlal

AV.5 — CONSTRUCAO (protocolo n® 21211 de 02/12/2024):

Por requerimento datado de 02 de dezembro de 2024, foi autorizada a presente
averbacdo para constar a construcdo de um prédio residencial com 57,01m=2 de drea
edificada, que recebeu o0 n° 1140 da Rua Acald, Parte B dos Lotes 15 e 16 da
Quadra D — Loteamento Residencial Terra Roxa, conforme habite-se n® 00989/2024 e
certiddo n® 000076/24, expedidos em 02/12/2024, ambos pefa Prefeitura Municipal de
Canitar-SP. Dispensada a apresentacdo da certidio negativa de débitos relativos as
contribuigbes previdencidrias e as de tercelros da Secretaria da Receita Federal do Brasil,
nos termos do artigo 47, Inclso i1, da Lei 8,212/91.

Averbaco felta em 5 de dezembro de 2024 (documentos digitalizados sob n® M7318-5).

Bel. Angela Aparecidd Oiiveira Sousa — Oficlal

R.6 — COMPRA E VENDA (protocolo n® 21337 de 16/01/2025):

Conforme contrato por instrumento particular de venda e compra de imével residendal,
mutuo com obrigagBes e alienacdio fiduciaria em garantia no SFH — CCFGTS — Programa
Minha Casa, Minha Vida, n® 8.4444.3693939-9 de 15 de janeiro de 2025, passado na
cidade de Qurinhos/SP, o proprietaric LUIS FELIPE VIDC DUTRA, jd qualificado, vendeu ©
imével objeto desta matricula, com valor venal de R$ 38.143,13, pelo preco de R$
190.000,00 (sendo R$ 26.835,97 através de recursos proprios, R$ 11.463,00 através de
desconto concedido pelo FGTS e R$ 151.701,03 através de financiamento concedido pela
Credora Fiducidria), para LETICIA EDUARDO GAMA, brasileira, administradora, soliteira,
RG n® 55.843.176-8 SSP/SP, CPF n° 471.425.648-30, residente e domicillada na Rua Jose
Claudio Evangelista n® 24, Jardim Antonic Bernardo em Canitar/SP.

Registro feito em 24 de janeiro de 2025 (documentos digitalizados sob n°® M7318-6).

Bel. Angeia Apareci livelra sa — Oficial
R.7 — ALIENACAO FIDUCIARIA (protocolo n® 21337 de 16/01/2025):
Conforme contrato referido no R.6, a proprietaria LETICIA EDUARDC GAMA, $4 qualificada,
em garantia do pagamenta da divida no wvalor de R$ 151.701,03, alienou

fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CONTINUA NA FICHA s
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(CONTINUAGCAO R.7) CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancari
Sul, quadra 04, lotes 3/4, em 8rasilia-DF, divida esta a ser paga em 420 prestagte
mensais e sucessivas, no valor inicial total de R$ 791,99, vencendo-se a primeira defas em
1570272025 e as demals em igual dia dos meses subsequentes, com taxa de jurcs nominal
de 5.0000% ao ano e efetiva de 5.1161% ao ano, equivalente a taxa nominal e efetiva de
0.4167% ao més. Para 0s efeitos do artigo 24, indso VI, da Lei n® 9.514/97, foi indicado o
glo!'uﬂe R$ 190.000,00, atualizado monetariamente, com as demals condlicdes constantes
titulo.
Registro feito em 24 de janeiro de 2025 {(documentos digitalizadas sob n® M7318-7).

Bel. Angela Apa a Oliveira Sousa — Ofidal

AV.8 — ESPECIALIDADE OBJETIVA (protocolo n® 22554 de 22/12/2025):

Procedo a presente averbaciio para constar que o imével estd localizado na Rua Acaid n®
1140, Residencial Terra Roxa, CEP n° 18990-205.

Averbagdo feita em 8 de maio de 2026 (documentos digitalizados sob n® M7318-8).

Bel. Angela Apareclﬁ Oliveira gusa — Oficial

AV.9 — CONSOLIDACAO (protocolo n® 22554 de 22/12/2025):

Por requerimento datado de 22 de abril de 2026, a propriedade do imével objeto desta
matricula, com valor venal de R$ 39.860,23 e negociada pelo o de R$ 154.083,02, fica
consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja
qualificada. Foi apresentada a certiddo expedida em 19/03/2026 por este Oficial,
comprovando a intimacdic por edital da devedora fiduciante LETICIA EDUARDC GAMA, j
qualificada, sem que houvesse a purgagao da mora no prazo legal de 15 (quinze) dias, e a
guia de recolhimento do imposto de transmissdo intervivos - ITBI.

Averbacéo feita em 8 de maio de 2026 {documentos digitalizados sob n® M7318-9).

Bel. Angela Apaﬁmfsﬁma — Oficial
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ANGELA APARECIDA OLIVEIRA SOUSA, Oficial do Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil
de Pessoas Juridicas e Civil de Pessoas Naturias de Chavantes - SP, CERTIFICA que a presente
certiddo foi extraida, por meio reprogréafico (Lei n°® 6.015/73, art. 19, 81°), do original da
matricula n° 7318. CERTIFICO que ndo existem hipotecas, 6nus reais, constricdes judiciais,
citacOes em acOes reais ou pessoais reipersecutérias com relagdo ao imovel, além dos constantes
da matricula indicada. CERTIFICA FINALMENTE que a presente Serventia iniciou suas atividades
aos 27/10/2009. Chavantes-SP ,08 de maio de 2026 , SUBSTITUTA DA OFICIAL.

GIMENA PINHEIRO GUIMARAES BUENO DE CAMARGO

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 1,55
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 74,39
Certidéo de ato praticado protocolo n°: 22554 Controle; ||II||I I||I| I"" |II|| I|I|| I|I| |II| Pagina 0004/0004
65744
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