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1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP
—— MATRICULA FOLHA CNM: 111500.2.0056423-51

-56.423 - ' ( =1 - ] ( LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL

CNS n® 111500 Catanduva, 12 de_  marco de 2018

/IM(')VEL: LOTE 8 DA QUADRA 7. de formato regular, com dngulo de 90° em todos os\
vértices, situado no loteamento HORIZON CATANDUVA, nesta cidade, distante 62,00
metros da esquina com a Rua Projetada 2, lado par, que mede 10,00 metros de frente para a
Rua Projetada 15, lado par; 20,00 metros do lado direito de quem desta rua olha para o
imovel, confrontando com o Lote 9; 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o
Lote 7; e 10,00 metros nos fundos, confrontando com o Lote 23, encerrando a drea de
200,00 metros quadrados.

CADASTROS MUNICIPAIS: 62.14.05.1735.01.001 e 62.14.05.1735.01.002 (em &rea
maior). ‘

PROPRIETARIAS: SETPAR VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 14.707.542/0601-03, com sede na Rua Penita, n® 3.155,
Bairro Redentora, ma cidade de Sdo José do Rio Preto/SP; e SETPAR BARRIONUEVO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
15.255.478/0001-30, com sede na Rua Penita, n° 3.155, Vila Redentora, na cidade de Sdo
José do Rio Preto/SP. _
REGISTROS ANTERIORES: n° 2, de 28/05/2012, e n° 3, de 30/07/2014, das matriculas
43.070, 43.072 e 43.074; ¢ n° 4, de 12/03/2018, na matgicula n® 51.923 (registro do
loteamento), todas desta serventia. O Oficial Substituto: O Sann (Jefferson Lucas
Alves).

AV.1/56.423. Catanduva, 12 de margo de 2018.

RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n° 156.889 — 21/12/2017).

Nos termos do artigo 26, VII, da Lei Federal 6766/79, e de acordo com os documentos
arquivados neste Registro de Imoveis, concernentes ao loteamento HORIZON
CATANDUVA, foram impostas as- seguintes restricdes urbanisticas convencionais
referentes a destinagdo dos lotes: A) COMERCIAIS: Lotes 1 ao 6 da Quadra 1, Lotes 1 ao
10 das Quadras 2 e 3, Lotes 16 a0 30 das Quadras 5 e 6, Lotes 1 ao 20 da Quadra 11, Lotes
16 ao 29 das Quadras 13 ¢ 14, Lotes 1 ao 20 da Quadra 18, Lotes 16 ao 29 das Quadras 20 e
21, Lotes 1 ao 20 da Quadra 23, Lotes 16 ao 29 das Quadras 25 e 26, Lotes I ao 20 da Quadra
29, Lotes 16 ao 29 das Quadras 31 e 32, Lotes 1 ao 5 da Quadra 34, Lotes 1 ao 10 da Quadra
35, Lotes 1 ao 24 da Quadra 39, Lotes 1 ao 19 das Quadras 37 e 40, ¢ os Lotes 1 ao 23 da
Quadra 38; B) MISTOS: Lotes n® 1 dagiQuadras 17, 28 e 33; e ) RESIDENCIAIS: todos
os demais lotes. Oficial Substituto: g {Jefferson Lucas Alves).

AV .2/56.423. Catanduva, 5 de julho de 2018.

DENOMINACAQO SOCIETARIA (Protocolo n° 159.237 — 05/06/2018).

Em conformidade com o artigo 213, 1, “g”, da Lei de Registros Publicos, ¢ lavrada a presente
averbagio para constar que SETPAR VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA e SETPAR BARRIONUEVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA tiveram suas denominag&es alteradas para EMAIS VIIV EMPREENDIMEN-
TOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EMAIS BARRIONUEVQO EMPREENDIMEN
o - continua no verso -
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NIOBIL. f RIOS SPE LTDA, respectivamente, consoante se infere dos documen‘:.o;\
A nepCial deste Estado sob n®s. 049.076/18-8 e 198.449/18-5. O Oficial
fferson Lucas Alves).

\peli
AV 3/56.423. Catanduvas 5 de julho de 2018.
ALTERACAO DE RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n° 159.237 -

05/06/2018).

"~ Conforme requerimento de 20/06/2018, firmado nesta cidade, instruido com a certiddo n°
107/2018, de 23/04/2018, expedida pela Prefeitura de Catanduva, € com um novo exemplar
do contrato-padrdo do loteamento HORIZON CATANDUVA, nos moldes dos artigos 18,
Vle 26, VII, da Lei Federal n° 6.766/79, ¢ lavrada a presente averbagéo para constar que as
restrigdes urbanisticas convencionais impostas ao referido loteamento, referentes a destina-
¢do dos lotes, foram alteradas e passaram a ser caracterizadas da seguinte forma: A) MIS-
TOS: lotes 1 ao 6 da quadra 1, lotes 1 ao 23 da quadra 2, lotes S ao 10 da quadra 3, lctes
1 ao 27 da quadra 4, lotes 1 ao 30 da quadra 5, lotes 1 ao 30 da quadra 6, lotes 1 ao 30 da
quadra 7, lotes 1 ao 30 da quadra 8, lotes 1 ao 30 da quadra 9, lotes 1 ao 27 da quadra
10, lotes 11 ao 20 da quadra 11, lotes 1 ao 30 da quadra 12, lotes 1 ao 29 da quadra 13,
lotes 1 ao 29 da quadra 14, lotes 1 ao 30 da quadra 15, lotes 1 ao 30 da quadra 16, lotes 1
ao 8 da quadra 17, lotes 11 ao 20 da quadra 18, lotes 1 ao 30 da quadra 19, lates 1 ao 29
da quadra 20, lotes 1 ao 29 da quadra 21, lotes 1 ao 30 da quadra 22, lotes 11 a0 2C da
quadra 23, lotes 1 ao 30 da quadra 24, lotes 1 ao 29 da quadra 25, lotes 1 ao 29 da quadra
26, lotes 1 ao 30 da quadra 27, lote 1 da quadra 28, lotes 11 ao 20 da quadra 29, lotes 1
ao 30 da quadra 30, lotes 1 ao 29 da quadra 31, lotes 1 ao 29 da quadra 32, lote 1 da
quadra 33, lotes 4 ¢ 5 da quadra 34, lotes 1 ao 19 da quadra 35, lotes 1 ao 16 da quadra
0 ao 19 da quadra 37, lotes 1 ao 23 da quadra 38, lotes 1 ao 24 da quadra 39, ¢

4 ": .' duva/SP, 21 de junho de 2024.

DENOMINAQAO DE VIA PUBLICA e CADASTRO MUNICIPAL (Protccolo n°

194.307 — 17/06/2024).

Selo digital: 111500331000000023688324U

Conforme escritura mencionada no R. 6 abaixo, procedo a presente para constar 0 quanto

segue: a) as Ruas Projetadas 2 e 15 tiveram suas denominagoes alteradas para Rua José

Larocca e Walner Pellizzon, consoante4e infere da Lei Municipal n® 6.083 de 11/08/2920;

e b) o imével desta matricula se enconfra atudlmeénte cadastrado na municipalidade sob n°
ehAlde 16/02/2024, expedida pela Pre-

feitura de Catanduva. O Oficial Substit ko, X o\ O\ N\ (Rogério César Marineli).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8PUHD-RS35P-7MB6X-JXPSU

L - continua na folha 2 - J
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12 REGISTRO DE IMOVEIS DE CATANDUVA/SP
MATRICULA FOLHA CNM: 111500.2.0056423-51
(eemn. (. ) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL |

CNS 111500 Catanduva,_21 de junho de2024 _
~

-
AV.5/56.423. Catanduva/SP, 21 de junho de 2024.

ATO CONSTITUTIVO (Protocolo n® 194.307 — 17/06/2024).
Selo digital: 111500331000000023688524Q

Conforme escritura mencionada no R. 6 abaixo, procedo a presente para constar que a
EMAIS BARRIONUEVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA ¢
EMALIS VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA se encontram ins-
critas nos Numeros de ldentificagdo do Registro de Empresa (NJREN 35226091880 ¢

(Rogério César Marineli).

R.6/56.423. Catanduva/SP, 21 de junho de 2024.
COMPRA E VENDA (Protocolo n°® 194.307 — 17/06/2024).
Selo digital: 111500321000000023688624Q
Conforme escritura de 07/03/2024, lavrada pelo 2° Tabelifo de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos desta cidade, livro 830, paginas 219/224, EMAIS BARRIONUEVO EMPRE-
ENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 15.255.478/0001-30, NIRE
35226091880, ¢ EMAIS VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 14.707.542/0001-03, NIRE 35226007714, ambas com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 3.631, Jardim Moysés Miguel Haddad, em S&o José do
Rio Preto/SP, neste ato representadas por Leandro Garcia, CPF 212.931.798-76, venderam
o imével desta matricula, pelo valor de R$ 61.000,0 a BRUNO DI BONITO BAIO-
CATO, brasileiro, servidor publico municipal, RG 34.874. 601-5-SSP-SP, CPF
383.778.078-31 ¢/5ud\ esposa JULIA OLIVEIRA BAIOCATO, brasileira, servidora pu-
blica estadual, Rf .868-933-0-SSP-SP, CPF 344.915,298-09, casados no dia 27/06/2015,
pelo regime da comup Y cial de bens, residentes € domiciliados na Avenida Orlandia,
' Sidade. Base de calculo (ITBI/ITCMD): RS 61.000,00. O

e g ‘L"‘h“' (Rogério César Marineli).

R.7/56.423. Catandu 707 de maio de 2025.

COMPRA E VENDA (Protocolo n° 200.030 — 16/04/2025).
Selo digital: 111500321000000028091525R"

Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno Residencial, Mituo
Para Obras Com Obrigacdes e Alienacio Fiduciiria em Garantia no SFH — Carta de
Crédito Individual — CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n°
8.4444.3776612-9, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5°, da Lei n°
4.380/64, firmado em 09/04/2025, nesta cidade, BRUNO DI BONITO BAIOCATO, bra-
> | sileiro, administrador, RG 34.874.601-5-SSP/SP, CFF 583.778.078-31, e sua esposa JULIA JULIA
OLIVEIRA BAIOCATO, brasileira, funcionariz putlica estadual, RG 47.868.933-0-
kSSP/SP, CPF 344.915.298-09, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, apos o

continua no-Vesso -
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[— MATRICULA —) ( FOLHA j
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/advento da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Orléndia, n° 639, Parque
Iracema, nesta cidade, venderam o imdvel desta matricula, pelo valor de R$ 110.000.00,
a WANDERSON BARONI BASILIO, brasileiro, sgieiry, auxiliar de escritdrio € asseme-
lhados, filho de Elisabete Baroni e Carlos Robcrto 4 PF 394447.158-09, residente e
| domiciliado na Rua Taubaté, n® 1.137, 1, Jardi o, nesta laidade. Base deé calculo
(ITB/ITCMD): RS 110.000,00. O Oficial Substitutg:2fx “'E‘A":,..‘ (Rogério César
Marineli). Y

R.8/56.423. Catanduva/SP, 07 de maio de 2025.
ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n® 200.030 — 16/04/2025).

Selo digital: 111500321000000028091725N

Conforme instrumento particular mencionado no R. 7 acima, WANDERSON BARONI
BASILIO, solteiro, ja qualificado, constituiu o imével desta matricula, avaliado em R$
207.000,00, em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma e para os fins dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, transferindo a propriedade resoluvel a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida de R$
148.461.55, a ser paga através de 428 presta¢des mensais € sucessivas (sendo 420 referente
a amortizagdo e 8 a construgdo), vencendo-se a primeira no dia 06/05/2025, acrescidas da
taxa anual de juros contratada nominal de 5.0000% e efetiva de 5.1161%, e mensal efetiva
de 0.4167%, sendo o valor total do encargo inicial, inclusive acessoérios, de R$ 779,98, fi-
cando o reajuste dos encargos de acordo com o item 6 do contrato. Sistema de Amortizagéo:
PRICE. O prazo para construgéo ¢ de 8 meses. Consta do instrumento que o valor destinado
| @ venda e compra do terreno e construgdo do imoével € de R$ 207.000,00, integralizados da
seguinte forma: financiamento concedido pela credora: R$ 148.461,55; recursos proprios
aplicados/a aplicar na obra: R$ 43.4066x45; e desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Uniéo:
R$ 15.132,00. Consta do instrumento Yue- e-0-prazo estabelecido de caréncia para expe-
di¢do da intimagciio é de 15 dias, conta( los da da a de vencnmento do prlmelro encargo
mensal vencido e ndo pago. Demagis

AV.9/56.423. Catanduva/SP, 19 de agosto.de 20267
CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (Protocolo n® 206.353 — 13/04/2026).
Selo digital: 1115003E1000000035377826V

: nfo midade com os artigos 440-AQ, §§ 1° e 2°, e 440-AV, paragrafo Unico, do Cod:go
i Yormas da Corregedoria Nacional de Justi¢a do Conselho Nacional de Justica
:ajudicial, procedo a presente para constar que ao imovel desta matricula foi
‘\ﬂi ‘;r Je Enderecamento Postal — CEP n° 15803-476. O Oficial Substltuto
‘ -:;;- (Rogério César Marmell)

n.‘-‘ =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8PUHD-RS35P-7MB6X-JXPSU

AVWatanduvw SP, 19 de agosto de 2026.
\ - continua na folha 3 - y
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¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP
CNM: 111500.2.0056423-51 _

~—— MATRICULA FOLHA
= 554%Y - \ ( - J [ LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL
@ CNS n° 111500 Catanduva, 19 de  agosto de 2026
\\
% EONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (Protocolo n® 206.353 — 13/04!2026)
5 Selo digital: 111500331000000035378026W
g Conforme requerimento de 04/08/2026, firmado em Florianoépolis/SC, procedo a presente
E para constar que a propriedade do-imével desta matricula foi consolidada em favor da
1 credora fiducidaria: CAIXA ECO ri 11CA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
% NIRE 53500000381, com sede(no Segor Bantario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
A Valor atribuido a consolidacéo: R ._;_____ii 2. Base de cilculo (ITBI/ITCMD): RS
5 211.521,42. O Oficial Substituthx & N =" N (Rogério César Marineli)
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, que o imével objeto desta MATRICULA de n° 56423, tem a
sua situacdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até a presente data, integralmente
noticiados nesta cépia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGIJ/SP, "a certiddo de inteiro teor da matricula contém a
reprodugdo de todo o seu conteiido e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, Oonus reais e restricoes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial'. Catanduva-SP, 19 de agosto de 2026.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
A Sefaz......: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: RS 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89
Geritode sl pratcado profocclo 2060 Cowot: | \NAPARIMIMIHINIAN ~ teei: coocrooas
350487

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115003 C3000000035378126A




