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IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com area de |
200,00m2 (duzentos metros quadrados), composto pelo Lote n® 22
(vinte e dois), da Quadra “E”, situado no loteamento denominado
“JARDIM SAOQO BENTO", localizado na Cidade de TARABAI, desta
Comarca de Plrapozinho, Estado de S3c Paulo, com as seguintes
medidas e confronta¢tes: pela frente, divide com a RUA 02 {(dois),
medindo 1¢,00m {metros}; pelo lado direito, de quem da via piblica
olha para o terrena, divide com o Lote n° 23 (vinte e trés), medindo
20,00m (vinte metros); pelo lado esquerdo, sequindo a mesma
orientagdo, divide com o Lote n® 21 (vinte e um), medindo 20,00m
(vinte metros}; e, finalmente pelos fundos, divide com o Lote n® 07
{sete), medindo 10,00m (dez metros), distando cerca de 52,00m
(cinquenta e dols metros) do inicio da curva de confiluéncla da
esqulna com a Rua 04 (quatro).

PROPRIETARIA: COLMEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNP)/MF sobh n® 10.858.481/0001-24, com sede &
Rua Antdnlo Onofre Gerbasi, n® 40, Jardim das Rosas, em Presidente
Prudente, neste Estado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 308 do 2° Oficlal de Registro
de Imdveis da Cidade e Comarca de Presidente Prudente, Estado de
Sdo Paulo,

Selo digital: 1473063110000000117025240. \\ 1 e

Izaias Gomes Feno JGniur T
DO%.

Av.1/M.19520 - Protocolo n® 35.753 de 10/13/2
INCLUSAO DE CADASTRO E ALTERACAO DE.LOSH)
Pela Escritura Publica adiante mencicnada, aco nhado da Certlddo
Negativa de Débitos Imobilidrios, emitida és 10:56:06 horas, do dia
25 de novembro de 2024, pela municlpalidade de Tarabal, neste
Estado, vélida até 25 de dezembro de 2024, sob o cddigo de controle
da certidd n°® 7DAEFA2631B18A38, procede-se a presente
averbagdo para constar que, o miimero do cadastro municipai, do
Imével desta matricula, &€ 2481; e, que a Rua 02 {dois), com a qual o
referido Imével faz frente, teve sua denominagio alterada para RUA
EZIEL BARBOSA DOS SANTOS. Selo digital: 147306331000000011
7027245, Plrapozinho, 17 de dezembro de i
Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belo
Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

R.2/M.19520 - Protocolo n® 35,763 de 10/12/2024,
VENDA E COMPRA.

Pela Escritura Plbfica de Venda e Compra, datada de 0468 dézembro
de 2024, no Livro n® 191, as paginas 150/153, lavrada peto Tabelidic
de Notas e de Protestos de Letras e Titulos da Cidade e Comarca de
Pirapozinho, Estado de S&0 Paulo, importada eletronicamente através

coutinve ma verie

Pirapezinhe -SP 17 de dezembro de 2024,

Protocolo n® 35.763 de 10/12/2024, /
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[do E-protocolo &s 16:48:30 horas, do dia 09 de dezembro de 2024, |
sob o n® ACOD4798106, consta que a proprietdria, COLMEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j3 qualificada, na
forma representada, yandeu o /imdvel da presente matricula, pelo
valor de R$ 13.900,00 (treze ril e novecentos reals), passando seu
dominic a pertencer aos outorgados compradores: EDEVANIA
TORRES BARBOSA, brasileira, funciondria pliblica, portadora do RG
n® 42.256.5982-1 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 319.995.888-51,
casada sob o reglme da comunhdo parclal de bens, na vigéncia da Lel
Federal n°® 6.515/77, com RODRIGO GONCALVES, brasileiro,
mototaxista, portadora do RG n® 32,225.331 SSP/SP, inscritc no
CPF/MF sob n® 296.535.978-84, residentes e domiclliados & Rua
Zima Shimabukuro, n® 80, Conjunto Habitacional Antonio Bento
Pimentel, nesta Cidade. Consta da Escritura: Fol feito ¢ recethimento
do ITBI, através da gula autenticada mecanicamente pelo drgéo
arrecadador, no valor total de R$ 450,60 {quatrocentos e cingquenta
reais). Apresentou: Certiddo Negativa de Débitos Trabathistas n°
86085804/2024, emitids 3s 13:20:48 horas, do dia 13 de dezembro
de 2024, pelo Poder Judicidrio — Justica do Trabalho, vilida até 11 de
funho de 2025, em nome de Colméfa Empreendimentos Imobiiidrios
Ltda. Deixam de apresentar a Certiddo Negativa/Positiva de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da (Unfda de acordo
com o art. 17, I da Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1751 de 02 de
outubro de 2014, Valor Venal: R$ 1.206,80 (um mill, duzentos e seis
reais e oitenta centavos). Valor de Avaliacdo Municipal para
Recolhimento de Tributo: R% 22.500,00 (vinte e dois mil e
quinkentos reais). Selo digital: 1473063210000000117028248S,
Pirapozinho, 17 de dezembro de 2823. A Oficiala Substituta, Maisa
Patricia de Almeida Belo Z2EESSapimtintt O Oflcial, Izaigs Gomes
Ferro Junlor:

R.3/M.19520 - Protocolo n° 36.804 de 04/06/2025.\
VENDA E COMPRA.

Pelo Contrato de Venda e Compra de Terreno Residenciat
Qbras com Obrigactes e Alienag8o Fiducldria em Garaeftia no SFH -
Sistema Financelro da Habitagio — Carta de Cré Individual -
Programa Minha Casa Minha Vida, com cardter de Escritura Publica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64, Contrato n°
8.4444.3829072-1, celebrado na Cidade de Presidente Prudente,
neste Estado, em 28 de maio de 2025, consta gue os proprietarios,
EDEVANIA TORRES BARBOSA, e seu maridc RODRIGO
GONCALVES, ja qualificados, venderam o imdvel desta matricula,
pelo valor de R$ 67.000,00 (sessenta e sete mil reais), passando o
dominio a pertencer a outorgada compradora: RAFAELA
APARECIDA MELLO DOS SANTOS, brasilelra, nascida em
11/02/1995, solteira, trabalhadora de fabrlcagdo de calcados e
artefatos de couro, portadora do RG n 45.868.048-5 SEP/SP, inscrita
ne CPF/MF sob n° 415.214.058-59, residente € domiciliada & Rua

dutuo para

contbawn we flchw 2
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Antenor Sepa Cury, n® 290, Parque Residencial Bandeirantes, em
Tarabai, neste Estado. Fol feito o recolhimento do ITBI, através da
guia n® 494, no valor total de R$ 1.340,00 (um mil e trezentos e
quarenta reais). Apreseptaram: Certidées Negativas de Débitos
Trabalhistas n®s 32159881/2025 e 32159826/2025, emitidas as
14:56.41 e 14:56:55 horas, do dla 10 de junho de 2025, pelo Poders
Judicidrio - Justica do Trabalho, vélidas até 07 de dezembro de 2025,
em nome de Edevanla Torres Barbosa e Rodrigo Goncalves. Valor
Venal: R$ 1.263,28 (um mil, duzentos e sessenta a trés reais e
vinte e olto cantavos). Selo digital: 1473063210000000124300253.

Pirapozinho, 11 de junho de _202%. Oficjala Substituta, Maisaj~"
Patricia de Almeida Belo aﬂ&_ Oficial 5

Ferro Junior:

R.4/M.19520 - Protocolo n® 36.804 de 04/06, 5
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Pelo Instrumento Particular registrade sob n (trés), supra,
consta que a devedora/fiduciante, RAFAELA APARECIDA MELLO
DOS SANTOS, jé qualificada, alienou o imdvel desta matricula em
propriedade fiduciaria, em favor da id CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancrio Sul, Quadra
04, Llotes 3/4, em Brasilia~DF, inscrita no CNPI/MF n*
00.360.205/0001-04; agéncia responsdvel pelo contrato: 3127 -
Parque do Povo/SP, mediante as seguintes clausulas e condigBes:;
1°) Condiges do Financiamento: Modalidade: Aqulisi¢io de Terreno e
Construgdo; 2°) Origem dos Recursos: FGTS; 3°) Sistema de
Amortizagio: PRICE; 4°) Indice de Atualizagio do Saldo Devedor:
TR; 5°) Enquadramento: SFH; 6°) Valor de venda e compra e
composigéio dos recursos: O valor destinado ao pagamento da Venda
¢ Compra e ConstrugBo do imdével objeto deste contrato &
R$ 172.000,00 (cento e setenta e dols mil reais), composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: Financlamento concedido pela
Caixa: R$ 129.267,17 (cento e vinte e nove mil, duzentos e sessenta
e sete reals e dezessete centavos); Recursos proprios aplicados/a
aplicar na obra: R$ 35.892,83 (trinta e cinco mil, oitocentos e
noventa e dois reals e oitenta e trds centavos); Desconto/Subsidio
concedido pele FGTS/Unifo: R$ 6.840,00 (seis mil, oitocentos e
quarenta reais); 7°) Valor da Venda e Compra do Terreno:
R$ 67.000,00 (sessenta e sete mil resis); 8°) Valor de
Financiamento para 0Despesas Acessdrias (Custas cartordrias:
Registro e ITBI): R$ 6.463,35 (seis mil, quatrocentos e sessenta e
trés realis e trinta e cinco centavos); 9¢) Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$ 135.730,52 (cento
e trinta e cinco mil, setecentos e trinta reais e cinquenta e dois
centavos); 10°) Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para Flns
de Venda em Pablico Leilio: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais); 11°) Praze Total (meses): 428 (quatrocentos e vinte e oito);
Amortizagio (meses): 420 (quatrocentos e vinte); Construgdo: 8
{oito); 12°) Taxa de Juros Contratada (%) a.a.: Nominal; 4.5000; ;
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Efetiva: 4.5939; Taxa de Juros Contratada (%) a.m.: Efetiva
0.3750; 13°) Encargo Mensal Inicial: Prestag8o (a+j): R$ 642,3
(seiscentos e quarenta e dois reais e trinta e cinco centavos)
Prémics de Seguros MIP e DFI: R$ 24,31 (vinte e quatro reais
trinta e um centavos); Tarifa de Administracio de Contrato Mensal
TA: R$ 0,00 (zerc); Total: R$ 666,66 (seiscentos e sessenta e sei
reais e sessenta e seis centavos); 14°) Vencimento do primelr
encargo mensal: 25/06/2025; 15°) Forma de pagamento na data d
contratagdo: debito em conta corrente; 16°) Encargos devidos pel
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo F
{Resolugiio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa d
Administragiio de Contrato Mensal - TA: R$ 4.384,50 (gquatre mil
trezentos e oitenta e quatro reais e cinquenta centavos); 17°
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.305,88 (dezesseis mil, trezento
e cinco reais e oltenta e oito centavoes); 18°) Composicio de Rend
para Cobertura Securitdria: Rafaela Aparecida Melio dos Sanlos
100%. Em virtude do presente registro, a devedora/fiduciante fica n
posse direta do imdvel, enquanto a credora/flducldria fica ne poss
indireta. Fica fazendo parte Integrante do referido contrato, a planilh
evolugdo tebrica para demonstrag§o dos fluxos referentes ac
pagamentos e recebimentos considerados no cdlculo do custo efeti
total - CET, nas condigbes vigentes na data da assinatura dest
contralo. Selo digital: 1473063210000000124302252. Pirapozinho
11 de junho dgd025. A Oficiala Substituta, Maisa Pa

Av.5/M.19520 - Protocoio n® 38.179 de 04/11/2025
¢OD1GO DE ENDERECAMENTO POSTAL.

presente averbagiio para constar que o Cédigo de Efiderecamentd
Postal {CEP), do imével desta matricula, é 19213-322. Se!o dlgltal.
147306331000000013930626G. Plrapozinho, {05 de—f :
2026. O Escrevente, Gabriel da Silva Correld '8
Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior: '

Av.6/M.19520 - Protocoilo n® 38.179 de 04711/ X
CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE.
Pelo requerimento firmado em Fioriandpolis; .
Catarina, aos 27 de janelro de 2026, assinado dlgltalmente pel
representante legal da credora, )
qualificada, Sr. Milton Fortana, Gerente de Centralizadora (conforme
procuracdoc e substabelecimentos arquivados nesta Serventis
Registral), acompanhado da Certiddo de Decurso de Prazo, emitida
em 16 de dezembro de 2025, por esta Serventla Registral, referente
a notificagdo da devedora/fiduciante: RAFAELA APARECIDA ME:
DOS SANTOS, j4 quallﬁcada, procede-se a presente averbaciio pa 2
constar a consofidacic I DrERs 2] regaoe

presente matricula, em favor da credora.

FEDERAL, j& qualificada
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oitenta € um mil, oitocentos e quarenta e oito reais e oitenta
centavos), nos termos do artigo 26, § 72, da Lei n°® 9.514/1997. Foi
feito o recolhimento do Imposto sobre Transmiss3o de Bens Imdveis,
através da guia de ITBI n°® 562, pelo valor de R$ 3.636,98 (trés mil,
seiscentos e trinta e seis reals e noventa e oito centaves). Valor
Venal: R$ 3.636,98 (ir8:s mii, selscentos e trinta e seis e noventa e

oito centavos). Selo digital:  147306331000000013930726E.
Pirapozinho o-feyerelro de 2026. O Escreventdy, Gabriel da Silval—"

-0 Oficial, Izaias Gomes E ]

Ao Oficial...:
Ao Estado....:
Ao | PESP.....:
Ao Reg. Givil:
Ao Trib. Just:
Ao Muni cipio.:
Ao M n. Pub. . .:
Total ........:

BABBEEEE

\)

45, 88 Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducédo
13,04 auténtica da ficha a que se refere (art. 19, 81° da Lei
8,92 6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrdnico
2,41 mediante processo de certificacdo digital disponibilidade pela
3,15 ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de
1, 37 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
2,20 em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e
76, 97 integridade. Abrangendo a presente, apenas as mutacdes

ocorridas até o dia atil mediante anterior a data da sua
expedicdo. CNM:147306.2.0019520-28.

Pirapozinho-SP, 16 de abril de 2026. MAISA
PATRICIA DE ALMEIDA BELO .OFICIALA SUBSTITUTA.

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmnento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1473063C3 00000001323 08265

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 38179

cowc NI o e
141371
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