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LIVRO N£ 2 - REGISTRO GERAL |_28 de Novembro de 2016

IMOVEL: Apartamento n° 103, localizado no 1° pavimento ou térreo

do Bloco 14, do condominio “PARQUE AFRPOADOR”, situade na Avenida
01 - LADO PAR niimero 500, em Araraguara, com area real total de
105,487 m?, sendo 45,540 m? de Area real privativa coberta; 10,50
m? de &rea real privativa descoberta: 12,50 m? de &drea real de
estacionamento descoberta de divis8o nd3o proporcicnal; 36,947 m?
de area real de uso comum de divis8o proporcional; correspondendo
a4 fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,3530364%.

PROPRIETARIOS: RODRIGO APARECIDO ROMRO , brasileiro, trabalhador .

informal, RG. 277092942-SP, CPF 162.165.778-75, e seu cénjuge
JOYCE VAL MAGALHAES ROMAO, brasileira, do lar, RG. 440969554-SP,
CPF 351.230.888-06, casados sob o regime da comunh3oc parcial de
bens, na wvigéncia da Lei n° 6.515/77, residente nesta cidade, na
Avenida Lindo Barnabé n°® 124, Vila Independéncia. REGISTROS
ANTERIORES: Rs.2 {(de 17.09.2014); 781 (de 16.11.2015); 846 (de
28, 016 /{528.909 e Av.845/M.128.909.

\@/\ Caramuru Fonseca do Nascimenta Jinior
Escrevente Autorizado

AV.1 - 8 de novembro de 2016

CONVENQAQ .
A convengdo do condominlo “PARQUE ARPOADOR*” (artigo 9° - Leil
Federal 4,591/64 e artigo 1333, § Gnico da Leil 10.406/2002) foi
ne t %pf?ada scb n° 8.202, no livro 3-Auxiliar.

A Caramuru Fonseca do Nascimenta Jitnior
Escrevente Autorizado

Av.2 —/ em 38 de novembro de 2016
Cci0 FIDUCTIARIA

O imgvel lencontra-se alienado fiduciariamente para o BANCO DO
BRASII\ S/A, instituigBo financeira sob -a forma de sociedade de
economid mista, com sede no Setor Barcario Sul, Quadra 01, Bloco
G, Lote s/n, em Brasilia-DF, CNPJ/MF sob n°® 00.000.000/0001-91,
por sua agénecia Shopping Lupo-SP, prefixo 4522-5, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.000.000/5562-03, pels valor de R$90.149,00, pelo
prazo de 370 méj9§7 conforme R,782/M.128.909.

- K@/\ Caramuru Fonseca do Nascimento Jinior
Escrevente Autorizado

Protocolo(:; 433835, de 12.12.2024

AV.3 - em\17 de dezembro de 2024

CONTIRUA NG VERSO
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DIVORCIO

Atendendo requerimento de 12.12.2024, acompanhado de certiddo de
casamento {(digitalizados em 12.12.2024), procedo esta para constar
que por sentencga proferida aos 27.03.2019, transitada em julgado
(proc. 1001285-36.2019.8.26.0037 n° de ordem 2019/242 - 1% Vara
de Familia e Sucessdes local), foi decretado o divércio do casal
RODRIGO APARECIDO ROMAO e JOYCE VAL MAGALHAES ROMAO, voltando ela
a usar o nome de solteira, JOYCE VAL MAGALHAES.

Ana Paula Sacoman Senger

Escrevente Autorizada
Protocoto— 243007

AV.4 - em 28 de julho de 2025

CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Conforme autorizacdo contida no instrumento particular de 17.07.2025
que dara origem ao R.5, fagc esta para consignar © cancelamento da
alienacdo fiducidria relatada na averbacdo n° 2 (dcis).

Bianca Rodrigues
Escrevente Autorizada

Protocolo n‘\f&}8©7

R.5 - em 28 de julhc de 2025

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra e venda com alienacdo
fiduciaria de 17.07.2025 (digitalizado em 21.07.2025), RODRIGO
APARECIDC ROMAC e JOYCE VAL MAGALHAES, ja qualificados, venderam o
imével por R$160.000,00 para FERNANDO JOSE BIASOTTO FRANCISCHINI,
brasileiro, solteiro, mecanice de manutencdo de veicules automotores
e maquinas, RG 33.462.786-2/S5P-SP, CPF 309.361.268-33, residente e
domiciliado nesta cidade na Rua Samuel Brasil Bueno, 445, Bloco 34,
Apto 301, Parque Resigegcial Amabdle.

Blanca Rodrigues
Escrevente Autorfzadz

Protocofn\giﬂi£;ﬁ07 NA) S

R.6 - em 2 julhc de 2025

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelc mesmo instrumente particular de 17.07.2025 (R.5), FERNANDO JOSE
BIASOTTOC FRANCISCHINTI, solteiro, jé qualificado, alienocu
fiduciariamente o imével & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, ccm sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia do financiamento no valor de
R$117.808, 05, gque deverd ser pago por meio de 420 prestagdes mensais
e sucessivas, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, com
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taxa de Jjuros contratada nominal de 4,2500%(a.a.) e efetiva de
4,3338%{a.a.}/0,3542%(a.m.), correspondendo o valor total de encargo
mensal inicial a R$589,76, vencivel o primeirc em 15.08.2025, na
forma do instru to. Ori dos urscs: FGTS.

Bianca Rodrigﬁes
Estrevente Autorizada -

PTotoco10 Ti® 43@ k-\| v

Av.7 - em 07 de gutubro dM

CONSOLIDAGAO

Atendendo requerimento dé 28.08.2026, acompanhade de comprovante de
recolhimento do ITBI (digitalizados em 21.01,2026 e 07.10.2026), a
propriedade do imével desta matricula fica consclidada em nome da credora
fiducidria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL - CEF, & identificada.

Bianca Rodrigues
Escrevente Autorizad:

N2, |
CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducgdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

BIANCA RODRIGUES
ESCREVENTE AUTORIZADA

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica

Ao Oficial.: R$ 45,88 Certiddo expedida as 10:29:49 horas do dia 07/10/2026.

Ao Estado..: R$ Nihil para lavratura de escrituras esta certido é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: R$ Nihil

Ao Reg.Civil R$ Nihil Céddigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just R$ Nihil

Ao FEDMP.... R$ Nihil
Ao ISSQN.... R$ Nihil geo Digital n°: 1110963F3452319002000126W
Total......: RS 45,88 13751507102026
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