12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N® 2 - Reqistro Geral .
CNM: 111534 2 Gon 1686 12 E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATH!CULA FOLHA . ”
61.636 ] | 01 I
Bauru,_03 de abril de 1§ 96
IMOVEL: - O APARTAMENTC Bob n® » Blaco " D ", no segundo andar do

""CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM MARILU 1", situadu na Rua Romano Luiz Barbu
giani, 7-84, nesta cidade, municipio, comarca e 12 Circunscricao lmobilia-
ria de Bauru, composto de 02  dormitdrios, sala, cozinha, circulacio, BWC
e serviga, com a area privativa de 47,15 m2?, area comum de 5,66 @2, irea
total de52,8l m? e a correspondente fracdo ideal no terrene de 0,0105 ¢,
confrontande-se, & partir da via de circulagao interna, pela frente com o
apartamento de n2 21; do lado esquerdo com a drea verde} do lado direito -
com o apartamento de n? 23; e nos fundos com a drea verde.

Ao apartamento acima correspande uma vaga indeterminada, no estacionamen
to coletivo, descoberta, com 11,50 m? {a qual comsta do total de area de
uso comum). O terrenc onde se assenta o referido "Condominio Residencial
Jardim Marilu 1" assim se deecreve:~ "de forma irregular, designade como
Area A, anexa a VILA INDUSTR1AL, cujo perfmetro tem inicio no ponto 6, la-
calizado no alinhamento da Rua Romano Luiz Barbugiani, quarteirdo 7, lado
par, distante 100,00 metros da esquina da Avenida Waldemar G. Ferreira;
deate segue a distancia de 150,484 metros, confrontando com a mencionada
Rua Romano Luiz Barbugiani até encontrar o ponto E, 1ocalizado na divisa
da area remanescente; deste segue em curva, defletindo & esquerda na dis-
tancia de 14,14 metros até encoutrar o ponto D; deste gegue 24,00 wmetros
ate encontrar o ponta C; deste deflete a esquerda e gegue a distaneia de
182,00 metros até encontrar o ponto B; deste deflete 3 esquerda e segue a
distancia de 27,369 metros até encontrar 0 ponto A, localizado no alinha-
mento da Rua Romano Luiz Barbugiani, dividindo, do ponte E ao A, com o re-
manescente da gleba de propriedade da Apoema Construtora Ltda., ou sucesso-—
rea, onde, finalmente, deflete ainda 3 esquerda e segue a distancia de
21,742 metros pelo citado alinhamento até encontrar o ponto 6, onde teve
inIc1o a descricdo, encerrando uma Area superficial de 5.929,50 mZ?. PMB: -
005/0592/004".

PROPRIETARLA:~ APOEMA CONSTRUTORA LTDA., CGC/MF n? 50.544.238/0001-56, com
sede na Rua Olimpio Macedo, 3-40, nesta cidade.

T.A. R.1 na matrfcula n2 34.171 (em 06/08/92), deste Cartério, {estando o
"Condominio Residencial Jardim Marilu 1" re ado matricula ng
57.959.

0 (a) escrevente autorizado (a),
MNGH/LA
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CNM: 111534,2,0061636-12

MATHICULA FOLHA

6l.636 | [_ T
\ verso

R.1/ 61.636 , em 03 de abril de 1.996.
Por lnstrumento Particular de Contrato de Compra e Venda, Matuo com Obri-

gacoes e Quitagdo Parcial, firmado em 'Bauru-S5P., aos 23 de outubro de -
1.995, ANGELA APARECIDA DE JESUS, brasileira, solteira, contabilista, RGNQ.

11.760.532-8SP/5P., CICNOQ04.804.478-45, residente e domiciliada nesta ci-
dade’ ’a Rlla Cel- Lima FiBUEiredo, 7—15’ M e R 2k T Tt Tt Sl Tt Tl Bl Tanl Tank Sl A

adquiriu (adquiriram) 2 proprietaria retro nomeada e qualificada, pelo pre
co de R$ 27.362,12 (vinte e sete mil, trezentos e sessenta e dois reals e
doze centavos), .m.mmi—e—ememamemLmL.mi=ama—. e T T m e — e — T
o imovel objeto desta matrfcula, .
0 (a) escrevente autorizado (a), CRALLO-
Emole, R§ 281,14 ; Est, R$ 75,91 [ ; Apoms. R$ 56,22 ; Rec. 1012.
MNGH/LA {( Mic. 137123 )
R.2/ 61.636 , em 03 de abril de 1,996.
Pelo lnstrumento Particular objeto do R,1/ 61.636 , o (a, os, as) adquiren
te (8) nomeado (a, os, as) € qualificado (a, o8, as) na citade regilatro,
congtituiu-se (constituiram—se) devedor (es, a, as) a CAIXA ECONOM1CA FEDE
RAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, dotada
de personalidade jurfdica de direito privado, com sede no Setor Bancario
Sul, quadras 3/4, lote 34, em Brasflia/DF, CGC/MF n2 00.360.305/0001-04,
da importancia de R$ 19.705,70 (dezenove mil, setecentes e cinco reals e -
Betanta CENTAVOB),; o imimimem e e m s i e ™ e e —am e — s — i — s e = = == =
dando em garantia do pagamento, em primeira, dnica e especial hipoteca, o
imovel objeto desta matrfcula. Planc de reajuste:- Planc Equiv. Salarial:
PES; sistema de amortizacao:- Sistema Frances Amortizacéo; prazo de amorti
zagcao, em meses:- normal 240 & prorrogacdo l08; taxa anual de juros:— nomi
nal 1,5000% e efetiva 1,5103%; vencimento do 12 encargo mensal:- 23/11/95;
encargo inicilal mnesal total:- R$ 139,61; epoca de reajuste dos encargosi-
Cfe. clausula 12a. do contrato; composicao da renda para fins de indeniza-
¢cdo securltdria - Angela Aparecida de Jesus - 100%Z; valor da garantla:— R$
27.362,12. Demals clausulas e condicoes:— a nstantes deo instrumento.-.-
1,0 (a) escrevente autorizado (a)
Emols. R$ 107,77 ; Est. R$ 29,89 » 35 ; Rec, 1012.
MNGH/LA { Mic. 137123 )

5. FLG. 02
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Livio N° 2 - Regisiro Geral
CMNM: 111534.2.0061636-12
MATRICULA FOLHA

oo )| oo ]

Av.03/61.636, em 03 de setembro de 2003,

Por Escritura de Cessdo de Créditos e de Assunc8o de Dividas,
lavrada eco2 18 de margo de 2002, no Cartérico do 12 Oficio de
Notas e Protesto de Brasilia - DF, exiblda por certidio., data-
da de 19 de agosto de 2003, das mesmas Notas, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL -~ CEF, instituicio financeirs, sob forma de smpresa
publica, detada de personalidade juridica de direito privado,
com sede no Setor BancArio Sul, Guadra 4, Lotes 3 e 4, em Bra-
silia, Distrito Federal, inecrita o CNPJ sob ng
00.380.305/0001-04, cedeu e transferiu a EMPRESA GESTORA DE
ATIVOS -~ BEMGEA, empresa pUblica federal, com sede em Brasilis,
Dietritc Federal, na SBS Q 4 Lote 03/04, Edificic Anexc do
Prédic da Matriz da CEF, insecrita no CNPJ/MF scbh o no
4527335.0001-13, com a interveniéncia da CAIXA ECONMOMICA FE-
DERAL, JjA qualificada, na qualidade de Agente Operador do Fun-
do de Garantla do Tempo de Servigo, do FAHBRE e do FDS, pelo
valor de R$19.540,77, a totalidade de seu crédito, oxiundo do
contrate objeto do R.02, nesta matricula, gue compreende o
principal, seu resjuste monetdrio, os juros e demais encargos,
bem como as garantias ali existentes. Demais cléusulas e con-
dictes: As constantes do ti o. -
A Escrevente Auvtorizada, N
Emols . R$92,T1l;Est . R$26,35;;Apo §E¥%315 H .R$4,88:T.J.E$4,88
Org.b5.379/G. M.181516/1TPBF.

Av.4/61.636, em 21 de setembro de 2012.

Por instrumento particutar, datado de 22/9/2012, subscrito por Silvana Silvestrini
dos Santos Nicodemo, representante legal da Caixa Econémica Federal,
(conforme procuragio e substabelecimento microfiimados sob n° 2621897, nesta
serventia), procede-se a presente para constar o cancelamento da hipoteca
objeto da R.2, nesta matricula, conforme autorizag&o da credora.

A escrevente autorizada,

Emols. R$ 74,39; Est. R$ 21,15; Apos. R$ 15,66, RC. R$ 3,91; TJ. R$ 3,91.
Protocolo/Microfilme 264986 de 13/9/2012 - vad/mo/c.

12 QFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
E ANEXOS DE BAURU - 5. PAULO

Bauru 03 de _ Setembro  dB003

-

R.5/61.636, em 5 de novembro de 2025.

Por Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Imével
Residencial, Mutuc com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria em garantia no SFH
- Programa Minha Casa Minha Vida (emitido eletronicamente, nos termos do
¢ artigo 4°, Il da Lei 14.063 de 23/9/2020 e do Provimento CNJ 95/2020, §5°),
firmado em Bauruw/SP, ao0s 14/10/2025,

Continua no verso
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CNM: 1115634.2.0081836-12

_MATRICULA FOLHA
61.636 ] ' Uvgm

WENDER TARCISIO CAMPI ANASTACIO, brasileiro, solteiro, corretor, RG
47.922.390-7 SSP-SP e CPF 395.507.318-12, residente & domiciliado nesta
cidade, na Rua Conchetta Maiello Ferreira n°® 146, adquiriu de Angela Aparecida
de Jesus, ja qualificada, no ato representada por sua procuradora, Ana Paula
“Nascimento de Souza, CPF 387.808.518-43 (procuragio anexa ao titula), pelo
preco de R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), o imével objeto desta
matricula (CEP 17.055-700). O referido valor serd pago da seguinte forma:
R$19.382,00 {dezenove mil, trezentos e oitenta e dois reais) recursos proprios;
R$8.618.,00 (oito mil, seiscentos e dezoito reais) desconto/subsidio concedido
pelo FGTS/Unido; e R$112.000,00 (cento e doze mil reais) concedido nos termos
do R.6/61.636. Foi apresentada no ato a certidao negativa de débitos trabalhistas
sob o n® 66053858/2025, validas até 4/5/2026. Por determinagdo contida no
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia
consulta 4 base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual sera
microfilmada juntamente com o presente titulo e que resultou negativa em
relagdo as pessoas contratantes, inclusive da credora fiducidria (cédigos hash:
Becx 5sq7 ic // j1wx Ozkw 63 // 2ij2 4ugy mg). Valor venal 2025; R$81.378-62

% Lmﬁlva/

arlia Paula Bueno Pilastri

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$555,77; Est. R$157,96; Sec.Faz. R5108,11; . R$29,25; TJ. R$38,15;
ISS. R$11,11; MP. R$26.,68. {(PMCMV).Selo Digital:

111534321000000078081325H

Protocalo/microfilme 417383 de 17/10/2025 — ALS/TPBP.

R.6/61.638, em 5 de novembro de 2025.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.5/136.881, WENDER
TARCISIO CAMPI ANASTACIO, ja qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Larissa
Roldao Agarie, CPF 315.569.018-60 (conforme procuracao e substabelecimento,
j& microfilmados sob n® 396.550), da importancia de R$112.000,00 (cento e doze
mil reais), dando em garantia do pagamento, em alienagdo fiduciaria, o imovel
nesta descrito, bem como as benfeitorias que |he forem acrescidas. Origem dos
b recursos - FGTS; modalidade: aquisicdo de imével usado: sisterna de
Continua na ficha n°® 03

MDY
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Livro N° 2 - Registro Geral 1¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNM: 111534.2.0061636-12 E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
——MATRICULA FOLHA~— CNM: 111534.2.0061636-12
61.636 03 05 novembro 2025
Bauny, de de

amortizacao - PRICE; enquadramento: SFH; prazos (em meses) - de amortiza¢io:
420; vencimento do primeiro encargo mensal: 15/11/2025; valor da garantia
fiduciaria - R$140.000,00. Foi apresentada no ato pelo devedor fiduciante a certiddo
negativa de débitos trabalhistas sob o n°® 66954491/2025, valida até 4/5/2025.
Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-4, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade
do imével em nome do fiduciario. Demais clausulas e condigbes (inclusive sobre
consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria, em virtude de mora
ndo purgada e consequente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei
9.514/1997): as constantes do instrumento.

“Tantia Paula Bueno Pilastri ré Ltﬂﬁa/

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$555,77; Est. R$157,96; Sec.Faz. R$108,11; RC. R$29,25; TJ. R$38,15;
I1SS. R$11,11; MP. R$26,68. (PMCMV). Selo Digital: 111534321000000078081525D
Protocolo/microfiime 417383 de 17/10/2025 — ALS/TPBP.

Av.7/61.636, em 25 de agosto de 2026.

Procede-se a presente, nos termos do artigo 176, paragrafo 1°, inciso Il, 3, b, da
Lei 6.015/1973, para consignar que o imdvel descrito nesta matricula, possui o
codigo de enderecamento postal (CEP) 170585-700 e cadastro imobiliario fiscal

Oficial Substituto,

Selo digital n® 1115343E1000000087087926A.

Protocolo/microfilme n° 425,738 de 21/5/2026 - gbc.

Av.8/61.636, em 25 de agosto de 2026.

Por requerimento firmado em Florianopolis, SC, aos 17/8/2026, subscrito por Miiton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econémica Federal {procura¢io e substabelecimento microfimados sob o n°
421.145 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do

Continua no verso
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CNM: 111534.2.0061836-12

——MATRICULA FOLHA— CNM: 111534.2.0061636-12
61.636 03

Imposto sobre Transmiss@o Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagéo da plena propriedade do imével objeto
desta matricula, os termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da
credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, ja qualificada, em virtude do decurso
do prazo legal sem a purgac¢éo do débito, referente a alienagéo fiduciaria, objeto do
R.6 desta matricula, confoome comprova o processo de intimag#o do devedor
fiduciante, microfilmado nesta Serventia sob 0 n° 425.738, em cumprimento aos
§§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor
de Wender Tarcisio Campi Anastacio, ja qualificado. A requerente declarou que o
valor para fins de consolidagio do imével desta matricula, comresponde a
R$141.884,20 (cento e quarenta e um mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e
vinte centavos), consoante comprovante do recolhimento do ITBl. Por
determinagéio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash: n53t wilr at//upOc yspc 4c). Valor venal total (2026)
R$85.008,00. Base de Calculo do ITBI R$141.864,20.

Emols. R$345 31 Est. R$98,14 Sec. Faz. R$67,17; RC. R$18,17; TJ. R$23,70;
ISS. R$6,90; MP. R$16 57. Selo digital n® 111534331 0000000870881268
Protocolo/microfilme n° 425.738 de 21/5/2026 - gbc.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 7 pagina(s), extraida da matricula 61636, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 27 de
agosto de 2026. 17:00:29 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oicial......: R 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. . ......: R$ 8, 92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R¢ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Cerilio de o pracado pretoolo s 426753 corvoe |I[[MINTNUNAPARIIN  Peoine coormocon
1045355

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000087088226P
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: ZMW6R-NZAAF-8RWQX-3GM5K
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZMW6R-NZAAF-8RWQX-3GM5K

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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